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Reguleringsplarn Numedal Hevfiellsernter - Nore o Uvdal kommuane.

Nore og Uvdal bygningsrad har i mete 26/8-87 pa visse betirngelser
vedtatt & legpe forslag til reguleringsplan Numedal Hoyfjell-—
senter ut til off. ettersyn i samsvar med byngningslovens pfg.a7.
Flanern omfatter hotell, appartementsleiligheter op irmtil 189

hyttetomter pd eiendommer, g.rvr.S, b.rr.5 pa Dagalifjell.

Vedlagt oversendes plarnen g reguleringsbestemmelsene for
omrddet.  Merknader til  planen m& vere sendt Nore og Uvdal
bygringsrad, 3630 Redberg irmen 11/4-87.

Dersom tidfristen blir varskelig & averholde ber vi om at det

snarest mulig gis beskjed om dette og om rndr evertuelle merkander
kan mottas.

Med hi}sen

4 ‘/ / zé/?/
[ ‘-C‘Vﬁ ‘_/' (”}b&o’[ 4

Sverre Heimdal
Saksbeh.

POSTADRESSE TELEFON POSTGIRO BANKGIRO
3630 Rodberg (03)741290 5499504 2356.09.00007




SARUTSKRIFT,

NORE 0G UVDAL BYGNINGSRAD Mete =&/2-87

Sak 19787

REGULERINGSFLAN NUMEDAL HBYFJELLSENTER, 3632 UVYDAL.

Ved mete p& Numedal Heyfjellsenter 15/1-87 ble bygningsradet
orientert om den planlagte utbygnirngen p& Numedal Heyfjellsenter,
0. nr.d, b.rr.S pa Dagalifjellet. Det ble lagt fram en
bebygpelsesplan dat. 9/1-87. Godk jermingen av derme krevde
imidlertid en godkjent reguleringsplan. Derne var under arbeid.

I bygningsradets mete 29/1-87 ble bygringsradet ytterligere
orientert om dern plamlagte utbyggingen. Det ble ogsa lagt fram et
forslag til reguleringsplan, dat. 27/1-87. Flarern foreslér hele
eiendommers utrnyttet til turistformal.

Ved siden av bebyggelsesplanen har ark. Landsgé&rd har skissert
utbyggingen i brev av  16/12-86 til Numedal Heyf jellsenter. Det
som der ble skissert er imidlertid na justert.

Etter de framlagte regulerirngsbestemmelsere av 18/z2-87, viser det
seg n& at utbyggingen er terkt med et hotell p& irmtil 5 etasjer
med irmtil S70 senger, 70 appartemerntsleiligheter a & personer og
totalt 185 fritidshytter a 8 personer. Ved siden av bygningerne
blir det arealer for fellesaktiviteter, svemmebasserng m.v. HKaopi

av reguleringsbestemmelserne er vedlagt.

NAr et omrade tas opp til regulering skal arbeidet med dette
kunngjeres, Jjfr. bygningslovens pfg. 27-1. Kurmgjeringen sk jedde
ved armonser  og brev til grurmeiere/naboer. Fristen for uttal-
elser var satt til 7/2-87.

Det foreligger rnd 9 merknader:

- Signe og Odd Krogh, 3/2-87.
- Harns Jacaob Skalle, 4/2—-87.

Forts.




Forts. sak 19/87
- Grurreiere i ovre Uvdal, 5/2-87.

- Nore og Uvdal Naturvernlag, 7/2-87.
- Verrneringen for Hardangervidda, 7/2-87.

I tillegg er det etter fristen kommet en merknad fra Prosjekt
Larndbruk rundt Hardangervidda. Kopi av samtlige merkrnaderne er vedlagt.

Teknisk. etats vurdering:

Reguleringsplanen som i dag gjelder for omradet er stadfestet av
fylkesmarmen 3/3-77. Omlag halvparten av eiendommen er i derme
plaren terkt som bygpgeomrade for ntleiehytter og turistbedrifter,
det resterende er friluftsomrade. Byggeomradet viser "Hek
kafeteria"™ o &2 utleiehytter, forevrig bare en skissemessig
videre utvikling med en motell/hotell-bygning.

Det er i skjete av 18/4-75 fra tidligere eier og til kommunen, i
skjete av 15/8-75 fra kommunen og til Lauwritz Lekkevik, ikke
nevrt roe om  sterrelsen av  tuwristutbyggingen pa& eiendommer.
Kjeper skulle bare forplikte seg til at omradet ble utbygd til
turistanlegng etter planer godkjent av myndighetene. Turistarnlegg
pa eiendommen er saledes ikke pa roen mAte begrenset i de
skjotere som er skrevet.

Selv om utbyggingsomradet i den stadfestede planen bare utgjor en
del av eierndommen, md& man se 1 eyrene at det for eller siden
kurnne bli aktuelt & utvide byggeocmradet. Med den satsing som
kemmunen eonsker A& gjere pad twistsektoren vil det derfor vare
raturlig at man i ferste rekke soker & utvikle eksisterernde
bedrifter.

Noern av  merknader sier at det ikke ber skje en utbygging utover
det som allerede er godkjent og det som var forutsetningen for
salget. Med bakgrurm i det som  er rnevnt foran syres det ikke &
vare noe som taler for at  man skal  ta henmsyn  til merkrnadene pa
dette grurmlag.

Det er ogsd anfert at en sa stor utbygging som tenkt vil fa store
negative konsekvenser for naboeiendommene. Uten at det er nevnt
korkret antas det at man med dette merer at raboeiendommene vil
bli belastet som fricomrade. Dette skjer jo cgsa i dag, men enhver
videre utvikling vil selvfelgelig medfere mer belastrning pa
utmarksarealere.

Forts.
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Etter friluftslovern er det fri ferdsel i1 utmark. Naboerne til
utbyggingsomradet har store friomrader i fjellet. Selv om det kan
vere forstlelse for at utnyttingen av  fjellet som friomré&de kan
vere til belastrning for naboeiendonmene, syrnes ikke dette & vere
tilstrekkelig til & hindre utbyggingern av eiendommen.

f

Det kan vere beklagelig dersom naboene cppfatter situasjornen slik

at de feler seg presset til utbygging av egen eiendom for & kurrme

fa utbytte av fjellet som friomr&8de. Men heller ikke dette syres a
viere tilstrekkelig for ikke & legge plarnen ut til offentlig

ettersyn.

Merknadern fra Hams Jacob Skalle arngdr en eksisterende hytte som
ligger midt blant S planlagte nye utleiehytter. Skalle har
mil jemessige inmvendirnger mot dern  utbyggingen som  er tenkt, men
har som  altermativ at hytta flyttes til en mer usjerert del av
giendommen. Utbyggeren har sagt at dette kan vere aktuelt og det
antas at dette forholdet karm leses mellom hytteeieren  og
utbyggeren.

Flere av merknaderne herviser til de oversiktplaner som er under
ntarbeidelse. Dette gjelder spersmalet om bictopvern pd Dagali-—
fjellet og twistplan for evre Uvdal. Rammeplan for evre Uvdal er
rettopp mottatt pad teknisk etat =g vil bli behandlet i teknisk
styre s& snart som mulig. Hvor  langt  arbeidet med planen for
bictopvern er kommet kjermer vi ikke til.

Numedal Heyfjellsenter har pr. idag en utslippstillatelse som
msmfatter 7 nye hytter. All videre utbygging vil kreve enten en ny
utslippsseknad eller bygging av kloakkledning fra rernseanlegget.
Det siste er selvfelgelig det mest aktuelle. Det er ogsa da klart
at ern utbygging ikke kan skje feor det er fattet vedtak om en slik
kloakkledning. Et slikt vedtak har ekornomiske og planleggirngs—
messige konsekvenser for  kommunern. Arbeidet med tuwristplan for
ovre Uvdal m& ogsd bererer derme siden av saker.

Det syres & vere klart at en videre utbyggingen pa& Numedal
Heyfjellsernter uansett vil berere arbeidet med plan for bictop-—
vern og turistplan for evre Uvdal. Samtidig er det klart at
legges forslaget til reguleringsplan  ut til offentelig ettersyn
nd, vil man f& reaksjoner nettopp fra de organer som arbeider med
disse plarnerne. Det harn man ikke fatt wa. Det karn derfor vare
riyttig for utbyggerres videre planlegging a fa klarlagt syns-—
purkter pa plarern fra disse overordrnede organer nd.

Forts.
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Til metet i 'dag har bygningsradet fatt overlevert en justert
bebyggelsesplan som 1 store  trekk er 1 overensstemmelse med
reguleringsbestemnelsere av  18/2-87. Bebyggelsesplaren er datert
25/2-87.

Det har tidligere vert reist spersm&l om bygningsradet kan kreve
at utbyggirgen skjer 1 en bestemt rekkefelge. Etter Plan- og
bygningslovens pfg. 26. star det:

"Wed reguleringsplan kan det i nedvenrding utstrekning gis
bestemmelser om utforming og bruk av  arealer og bygrnirger i
reguleringsomradet. Bestemmelsere kan sette vilkar for bruken
eller forby former for bruk forr & fremme eller sikre formalet med
reguleringen. Det karn ogsd pabys serskilt rekkefelge for gjermom-—
fering av tiltak etter planen'.

Alle videre utbyggirng p& eiendommern utover 7 hytter vil kreve
framfering av kloakkledning og tilknytrning til kommunens rense-—
anlegg. En slik kloakkledning vil medfere store investeringer oo
kommurnen. Det kan derfor vere aktuelt A& sette betingelser ved
utbyggingen som gjer  at  kommurnen far de virkninger av turist-
utbyggingen som de ensker, rmemlig oppretting av nye arbeids-—
plasser. Dette betyr i klartekst at hotellutbyggingen ma
pricriteres foran hytteutbygginger.

Det har bl.a. i merknaderne vert reist spersmdlet om en framfering
av veg estover gjerviom cm~adet fram til andre aktuelle
ntbyggingsom-ader. FA bebyggelsesplanen av 25/2-87 er derme veger
irmtegnet.

Ernst. vedtak:

Bygrirgsradet merer det hadde vart eonskelig & sett den framlagte
reguleringsplanen i sammernherng med den turistplarmen som na er
under utarbeiding for eovre Uvdal. Bygningsradet merner likevel det
er verdifullt, ogsd forr turistplaren, & legge reguleringsplanen
ut til offermtlig ettersyn nd. FA den madten kan man tidlig fa fram
synspurkter ogsd fra andre offerntlige organer som er copptatt av
utbyggingen p& Dagalifjell.

Bygningsradet vil ikke ta stilling til den endelige utformingen
av bebyggelsen og utnyttelsesgraden pa Numedal Heyfjellsenter. En
forutsetrning for bygrningsradets tilslutrning til plarnen er at

Forts.
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hotellet bygges feorst. Dette kravet md sees i sammernherg med de
investeringer som det er aktuelt for kommunen A& gjere i
forbindelse kloakkledningswnett, varmmforsyning . v.

Bygningsradet er av den oppfatning at planen ma reguleres med en
veg gjermom omrddet til aktuelle utbyggingsomrader serest for
planomradet.

FA disse betingelser vil bygningsradet legge reguleringsplarnen
for Numedal Heyfjellsernter ut til offentlig ettersyn i samsvar
rmed bygrnirngslovens pfg. 27.




REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR NUMEDAL
HOYFJELLSENTER - EIENDOMMEN 5/5 I NORE OG UVDAL KOMMUNE.

§ 1

Det regulerte omrdde er pad planen vist med reguléringsgrense. I dette
omrdde skal bebyggelsen plasseres i samsvar med bebyggelsesplanen og
innenfor de angitte byggegrenser, og i samsvar med bygningslovens bestem-
melser.

f

Plasseringen skal godkjennes av bygningsradet.
De fglgende reguleringsbestemmelser inndeles i:
A. Generelle bestemmelser

B. Omrade for turistanlegg
C. Felles friomrader

§ 2
A. GENERELLE BESTEMMELSER.

A.1: Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder bestemmelser i
bygningsloven og bygningsvedtektene for Nore og Uvdal kommune.

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor
serlige grunner taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor
rammen av bygningslov og vedtekter.

A.2: Nar disse reguleringsbestemmelser er trddt i kraft, er det ikke
tillatt ved private servitutter 4 etablere forhold som star i strid
med reguleringsbestemmelsene. '

A.3: De viste veier skal bygges etter de lengde- og tverrprofiler som
kommuneingenigren bestemmer.

A.4: Innenfor frisiktsoner skal vare fri sikt i en hgyde av 0,5 meter
over planum for de tilstgende veler.

Frisiktomrdde m& ikke gis en slik bruk at fri sikt pd noe tidspunkt
blir hindret. :

A.5: Det er forbudt 4 parkere biler i adkomstvelen.

A1l parkering skal opparbeides i samsvar med nedenstéende oppstilling.

Hytter - 2 plasser
Leilighet i appartement - 1,5 plasser i fellesanlegg
Hotell

Fellesanlegg - 1 plass pr. 25 m2 gulvflate

A.6: Eksisterende busk- og trevegetasjon skal ikke fjernes eller gdelegges
uten etter samtykke av bygningsrddet, unntatt er slik rydding som er
ngdvendig for bygging, adkomst og drift.




Reg.best. - reg.plan for Numedal Hgyfj.s., eiend. 5/Bcesansans 2)

I omréddet kan‘oppf¢res turistanlegg bestdende av hotell, fellesanlegg,

Hotellet kan oppfgres i inntil 5 etasjer over kjeller og for inntil
570 senger. Fellesanlegg kan oppfgres i 2 etg. pluss loft med grunn-

Det 'kan oppfgres inntil 70 leiligheter a 6 pers. i appartement - maks.
Det kan oppfgres inntil 125 hytter a 8 pers. (inkl. alle eks.) - maks.

Appartement og hytter skal ha saltak - takvinkel 27 - 45°. I samme
gateflukt eller gruppe kan bygningsrddet kreve at bygningen skal ha
samme takvinkel. Takform pa hotellet vurderes av bygningsradet.

Om det oppfgres garasjer i tilkmytning til hytter eller appartement,
skal disse vere en del av boenheten og tilpasses disses bygningsform,

§ 4

Arealene mellom bygningene skal vere felles friomrade.
I friomradet kan bygningsradet tillate aktiviteter som har naturlig
tilknytning til friomrddene som lekeplass, skibakke, akebakke, skilgype

B. OMRADE FOR TURISTANLEGG.
B.1
appartement, hytter.
flate inntil 700 m2.
hgyde 2 etg. pluss loft.
hgyde 1 etg. pluss loft.
B.2:
material- og fargebruk.
G FELLES FRIOMRADER.
G 15
etc.
C.2:

Opparbeidelse av friomrdder skal skje etter plan godkjent av bygnings-
radet.

Rgdberg, 18.02.87 0L
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UNIVERSITY MUSEUM OF
NATIONAL ANTIQUITIES
FREDERIKS GATE 2, 0164 OSLO 1

Nore og Uvdal kommune, osLo, 26. mars 1987.

Bygningsradet, SAKSBEHANDLER:
3630 Rodberg.

DERES REF.: Sverre Heimdal

VAR REF .: (BES OPPGITT VED SVAR) 699/87 PON/GI.

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR NUMEDAL HOYFJELLSENTER,
FLATEN, GNR. 5, NORE OG UVDAL KOMMUNE, BUSKERUD

Vi viser til Deres forsendelse av 27. februar (post-

stemplet 10. mars).

Det er tidligere ikke foretatt systematiske registeringer av
fornminner innenfor reguleringsomradet. Etter va&rt syn kan

det vere fornminner der, og omr&det ma derfor registreres.

P& grunn av sne og tele kan registreringene forst finne
sted 1 mai/juni. Saken vil bli prioritert, 0og Oldsaksam-

lingen vil avgi uttalelse straks feltarbeidet er utfoert.

Med hilsen

Per Oscar Nybruget

forsker

ALLE HENVENDELSER RETTES TIL OLDSAKSAMLINGEN UTEN PERSONLIG ADRESSAT
U-331/42600




UNIVERSITETET I OSLO

OLDSAKSAMLINGEN

FREDERIKS GATE 2,0164 OSLO 1
TELEFON (02) 41 63 00

UNIVERSITY MUSEUM OF
NATIONAL ANTIQUITIES
FREDERIKS GATE 2,0164 OSLO 1

Nore og Uvdal kommune OSLO, 22. mai 1987
Bygningsradet

SAKSBEHANDLER:

3630 RODBERG

DERES REF.: Sverre Heimdal

VAR REF.: (BES OPPGITT VED SVAR) PON/bha 699/87

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR NUMEDAL HQYFJELLSSENTER, FLATEN,
GNR. 5, NORE OG UVDAL KOMMUNE, BUSKERUD.

Vi viser til Deres forsendelse av 27. februar og vart brev av
26. mars 1987.

Arkeologiske registreringer i planomradet fant sted den 19. mai
1987. Det ble ikke funnet fornminner. Universitetets Oldsaksam-
ling har derfor ingen merknader til planforslaget.

Skulle det oppdages fornminner ved tiltak i marken i planomradet,
skal arbeidet stanses i den utstrekning det kan berore forn-
minnene eller deres sikringssoner pa fem meter, og melding skal
sendes Universitetets Oldsaksamling, jfr. lov om kulturminner

av 9. juni 1978, §8.

Med hilsen

Per Oscar Nybruget
magister

ALLE HENVENDELSER RETTES TIL OLDSAKSAMLINGEN UTEN PERSONLIG ADRESSAT
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