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1.0 KOMMUNEDELPLANEN OG PLANARBEIDET.

Rommunedelplanen for Blefjell.

Kommunedelplanen for Blefjell er en oversiktsplan som
fastlegger hovedtrekkene i arealbruken pd Blefjell i Flesberg
kommune.

Planen er utarbeidet pd grunnlag av en planprosess som ble
gjennomfgrt fra vdren 1988 til sommeren 1989. Bakgrunnen for
planarbeidet var et overordnet planbehov p.g.a. stor pdgang av
reguleringsplaner for fritidsbebyggelse, i tillegg til en
revisjon av kommunens godkjente generalplan. Flesberg kommune
gjennomfgrte i samme tidsrom et arbeide med en reiselivsplan for
kommunen, der Blefjell gikk inn som et av viktig element.
Arbeidet med kommunedelplanen og reiselivsplanen kunne derved
samordnes.

Kommunedelplanen er utarbeidet med hjemmel i kapittel VI i plan-
og bygningsloven. Endelig vedatt kommunedelplan vil vare
rettslig bindende for arealbruken i omrddet og vil erstatte
tidligere godkjent generalplan. Vedtatte reguleringsplaner

og godkjente disposisjonsplaner skal fortsatt gjelde.

Rettslig bindende bestemmelser knyttet til planen med hjemmel
i paragraf 20-4 a-h i plan- og bygningslova er uthevet med ramme
pd& de enkelte plankartene.

Organiseringen og gjennomfgringen av planarbeidet.
Planutvalget:

Kommunestyret i Flesberg satte vdren 1988 ned et planutvalg som
skulle ha ansvaret for & utarbeide en kommunedelplan for
Blefjell. Planutvalget fikk fslgende sammmensetning:

Ove Wingestad
Harald Pedersen
Kristian Moen

Tor Kolstad, teknisk etat
Svein Foss, sentraladm.

I tillegg har herredskogmester Narve Lid og overarkitekt Kéare
Base ved Buskerud fylkeskommune, plan- og naringskontoret deltatt
i planutvalgets mgter. Asplan Kongsberg ved Erik Plathe har vart
kommunens konsulent i arbeidet fra oktober 1988.



Planutvalgets mandat:
Planutvalget fikk i kommunestyresak 59/88 fglgende mandat:

" Vurdere framtidig utvikling av Blefjellomrddet som

kommunedelplan herunder vurdere:

- gvre / nedre byggegrense.

- eventuelle utvidelser av byggeomrddene.

- vurdere eksisterende omrdder med henblikk p& fortettinger.

- trekke opp rammer og retningslinjer for utarbeidelse av
reqguleringsplaner.

Planutvalget ber ikke g& for langt ned i detaljeringsgrad i

planarbeidet. Utviklingen av omrddet ber styres gjennom konkrete

krav til reguleringsplanenes innhold. "

Planprosessen:
Planprosessen har vart inndelt i tre hovedfaser:
1. Gjennomgang av dagens forhold pd Blefjell.

2. Debatt om utviklingen p& Blefjell. Skisseforslag
ble lagt fram for & f4 i gang debatten.

3. Planbehandling. Formell behandling av planforslag fram til
endelig vedtak i kommunestyret.

I planarbeidet har det i ferste rekke vart lagt vekt pd & legge
tilrette for en debatt om utviklingen p& Blefjell. Det er
holdningene til de ulike brukergruppene i omrddet som vil vare
bestemmende for den framtidige utviklingen p& Blefjell.
Kunskapsutveksling og dialog som fremmer samarbeid har vart sett
pd som szrlig viktig i denne sammenheng.

Forholdet til de ulike brukergruppene:

Det har vart en forutsetning & trekke inn de ulike brukergruppene
sd& tidlig som mulig i planarbeidet. Dette har blitt gjort ved:

- kontakt med grunneiere i omrddet, bruk av etablerte
grunneierfora (vegforeninger),lokale debattmegter og utsending
av materiale.

- Muligheter for ulike brukergrupper til & delta i noen av
planutvalgets moter.

- Utsending av planutkast til forelgpig hering og debatt béade
lokalt og regionalt

- Apent debattmete der samtlige hytteeiere, grunneiere og andre
interesserte var invitert (motet samlet mellom 250 og 300
deltagere).




Fra grunneiersiden ble det reist kritikk fordi grunneierene ikke
var representert i planutvalget. Planutvalget ble derfor styrket
med en grunneierrepresentant og en hytteeierrepresentant i de
avsluttende motene.

Planutvalgets forutsetninger:

Med utgangspunkt i mandatet fra kommunestyret vedtok planutvalget
at foslgende forutsetninger skulle legges til grunn for arbeidet
med kommunedelplanen:

- omrddet deles i en nordre og en sgndre del. Dette var
hensiktsmessig fordi problemstillingene er for-
skjellige 1 de to omrddene og av karttekniske Adrsaker.

- kommunens godkjente generalplan skulle vare et utgangspunkt
for vurderingene av omrddene.

- turisttilbudet pd Blefjell md tilfredstille de
krav til standard som vil ettersperres framover mot &r 2000.
Dette forutsetter at videre hyttebygging i omrddet vil
kreve en sanitar standard som innebazrer innlagt vann og at
privetlssningen baseres pd klosett / tett oppsamlingstank.
Denne forutsetningen betyr ikke at nye hytter m& legge inn
vann, men at de lokaliseres til omrdder der resipientforholdene
tillater at dette blir gjort.

- forurensningssituasjonen pd Blefjell skal ikke forverres

2.0 NATUR OG MILJ® - GRUNNLAGET FOR REKREASJON OG NERINGSLIV.

Langsiktig planlegging - et viktig redskap for milje og
neringsutvikling.

Blefjell er et fjellomrdde som har og har hatt stor
attraksjonsverdi i flere sammenhenger. Fellesnevneren er de
naturkvalitetene omrddet innehar, og en nar beliggenhet til store
befolkningskonsentrasjoner. Men ogsd& de betydlige investeringer
som er lagt ned pd& utbyggingssiden har gjort omrddet tilgjengelig
for mange, samtidig som dette har betydd og betyr mye
naringsmessig for Flesberg kommune.

Kommunestyrets mandat til planutvalget i sak 59/88 understreker
betydningen av at kommunedelplanen for Blefjell skal vare en
rammeplan som trekker opp retningslinjer for videre
detaljplanlegging og enkeltsaksbehandling. Dette betyr at
sterre omrdder md sees 1 sammenheng, problemstillinger knyttet
til omrddene m& analyseres og hovedlinjer m& trekkes opp der det
ogsd gjeres avveining mellom ulike brukerinteresser.




Dersom en ser p& en detalj, f.eks en enkelt byggesak isolert, s&
vil det &penbart kunne gis innvendinger i mot en helhetslgsning.
Men dersom denne ene byggesaken sees i sammenheng med 50 andre
vil viktigheten av helhetsvurderinger kunne tre tydelig fram.

De fleste interessegrupper knytter sine synspunkter til isolerte
vurderinger i forhold til egen sak. Dette er en naturlig og vel
ogsd en ngdvendig holdning. For en enkelt interessent vil derfor
en helhetslgsning kunne fzles urimelig. Informasjon om

hvorfor helhetslgsninger er nedvendige blir derfor viktig.

Disse forholdene gjgr den politiske dimensjonen i planarbeidet
svert viktig. Det er kun demokratisk valgte organer som kan gjor
avveininger av denne type. De faglige vurderinger og metoder vil
kun vare et nedvendig grunnlag for de beslutningene som blir
tatt.

Hyttebygging er en viktig naringsveg bade for grunneierb,
hytteprodusenter og andre servicebedrifter som trekker pa
ringvirkninger fra bruken av hyttene.

Selve salgs- og byggefasen vil gi inntekter pd kort sikt. Likevel
er det 4penbart at det ikke er en uendelig utbyggingsressurs i et
avgrenset omrdde som Blefjell. Pd lengere sikt md@ det derfor i
forste rekke vare inntekter fra hyttebrukerene og andre
tilreisende som vil vare inntektsgrunnlaget. Dette betyr at
omrddets attraktivitet og det totaltilbud som kan tilbys brukerne
vil vere det viktigste fundamentet for framtidige inntekter.
Svikter interessen hos brukerene svikter ogsd@ inntektene.

Gjennom planlegging i dag der utbygging, bruk og vern avveies ut
fra et langsiktig perspektiv vil det kunne vere mulig & ivareta
grunnlaget for disse framtidige inntektene. Under denne
synsvinkelen vil det ikke vare noen konflikt mellom utbygging,
friluftsliv og natur/miljevern, men snarere et felles mal. Dette
er en helt sentral erkjennelse ndr utmarksressursene skal
forvaltes. :

3.0 BLEFJELL I DAG - REGIONALT OG LOKALT.

Omrddets betydning i regional sammenheng.

Blefjells naturkvaliteter og nare beliggenhet til store
befolkningskonsentrasjoner gjor at det er knyttet
friluftsinteresser av regional og nasjonal betydning til omrddet.
Det finnes ogsd en villreinstamme pd omlag 270 som har regional
betydning.

Blefjell omfatter fem kommuner og to fylker med tilherende
forvaltningsorganer. Buskerud fylkeskommune har utarbeidet et
forslag til regionale retningslinjer som konkretiserer de
regionale problemstillingene i omrddet (jfr. vedlegg). Telemark
fylkeskommune arbeider med et tilsvarende opplegqg.




I regional sammenheng er det szrlig viktig & se utviklingen i
omrddet ut over kommunegrensene. Det er den samlede utviklingen
innenfor alle de fem kommunene som avgjer hvordan Blefjell vil
vere i1 framtiden.

Noen ngkkeltall om utbyggingen pa Blefjell i Flesberg kommune
og Buskerud fylke.

Flesberg kommune:

Godkjente hyttetomter ; 2114 (derav 1323 pd sondre del)
Godkjente caravanplasser: 555

Hotell (Fagerfjell) E 140 senger

Servicesteder 2 7

Skitrekk : 3

Buskerud (Flesberg, Kongsberg og Rollag):
Godkjente hyttetomter : 3060

Caravanplasser 3 805

Omlag 67% av omrddet over 700 m.o.h. i Buskeruds del av Blefjell
ligger i Flesberg kommune. Kommunen har vel 70% av
hyttebeyggelsen og 69% av caravanplassene som andel av Buskeruds
utbygging pd Blefjell. Utbyggingsvolumet i Flesberg tilsvarer
fzlgelig den andelen av Blefjell som ligger innenfor kommunens
‘'grenser.

Hyttebebyggelsen i Flesberg kommune er i forhold til folketallet
blant den stzrste i landet.

4.0 VIKTIGE PROBLEMSTILLINGER I KOMMUNEDELPLANEN.

Samordningen med kommunens reiselivsplan.

Blefjell har stdtt sentralt i arbeidet med reiselivsplanen for
Flesberg kommune. Omrddet er spesielt i reiselivssammenheng
gjennom naturkvalitetene og den nare beliggenhet til store
befolkningskonsentrasjoner.

Reiselivsplanen tar 1 forste rekke opp de n®ringsmessige og
komersielle sidene knyttet til denne n@ringen. I kommunedelplanen
sees problemstillingene i en mer helhetlig sammenheng der




utbygging og miljg-/ressursvern md avveies. Imidlertid blir det
ogsd i reiselivsplanarbeidet lagt vekt p& at dette er to sider av
samme sak. @delegges miljget graves ogsd grunnen vekk for
reiselivsnaringen. Dette md ogsd sees i sammenheng med at
miljebevistheten blant folk flest er okende.

Sammenbindingsvei nordre og sendre Ble.

I arbeidet med kommunens reiselivsplan er det pdpekt at
fremkommligheten p& Blefjell er for ddrlig. En ny vegtrase mellom
nordre og sondre Ble (Vards til VAatvatnet) vil i
reiselivssammenheng kunne gjgre omrddet mer attraktivt ved at
sterre omrdder knyttes sammen og gjores lettere tilgjengelig.

Vegsammenknytning mellom nordre og sendre Ble bersrer ogsad
miljemessige forhold. En ny veg vil mdtte gd& gjennom ursrte
naturomrdder og vil genere okt trafikk som vil kunne padvirke
enkelte hytteomrdder, og gi gkt aktivitet pd nordre del av
Ble.

Planutvalget onsket & f4 de prinsippielle sidene ved denne
sammenknytningen dreftet. Et forslag til sammenknytning ble
derfor medtatt i to alternativer i et skisseforslag som ble lagt
ut til debatt.

Den prinsippielle tanken om vegsammenknytning ble mett med
motstand fra bersrte grunneiere. Det samme gjaldt lokale
hytteiere som forutsd ulempe av trafikk knyttet til vegen.
Blefjell villreinnemd pekte pd mulige uheldige virkninger for
villreinen ved gkt trafikk pd nordre del av Ble.

P4 grunnlag av innspillene fra debattfasen har planutvalget valgt
ikke & vise en mulig sammenbindingsveqg i kommunedelplanen. Det
forutsettes at vegspegrsmdlet kan tas opp og vurderes spesielt
eventuelt som en revisjon av kommunedelplanen dersom dette blir
aktuelt. ‘

Hyttebygging.

Kommunens hyttepoletikk har vart et sentralt spersmdl i arbeidet
med kommunedelplanen. Omrddets store volum av hytter med lav
standard tilsier at kommunen stdr framfor en periode med onske om
standardhevning. Vann og avlegpsspersmdl har defor blitt vektlagt.
Det vises i1 denne sammenheng til de arealvurderingene som er
gjort (vedlegqg).

Fylkesmannens miljevernavdeling har i debatten etterlyst et
volumanslag over hvor mange hytter som totalt skal bygges i
omrddet. Planutvalget har ikke funnet det riktig & sette et slikt

tak pd hyttebyggingen pd det overordnede nivdet kommunedelplanen
befiner seg pd. En slik "total" mdte & planlegge pd er bade




urealistisk (styringsproblemet), i tillegg til at det kan
provosere fram en opphetet detaljplanlegging for "taket" ndes.
Imidlertid er det dpenbart at med et volum pd omlag 2100 hytter
er hovedtyngden av hytteutbyggingen pd Blefjell gjennomfert.

5.0 REGULERINGSPLANLEGGINGEN - ET N@DVENDIG VERKT@Y FOR
OPPFALGINGEN AV KOMMUNEDELPLANEN

Kommunedelplanen for Blefjell er en oversiktsplan som trekker opp
retningslinjer for utviklingen i omrddet og stille krav til
arbeidet med regquleringsplanleggingen. Kravene til regulerings-
planleggingen gdr blant annet fram av bestemmelsene til planen.

Reguleringsplanarbeidet vil bli svart viktig for gjennomfsringen
av intensjonene i planen. Det er gjennom dette arbeidet den
detaljerte arealutformingen fastsettes. Samarbeide med bergrte
brukerinteresser vil vere viktig i1 requleringsplanleggingen,
spesielt ndr det skjer fortetting i eksisterende hytteomradder.
Likeledes at reguleringsspsrsmdlet forelegges kommunen fgr plan
utarbeides.

Grensene mellom de ulike omrddetypene (sonedelingen av landbruks-
natur- og friluftsomrddene) er satt som grove rammeavgrensinger.
Ved behandlingen av detaljplaner forutsettes det at det skal
gjores konkrete vurderinger i hvert enkelt tilfelle. Dette kan
medfgre at grensene endres noe. Byggegrensen mot fjeller er
imidlertid et viktig prinsippielt skille som md& praktiseres
konsekvent.

Regulering av storre sammenhengende omrdder som omfatter flere
eiendommer kan enkelte steder vare en forutsetning for & kunne
f4 gjennomfert gode planlgsninger som ivaretar miljeiensyn.
Kommunen har en viktig rolle som padriver for & stimulere til
samarbeide av denne type.

6.0 AREALINNDELINGEN I PLANEN.

Hovedlinjene i planutkastet er en inndeling av de viktigste
omrddene i fire omrddetyper. Dette er gjort ved at omrddene er
lagt ut som landbruks-, natur og friluftsomrdder der adgangen til
hyttebygging er regulert gjennom bestemmelsene til planen.
Eksisterende turistanlegg er lagt ut som byggeomrdder.

Landbruks-, natur- og friluftsomrddene er derved inndelt i
folgende omrddetyper:

1. Fjellomrdder.

Dette er i hovedsak snaufjellsomrdder og avgrensingen av denne
sonen markere en gvre byggegrense mot fjellet. Disse omrddene er




svert sdrbare for bygge- og anleggstiltak, bdde med hensyn pad
naturmilje/landskap og friluftsliv/rekerasjon/jakt/fiske.
Innenfor sonen ligger det noen eksisterende hytter og Strutdsen
Fjellstue.

I disse omrddene forutsettes det derfor at ny hyttebygging eller
vesentlig utvidelse av eksisterende hytter ikke bgr tillates. Det
vil bli opp til bygningsrddet i hvert enkelt tilfelle & avgjsre
hva som er en vesentlig utvidelse. Forgvrig vil alle bygge- og
anleggstiltak som har direkte tilknytning til landbruksnaring
vere tillatt, herunder restaurering av stgler og seterhus. Det
forutsettes ogsd at enklere tilrettelegging av turskilsyper bsr
kunne forega.

2. Hytteomrdder.

Hytteomrdder omfatter omrdder som i hovedsak er regulert eller
kan reguleres til fritidsbebyggelse. Dette er omrdder som
fortsatt kan ha et utbyggingspotensiale dersom det tas hensyn til
andre interesser gjennom reguleringsplanarbeidet.

I sondre del av kommunedelplanen markerer nedre avgrensning av
dette omrddet en byggegrense mot produktiv skog. Planutvalget har
understreket at utbygging nedenfor denne grensen md@ kunne
vurderes dersom dette ikke kommer i kanflikt med andre viktige
interesser.

Det er ikke satt noe tak eller ramme for antallet hytter i dette
omrddet. Dette har blant annet sammenheng med at potensiale for
nye hytter i omrddene forst kan klarlegges gjennom
requleringsplanarbeidet.

3. Sone A. (Eksisterende hytteomrdder med sarskilte bestemmelser
i sendre del av kommunedelplanen).

Sone A omfatter naturomrdder og hytteomrdder som i dag stort sett
er spredt utbygd med hytter. Omrddene har gjennomgdende et
utbyggingsm@gnster som vanskeliggjer fortetting. I tillegg er det
i hovedsak sdrbare omrdder landskapsmessig og resipientmessig. En
stor andel av den eksisterende hyttebebyggelsen i omrddene er
gjennomgdende av lav standard. Det er ikke forutsatt videre
fortetting av hyttebebyggelsen i disse omrddene utenom de planer
og enkeltsgknader som allerede er godkjent.

4. Sone B. (Eksisterende hytteomrdder med sarskilte bestemmelser)
1 sondre del av kommunedelplanen).

Sone B omfatter omrdder som grenser mot fjellet og i hovedsak er
utbygd etter godkjente disposisjonsplaner. @vre deler av omrddet
er landskapsmessig sdrbare med verneskog mot fjellet og viktige
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utfartskorridorer. Omrddene kan ha et begrenset fortettings-
potensiale i nedre deler. Dette md avklares gjennom
detaljplanleggingen i omréddet.

Andre arealbruksformdl og forhold av betydning for arealbruken.

I planen er eksisterende turistanlegg lagt ut som byggeomrdder,
og Svarttjern Myrreservat som omrdde bdndlagt etter
naturvernloven. Forgvrig skal vedtatte reguleringsplaner og
godkjente disposisjonsplaner fortsatt gjelde. Arealbruk fastlagt
i requleringsplaner og hyttelokaliseringer i disposisjonsplaner
vil sdledes gd framfor den arealbruk som er vist i
kommunedelplanen.

Det er ikke lagt ut omrdder for nye turistanlegg i planen.
Planutvalget har forutsatt at gode prosjekter for etablering av
turistanlegg i lavereliggende skogomrdder ber

kunne tillates dersom dette ikke kommer i konflikt med andre
viktige interesser. Dette m& imidlertid behandles som en
dispensasjonssak i bygningsrddet og forutsetter uttalelse fra de
organer som har arealinteresser i omrddet.

Planutvalget har videre forutsatt at i samsvar med
retningslinjene fra Buskerud fylkeskommune og tilrddninger fra
hovedutvalg for kultur, ber det ikke etableres nye caravanplasser
i omrddene opp mot svre byggegrense eller i omrdder som er
landskapsmessig sdrbare.

Ved etablering av nye skilegyper begr det sarlig tas hensyn til
vilt og eksisterende hytter dersom slike omrdder blir bersrt.
Etablering av lgypetraseer vil ellers bidra til gke omrddets

attraktivitet 1 friluftslivssammenheng.




Vedlegg
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VEDLEGG AREALVURDERINGER FOR NORDRE OG S@NDRE DEL AV BLEFJELL.

AREATLVURDERINGER FOR S@NDRE DEL. AV KOMMUNEDELPLANEN.

Sendre del av kommunedelplanen er karakterisert av et forholdsvis
stort utbyggingspress ndr det gjelder hytter, og en oppdelt
eiendomsstruktur med over 30 grunneiere.

Detaljplanstatus for sendre del av kommunedelplanen.
Antall vedtatte reguleringsplaner. : 8 (9).

Antall gokjente disposisjonsplaner. : 23

Antall daa som omfattes av vedtatte
reguleringsplaner. : 5033 daa.

Antall daa som omfattes av godkjente
disposisjonsplaner. : 10562 daa.

Status hyttebyagging.
Godkjente tomter 1988 : 1323

Antall daa pr. hytte innenfor
regulerte omréder : 14,6

Antall daa pr. hytte innenfor
omrdder som omfattes av godkjent
disposisjonsplan : 11,4

Hovedtyngden av de godkjente hyttetomtene er i1 dag utbygd. I
tillegg er en del hytter bygget uten detaljplan (for 1965 m.m)
S& nar som hele utbyggingsvolumet av hytter er lokalisert til et
belte mellom 700 og 500 meter over havet.

De fleste hyttene i omrddet har en forholdsvis lav standard.
Dette henger ikke minst sammen med at mange er bygget for en del
ar tilbake.

Utbyggingsmegnster.

Utbyggingsmensteret pd seondre Blefjell henger ngye sammen med
eiendomsstrukturen i omrddet. Denne er karakterisert ved
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teigdeling i1 stripeformasjon opp mot fjellet. Samtidig har det i
planleggingsarbeidet vart lite samarbeide mellom grunneierene i
omrddet. Det har blitt fremmet enkeltplaner for hver eiendom.

Dette har gitt et sammenhengende utbyggingsomrdde med i hovedsak
et spredt utbyggingsmenster. Utbyggingsformer av denne type er
arealkrevende. Det er lite tillep til tunlgsninger eller andre
former for mer konsentrerte utbyggingsformer. Det finnes unntak
blant annet i de sist regulerte omrddene ved Sjuvasslia -
Vardssetra.

Det eksisterende utbyggingsmensteret er en avgjerende
forutsetning for utbyggingspotensialet i omréddet.

Regionale interesser.

Buskerud fylkeskommune har utarbeidet et forslag til
retningslinjer som sgker & konkretisere konsekvensene av de
regionale interessene pd Blefjell. N3r det snakkes om regionale
interesser tenkes det ut over en kommune eller fylke, og man ser
hele Blefjell med omland under ett. Retningslinjene gir fslgende
signaler vedr. arealbruk:

- varsomhet med videre hyttebygging. Forvaltning av omrddet ut
fra et langsiktig perspektiv.

- definere en ovre byggegrense mot fjellet. Restriktiv holdning
til ombygginger/pdbyggging i omrddet over gvre byggegrense.

- byggeforbud i 100 meters beltet rundt vann- og vasdrag.
- legge vekt pd landskapstilpassing ved videre hyttebygging.

- sikre utfartskoridorer og parkeringsmuligheter for allmenn
turutfart.

- legge vekt pd at vann og vassdrag ikke forurenses.

- videre turistutbygging ber lokaliseres til eksisterende
virksomheter.

- caravanplasser bor ikke lokaliseres opp mot svre byggegrense
mot fjellet.

Flesberg kommune har gjennom arbeidet med kommunedelplanen lagt
til rette for at de forholdene som tas opp i retningslinjene kan
gis en helhetlig vurdering. Retningslinjene vil forsvrig veare
like aktuelle for nordre del av kommunedelplanen.

Friluftsliv.

Bruken av omrddene pd sendre Blefjell i friluftssammenheng kan
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deles i to. Det ene er bruken av fjellomrddene til turutfart,
rekerasjon, jakt og fiske for tilreisende og lokalbefolkning. Det
andre er narmiljeet for hytteeiere og andre som bor i omréddet.
Bruken av selve fjellomrddene krever i ferdte rekke fri adgang
til fjellet og mulighet for parkering. Dette betyr at
utfartskorridorene ved Blestua og Blestslen md sikres. I tillegg
vil evrige omrdder som gir et gunstig anggrepspunkt fra vei vare
viktige for denne utfarten. Dette gjelder for eksempel omrddene
syd for Blestslen.

Sikring av nazrmiljget for de som midlertidig bor pad hytter,
campingvogner og overnattingssteder kan i utgangspunktet synes &
vere et spgrsmdl som md ivaretas gjennom regqulerings-
planleggingen. Dette er imidlertid bare delvis mulig. Serlig
fordi det overveiende fremmes mindre planer for enkelteiendommer.
Differensiering av omrdder pd oversiktsnivdet kan gi et bedre
utgangspunkt for & ivareta disse hensynene gjennom
detaljplanleggingen.

Ved vurdering av hyttepotensialet pé& sendre Blefjell vil hensynet
til allment friluftsliv og nzrmiljeet i utbyggingsomrddene vare
blant de dimensjonerende faktorene. Dette vil s=zrlig ha betydning
for omrddene som ligger over tilfgrselsveiene til Blestua-
Blestolen og Sjuvasslia.

Utbyggingsmensteret pd Seondre Blefjell med stort sett spredt
utbygging over storre omrdder, gjer at fortettingspotensialet er
mindre enn det ellers ville ha vart med et mer konsentrert
utbyggingsmenster. Ikke minst hensynet til narmiljsget i
hytteomrddene vil ha betydning for mulighetene for fortettinger.

Viltinteresser.

Blefjell har en villreinstamme pd& omlag 270 vinterdyr. Truselen
mot denne ligger i ferste rekke gjennom aktiviteter i de omrddene
der reinen har tilhold. Det er vanskelig & trekke noen
konklusjoner for hvilke konsekvenser videre hyttebygging har for
reinstammen s& lenge fjellomrddene ikke blir direkte bersrt. Fra
vilthold blir det pdpekt at all utbygging i tilgrensende omrédder
til reinens oppholdsomrdder i utgangspunktet er uheldig.

For smdvilt og annet hjortevilt enn villrein er det ogsd
vanskelig & trekke sikre konklusjoner.

Det foreligger fslgelig ikke konkrete opplysninger om vilthensyn
som kan vere direkte dimensjonerende for videre hyttebygging pa
sgndre Blefjell dersom fjellomrddene holdes ubersrt. Eventuelle
lokale omrdder bgr kunne ivaretas gjennom
requleringsplanarbeidet.




14

Landskapsvern.

Landskapsinntrykket er vesentlig for de fleste i rekerasjons-
eller reiselivssammenheng. Det gir et viktig bidrag til om en
trives i et omrdde eller ikke.

Flate omrdder med lite vegetasjon er spesielt utsatte i denne
sammenheng, og gjgr at et eventuelt utbyggingspotensiale blir
betraktelig redusert. Mulighetene for landskapstilpassing vil
derfor vare en viktig dimensjonerende faktor. Flere omrd&der pa
sendre Blefjell har allerede nddd metning i denne sammenheng.
Dette gjelder sazrlig omrdder opp mot fjellet, og utsatte steder
sor for Blestslen mot grensen til Kongsberg.

Apne omrdder, og omrdder opp mot fjellet er szrlig s&rbare for
hyttebygging landskapsmessig sett. Hyttepotensialet i disse
omrddene er smd, og ved eventuell utbygging vil utforming og
fargevalg vare sarlig viktig.

Forurensning.

Resipientforholdene i omrddet vil bli en viktig dimensjonerende
faktor ut fra planutvalgets forutsetning om at videre utbygging
skal ha en rimelig god sanit@r standard. Med rimelig god saniter
standard menes innlagt vann og at privetlgsningen baseres pa
biologisk klosett / tett oppsamlingstank. Dette medfsrer at
vurderingene er relatert til utslipp av vaskeavlgpsvann. Tyngre
utslipp betinger sdledes hgygradig rensing.

Vurderingene av resipientkvalitet gir fzlgende tilrddninger vedr.
utbyggingspotensiale:

Videre utbygging i omrdde Nippeto/Blestslen bgr henvises til de
lavereliggende omrddene nedenfor hovedvei og vei til Nippto, samt
omrddene ost for ende pd Nippetoveien.

Utbygging i de andre omrddene (heoyereliggende) tilrds ikke ut fra
de meget vanskelige resipientforholdene. En utbygging her vil gi
en skadelig forurensningsbelastning. Det md i disse omrddene
tolereres forskjeller i sanitar standard ut fra lokale forhold.

Omrdde Aaslandsetra/Blestua er noe bedre stilt. Det er dog
omrdder ovenfor hovedvei hvor en bgr vise forsiktighet. Det antas
dog at dette omrddet kan tdle standardhevning ved eksisterende
hyttebebyggelse, uten at det oppstdr skadelig forurensning i
omrddet. Det bgr i dette omrdde kunne tillates rimelig god
sanitazr standard innenfor fastsatte vilkar.

Utbygging ber skje i de nedenforliggende omrddene og det er
resipientmessige en fordel om utbyggingen trekkes s& langt ned
mot Adalen som mulig. Det bgr i disse omrddene tilates rimelig
god sanitar standard.
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Sjuvasslia/Vardssetra er det klart beste omrdde pd Blefjell. Her
har en tildels brukbare resipientforhold nedenfor hovedvei.
Omrddet tdler standardhevning ved eksisterende bebyggelse og ny

bebyggelse bor kunne gis mulighet til god sanit@r standard. det
ligger relativt godt til rette for felleslgsninger.

Utbygging ber kunne skje i hele omrddet, men det ber prioriteres
lgsninger med fellesledning(er) ned til de nedforliggende
masseforkomstene, ved utbygging av omrddene ovenfor hovedvei.

Vannforsyning.

Eksisterende fritidsbebyggelse forsynes i dag hovedsaklig fra
overflatekilder. Disse er for det meste etablert gjennom pdlegg

i plansammenheng (regulerings- og disposisjonsplaner) og sdledes
forsynes sterre deler av bebyggelsen innenfor planomrddet fra
samme brenn. Bronnene er lagt i tilknytning til vassdrag og
oppkommer etc. og det er 1 stor grad benyttet lokalkjennskap ved
valg av steder. Dette gjer at det ofte er mye og godt vann i
disse bronnene. Flesteparten av brennene er ikke sikret for-
skriftsmessig og er derfor sdrbare overfor overflateforurensning.
Det har i den senere tid vart en merkbar skning av borebrgnner pé
fjellet, s@rlig i de mest tettbygde omrddene. Disse brognnene gir
ofte godt vann, men kan vere sdrbare for forurensning. Forurens-
ningsproblemet md relateres til det stadig skende antall utslipp
som felger i kjglvannet av innlegging av vann og ved bruk av ikke
forskriftsmessige avlgpslgsninger.

Fremtidig vannforsyning m& etableres ut fra den forutsetning at
vassdragene ikke holder drikkevannskvalitet. Dette betyr at &pne
vassdrag/innsjeer kan benyttes som rdvannskilde, men at det er
behov for enklere behandling/rensing for det det benyttes av
konsument. Borebregnner (grunnvannsforyning i fjell/lgsmasser) vil
erfaringsmessig gi en god vannkvalitet og ved planmessig plasser-
ing vil disse i stor grad kunne sikres mot forurensning. Det er
imidlertid en forutsetning at fremtidige avlepslgsninger
etableres og bygges forskriftsmessig. Dette md& ogsd gjelde de
allerede etablerte utslippene og rehabilitering av disse
anleggene méd inngd som en del av den stategi som trekkes opp
gjennom kommunedelplanen.

Det vises forgvrig til utredningen om vannforsyning for nordre
del av kommunedelplanen.

Landbruk.

Det er smd konflikter i forhold til landbruksinteresser 1i

omrddet. Hovedproblemstillingen vil vare en relevant avgrensning
i forhold til produktiv skog.
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AREALVURDERINGER FOR NORDRE DEIL_ AV KOMMUNEDELPLANEN.

Arealsituasjonen i omrddene som omfattes av nordre del av
kommunedelplanen er til tross for et forholdsvis "komplisert"
landskap, betydelig enklere enn for sgndre del. Enklere eiendoms-
struktur synes 3 vare hoveddrsaken til dette. Planutvalget har
derfor ikke funnet det nedvendig & spesifisere arealbruken i
dette omrddet pd samme mdte som for sendre del av planen.

Detal jplanstatus nordre del av kommunedelplanen.

Tallene 1 parantes gjelder sgndre del og er satt opp til
sammenligning.

Antall vedtatte reguleringsplaner : 3 (8)
Antall godkjente disposisjonsplaner : 13 (23)

Antall daa som omfattes av vedtatt
requleringsplan ¢ 1102 daa (5033 daa)

Antall daa som omfattes av godkjent
disposisjonsplan : 12 208 daa (10 562 daa)

Status hyttebygging.

Godkjente tomter 1988 : 791 (1323)
Antall daa pr. hytte innenfor

regulerte omrédder ¢ 15,2 (14,6)
Ndr Fagerfjellomrddet tas med : 8,0

Antall daa pr. hytte innenfor
omrdder som omfattes av godkjent
disposisjonsplan : 18,6 (11,4)

Av tallene over kan det slds fast folgende:

- det har vart en heoyere aktivitet ndr det gjelder
reguleringsplanlegging pd segndre del enn pd nordre.

- requleringsplanleggingen pd nordre del har i stor grad lagt opp
til konsentrert utbygging (Fagerfjell).

- det er lagt ut omlag like stort areal i disposisjonsplaner p%
nordre og sendre del, men utnyttingsgraden har vart heyere pa
sgndre del.
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Hovedtyngden av hyttene p& nordre del er lag ut i
disposisjonsplaner og bygget ut for en del &r tilbake. Det er
fslgelig en stor andel hytter med lav standard ogsd i dette
omrddet.

Utbyggingsmenster.

I likhet med pé& sgndre del har eiendomsstrukteren vart en viktig
faktor for utbyggingsmensteret i omrddet. Imidlertid har
eiendomsstrukturen pd nordre del ikke sd utpreget tett
stripeformasjon. Dette i kombinasjon med naturgitte
forutsetninger har gitt et noe mer konsentrert utbyggingsmenster
med en stor utbyggingstyngde ved Fagerfjell og Bldberg - Blekroa.

Likevel er selve detaljplanleggingen utfert ut fra de samme
prinsipper som pd sendre del. Dette har innenfor det en kan kalle
utbyggingsomrddene gitt et spredt utbyggingsmenster, med lite
tillep til tunlgsninger eller andre former for mer konsentrert
utbygging. I likhet med pd sendre del finnes det unntak i de sist
regulerte omrddene (Fagerfijell).I hovedtrekk er fglgelig det
framtidige utbyggingsmensteret 1 omrddet stort sett bundet opp
gjennom de arealdisposisjoner som allerede er gjort.

Tar en utgangspunkt i "Oversiktsplan for Blefjell i Flesberg" som
vel var noe av grunnlaget for kommunens generalplan, sa blir det
her i forste rekke tilrddd videre hyttebygging pd nordre del av
Blefjell.

Totalt ble det i denne planen tilrddd 10 utbyggingsomrdder der 7
av disse i hovedsak er med i kommunens generalplan. I disse 7
omrddene som totalt utgjorde 3220 daa, ble det tilrd&dd en
maksimal utbygging av 210 hytter, dvs 15,3 daa pr. hytte.

Strandomrddene.

Hensynet til strandomrddene blant de mange vannene i omrddet vil
ha innvirkning pd planlesningen. Tar man generelt hensyn til 100
meters beltet langs vann og stgrre vassdrag og sammenholder dette
med hvor det vil vare naturlig & trekke en omrddeavgrensning vil
forholdsvis store omrdder vere viktig & holde fri for videre

utbygging.

De fleste storre vannene i omrddet er regulert (7 vann). Dette
vil selvsagt ha betydning for strandomrddenes attraktivitet.
Likevel synes dette ikke & vare noe argument for generelt & legge
opp til utbygging i 100- meters beltet rundt regulerte vann.
Lokale forhold kan imidlertid tilsi at byggegrensen mot vann og
vassdrag vurderes bor kunne trekkes narmere enn 100 meter (mdlt
ved gjennomsnittlig vannstand). Disse forholdene bgr kunne
ivaretas gjennom reguleringsplanarbeidet.
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Viltinteresser.

Det finnes noe bedre viltregistreringer for denne delen av
planomrddet. Dette gjelder trekkveier for hjortevilt og viktige
smdviltomrdder.

Trekkveier for hjortevilt og hjorteviltomrdder gjelder omr&det
syd for Vatvatnet, Sydest for Hoppestadvann (mot Lauhaugtjern),
Hafslia og omrddene vest for denne, omrddene pd begge sider av
Gjuva opp til Bjervatnet og omrd&dene nord for Svarttjern / Skak-
tjern til Rollag grense.

Smdviltomrdder omfatter omrddet nord for Lauvhaugen, sst for
Hoppestadvann, Maugerudkollen, omrd&det vest for Gjuveliseter og
nord for Klengstglen.

Ndr det gjelder forholdet til villrein s& er det sarlig
fastsetting av en gvre byggegrense og kanalisering av ferdsel som
er de viktigste faktorene.

Friluftsliv.

Friluftslivsinteressene knytter seg til stier og loyper som
danner utgangspunkt for turer til fjellet, nzromrddene rundt
hyttebebyggelsen og naromrdder / aktivitetsomrddene knyttet til
turistanleggene. Det vises i denne sammenheng til utredningen
for sendre del. Generelt vil det vare viktig at disse forholdene
vektlegges gjennom detaljplanleggingen.

Utfartsomréddene mot fjellet er i forste rekke fra Fagerfjell,
parkering ved Helsetra og ved sgrenden av Kjerkjevann.

Det foreligger ikke direkte registreringer av lokalbefolkningens
bruk av omrddene i friluftssammenheng. Men en m& g& ut fra det
meste vil vare sammenfallende med den bruk tilreisende har. I
tillegg kommer aktiviteter som jakt og annen bruk av utmark.
Hyttebygging vil generelt kunne bidra til & oppstykke omrdder til
dette formdlet.

Omradene mellom Hoppestadvann og Djupevannet og nord for
Gjuvvatnet / vest for Kyrkjevatnet er registrert som viktige
natur og friluftsomrdder.

Vannforsyning.

Nordre del (omrdde VA&tvannet - Rollag grense) har gjennomgdende
vassdrag med sikker vannfering. Vassdragene synes relativt lite
pavirket av forurensning. Det er dog lokale problemer og dette
antas i forste rekke & vere en kominasjon av etablering av ikke
forskriftsmessige utslipp og de store variasjoner en har i deler
av omrddene pd grunn vassdragsreguleringingene. Det antas i disse
omrddene mest hensiksmessig & benytte grunnvannsforsyning (bore-
bregnn i1 fjell).
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Dette sikrer en mer stabil forsyning og lgsningen er mindre
padvirkelig av eventuell forurensning. For de omrddene som ikke er
pavirket av requleringene, kan forsyning basert pd direkte uttak
i vassdrag vare en aktuell lgsning. Det er sarlig da vassdrag
fra/eller innenfor byggegrense som kan vare aktuelle. Surheten
(lav Ph) pa& vannet er et problem for forsyning fra overflate-
kilder og det md& derfor paregnes 8 anlegge utstyr for & heve
denne (luting etc.). Faren for bakteriologisk forurensning gjeor
det ogsd aktuelt at vannet m& sikres gjennom en enklere form for
behandling (hygienisering med UV etc).

Generelt sett antas at vannforsyningsproblematikken kan loses pé&
en forsvarlig mdte ved en eventuell videre utbygging av omrd&dene
pd Nordre del. Det vises forsvrig til utredningen om
vannforsyning for sendre del.

Forurensnig.

Omrddet VAatvatnet/Fagerfjell er resipientmessig ddrlig med tanke
pd separatlesninger i tilknytning til rensning i grunnen. Vass-
dragene i omrddet er dog relativt gode resipienter og kan téle
endel utslipp uten at det oppstdr skadelige forurensninger. Dette
betyr at det md satses pd heygradige anlegg og da fortrinnsvis
mindre fellesanlegg. Dersom en kan oppnd slike lgsninger kan
omrddet tdle en ytterligere utbygging. I motsatt fall ber en vise
forsiktighet og stort sett satse pé& sanitar standardhevning ved
eksisterende bebyggelse. Det m& tolereres forskjellige standarder
ut fra de lokale forhold.

Bldberg/Hafslidsen har relativt ddrlige kvaliteter pd& resipient-
siden. Omrdde mellom Bldberg - Hglsetra er noe bedre og det ber
kunne tillates endel utbygging i dette omrddet uten at det
oppstdr skadelig forurensning. Eksisterende hytteomrdder er
relativt tettbygde og de ddrlige resipientmuligheten i omrddet
gjor at en ber vise stor forsiktighet ved videre fortetting.
Deler av den eksisterende bebyggelsen bgr kunne gis en mulighet
for en rimelig god saniter standard. Det md& tolereres forskjeller
i standard ut fra de lokale forhold.

Omrdde Kjsrkevatnet/Klengstul/Butjenn (Rollag grense) er relativt
sett dadrlig ut fra en resipientmessig vurdering. Det er dog lite
bebyggelse i omrddet og det antas at det ber kunne bygges endel

hytter i omrddet, for det oppstdr skadelige forurensninger.

En slik konklusjon baserer seg pd at det i detaljplanleggingen
tas hensyn til de stor lokale forskjeller som er i omrddet med
tanke pd rensemuligheter for avlgpsvann. Vassdragene 1 omrddet er
av en slik karakter at de kan tdle utslipp fra sterre utbygging i
omrddet. Det md da benyttes hgygradig rensemetoder.
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Landskapsvern.

Det er i hovedsak godt med vegetasjon og et kupert landskap i
omrddet. Dette gir gode muligheter for landskapstilpassing dersom
vanlige prinsipper for terrengtilpassing legges til grunn for
detaljplanleggingen. Likevel er det mer &pne myr- og fjellomrdder
i deler av omrddet som gir ddrlig muligheter for landskaps-
tilpassing.

Landbruksinteresser.

Det er produktive skogomrdder i deler av planomrddet. Imidlertid
er det ofte smd omrdder produktiv skog i mellom lavproduktive
omrdder. Ofte kan dette vare omrdder med gode resipientforhold.
Det kan fglgelig vare nedvendig & gjgre en avveining av bruker-
interessene her. I storre sammenheng skulle dette imidlertid ikke
representere noen stor konflikt.




Dette dokumentet har et for stort format til & kunne skannes i sin helhet.
For innsyn ta kontakt med arkivet ved Kulturhistorisk museum:

postmottak@khm.uio.no

FLESBERG KOMMUNE - KOMMUNEDELPLAN FOR BLEFJELL.

PLANINNHOLD.

Rommunedelplanen for Blefjell er en oversiktsplan som
fastlegger hovedtrekkene i arealbruken pa Blefjell 1
Flesberg. ‘

Rommunedelplanen er delt opp i en nordre og en sendre

del. Hver del omfatter plankart med bestemmelser . Det er
utarbeidet en utredning som herer til plankartene som beskriver
planprosessen, begrunnelsen for planforslaget og de intensjonene
som ligger i dette.

Kommunedelplanen er utarbeidet med hjemmel i kapittel VI i plan-
og bygningsloven. Endelig vedatt kommunedelplan vil vare
rettslig bindende for arealbruken i omradet og vil erstatte
tidligere godkijent generalplan. Vedtatte reguleringsplaner

og godkjente disposisjonsplaner skal fortsatt gjelde.

Rettslig bindende bestemmelser knyttet til planen med hjemmel
i paragraf 20-4 a-h i plan- og bygninslova (etter endring 1
samsvar med ot. prp. nr. 51, 1987-88) er uthevet med ramme.

@vrig tekst er av opplysende og forklarende karakter.
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Rettslig bindende bestemmelser knyttet til planen med hjemmel b
paragraf 20-4 i plan- og bygningsloven er vist med ramme.

gvrig tekst er av opplysende karakter.
Kommunedelplanen er en rammeplan og viser hovedtrekkene i

arelbruken i omrddet. Mer detaljerte arealavgrnsninger vil bli
gjort gjennom reguleringsplanarbeidet.

BYGGEOMRADER. e og 08 89

B TURISTANLEGG

[:] HYTTER

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER.

Innenfor disse omrddene vil det ikke vare tillatt med annen :

bygge-

til=lal
Dette dokumentet har et for stort format til 8 kunne skannes i sin helhet.

LANDBRT ;

FRITIDS For innsyn ta kontakt med arkivet ved Kulturhistorisk museum:
postmottak@khm.uio.no

FJELLON

Fjellon

I it "

R SR
For disse omrddene gjelder fslgende bestemmelser:

INNENFOR FJELLOMRADENE ER OPPF@RING AV NY FRITIDSBEBYGGELSE ELLER
VESENTLIG UTVIDELSE AV EKSISTERENDE IKKE TILLATT. DET SAMME
GJELDER FRADELING OG BORTFESTING AV TOMTER TIL DETTE FORMALET.

Avgrensingen av fjellomrddene danner en "gvre byggegrense mot
fjellet" :

£

Bygge- og anleggsvirksomhet som har direkte tilknytning til

landbruksnaring vil vare tillatt. Det samme gjelder enklere

tilrettelegging av skileypetraseer i skogs og fjellomrddene

s&fremt det ikke skaper ulemper for hyttebebyggelsen, og er o 5

skade for vilt- og miljeiensyn. En eventuell loypetrase fra sor-
. til nord-Ble m& vurders spesielt.

H HYTTEOMRADER .

INNENFOR HYTTEOMRADENE KAN DET OPPF@RES NY FRITIDSBEBYGGELSE PA
F@LGENDE VILKAR:

_ DET SKAL UTARBEIDES REGULERINGSPLAN. BESTEMMELSENE 0G
INTENSJONENE I KOMMUNEDELPLANEN FOR BLEFJELL SKAL LEGGES
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OLDSAKSAMLINGEN
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Flesberg kommune, osLo, 19. desember 1989.
Teknisk etat,
3623 LAMPELAND. SAKSBEHANDLER:

_J

DERES REF

2531/89 PON/gi

VAR REF. (BES OPPGITT VED SVAR)

FORSLAG TIL KOMMUNEPLAN MED BESTEMMELSER SAMT RAPPORT FOR
BLEFJELL I FLESBERG KOMMUNE, BUSKERUD

vi viser til Deres forsendelse av 1. september 1989.

Universitetets Oldsaksamling savner et avsnitt om forn-
minner/kulturminner i kommuneplanen for Blefjell.

Fornminner er fredet ved lov om kulturminner av 9. juni 1978.
De er en viktig del av kommuneplanen, o9 de er en ressurs
som kan benyttes bade 1 turistneringen og i et lokalt peda-

gogisk opplegg.

Innenfor Blefjellomradet er det bare foretatt sporadiske
registreringer av fornminner, og en m& regne med at det her
finnes spor etter gammel setring, fangst og fiske, Jjernut-
vinning og gammel ferdsel.

Alle fornminner 1 planomrédet bgr registreres, og kommunen
bpr ogsd i samarbeid med antikvariske myndigheter sikre
fornminner og kulturlandskap for framtida.

Etter 1. januar 1990 er det Buskerud fylkeskommune ved

fylkeskultursjefens kontor som har ansvaret for registreringen
av fornminner 1 Buskerud.

Med hilsen

Per Oscar Nybruget
forsker

ALLE HENVENDELSER RETTES TIL OLDSAKSAMLINGEN UTEN PERSONLIG ADRESSAT
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