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BESTON 0G SMABATHAVN LAGAHQLET. REGULERING.

1.0 Forslag til reguleringsplan for "Lagahelet" er vedtatt lagt ut til
offentlig ettersyn i samsvar med bygningslovens § 21.

Som vedlegg folger:
a) Utskrift av bygningsrédets motebok i sak 1208/81 m.saksvedlegg.
b) Svart/hvit kopi av reguleringsforslaget.

Evt. merknader til planforslaget m& vere innkommet innen 1.1.1982.

2.0 I forbindelse med behandlingen av ovennevnte planforslag kan det vare
aktuelt & vurdere en stenging av sundet mellom Skogsborg og Killingholmen
for bdttrafikk.

Evt. merknader til dette bes ogs& innsendt innen 1.1.82.

ROYKEN UNE, den Pf. oktober 1981

tékn.sjef L N



Utskrift av metebok

for Rgyken bygningsradd
i mete den 5.oktober 1981.
Av 7 mediemmer var 7 tilstede {(medregnet motende varamenn).

Sak 1208/81 SMABATHAVN LAGAHQLET.
FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN.

1.0 Ved brev av 28.8.81 oversender Rgyken batforening
forslag til reguleringsplan m. "Beskrivelse” og
"Bestemmelser", utarbeidet av Asplan, til behandling.

Svart/hvit kopi av reguleringsforslaget og kopi av
o/ Beskrivelse og Bestemmelser fglger som saksvedlegg.

| 2.0 Hva angdr den tidligere saksbehandling for Lagahglet-
| omr&det viser reguleringsvesenet bl.a. til K.styrets
godkjennelse i sak 197/80 av et forslag til disposi-
sjonsplan for Lagahglet, og til bygningsrddets vedtak
i sak 1158/80.

' 3.0 Det foreliggende reguleringsforslag er stort sett i
samsvar med den vedtatte disposisjonsplan, bortsett
fra at bdthavnomr&det er trukket helt til grensen

av eiendommen gnr. 53 bnr. 13 (i nord) og at det er
foretatt visse endringer i vegfgringer m.v. og av

arealdisponeringen. Bl.a. er all parkering for sma-
bathavnen forutsatt lagt til "stripen" langs Rv 165.

f 4.0 Som det fremgdr av planbeskrivelsen har hensikten
med planarbeidet vart:

- Hindre ytterligere gjentetting av sundet med
bgyeplasser.

|

|

!

} - Sikre badestrendene pa Beston og Skogsborg.
- Sikre et sammenhengende friomrade mot sjgen.

- Sikre areal for etablering av en tidsmessig bdthavn
med tilhgrende parkeringsplasser og opplagsplasser.

De eksisterende bdtplasser pd Bestonstranda anbefales
ikke opprettholdt, av hensyn til risikoen for konflik-
ter - bdde p& land og sj@ - med den gvrige aktivi-
tet i strandomrddet og for & sikre muligheten for en
utvidelse av badestranden mot nord. Det anbefales

| derfor at alle bdtene samles i én bdthavn i Lagahglet.

; Beskrivelsen regner med at det i Lagahglet og omegn
} i dag ligger ca. 60 bdter pd svai. I tillegg til
disse anslds det at ca. 60 bdteiere fra Rgyken bat-
forening gnsker seg til Lagahglet slik at behovet

T ot Senn & Stenersen AdL, Oslo G/



sak 120g/81
forts.

™m

i dag er ca. 120 batplasser. Behovet ventes &
stige og det anbefales en 1.utbyggingsetappe pé
140 plasser.

Alt i alt inkluderer planforislaget 280 hatplasser.

Ovennevnte reguleringsforslag m.v. legges herved
frem forelgpig uten forslag til vedtak.

Det vises bl.a. til formannskapets sak 559/80, der
repr. Johnsen tok opp sitt forslag fra kommunestyret.
Forslaget lgd:

"BAthavn 1 Lagahg¢let begrenses til 150 plasser.
BAthavnene bygges ikke med slipp. Arealene mot
Skogsborg feriehjem sikres mot ungdig gjennomgang
fra parkeringsplass."

Forslaget ble vedtatt med 6 mot 3 stemmer avgitt for
fplgende forslag:
"Man viser til kommunestyrets vedtak i K.sak 105/80
hvor disposisjonsplanen for Lagahglet ble behandlet
forste gang og hvor det med 18 mot 17 stemmer ble
vedtatt ikke & nevne antall bater. Man fastholder
dette vedtaket i det man mener at reguleringsmyndig-
hetene ikke bg¢r vaere bundet til et bestemt antall
bater nlr reguleringsplanen utarbeides. Ved den
endelige behandling av reguleringsplanen vil man
bl.a. ta standpunkt til antall bdter.
I en bd3thavn som man her planlegger hgrer en slipp
for utsetting og opptak av bdter naturlig med. Man
foresldr derfor at bathavnen planlegges med slipp.
Regulering og utbygging skjer i nert samarbeid med
Skogsborg feriehjem."

Reguleringsvesenet antar at bygningsrddet bl.a. bgr
ta prinsipielt standpunkt til fglgende forhold, fer
planen evt. bearbeides videre:

a) Hvorvidt alle batplasser skal samles i Lagahglet
som forutsatt i forslaget.

b) Det maksimale antall batplasser.

Det antas videre at bygningsrddet vil ¢gnske & bli
orientert om planforslaget av Rgyken batforening/
Asplan - f.eks. ved en befaring - og at det kan vare
aktuelt 4 forelegge planforslaget for Skogsborg
feriehjem, f¢r saken tas opp til behandling.

Vedtak: Intet medlem ble ansett 4 vere inhabil i saken.

Et forslag om & sende planforslaget bare til
Bkogsborg feriehjem til forelgpig uttalelse falt
med 4 mot 3 stemmer.

./.




Et forslag om & sende planforslaget til Skogkborg
feriehjem og Lagahglet bitforening falt med 6 mot
1 stemne.

Bygningsridet vedtok deretter enstemmig & legge plan-
forslaget ut til ettersyn. Det ble presisert at bygnings-
rddet ikke vil anbefale gjennomfgring av 2. utbyggings-
etappe f¢r det klart er plvist at bétplassene i 2. utbyg-
gingstrinn i overveiende grad vil tilfalle innebygds-
boende sgkere.

Rett utskrift:
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PLANFORSLAG

Beskrivelse

Som nevnt er siktemdlene for planen & sikre friomrddene mot sjgen
og & vise muligheten for etablering av smidbathavn i Lagah¢let.
Utover dette stadfester planforslaget kun de eksisterende forhold,
dog med en opprusting av riksveien med en parallell gang- og syk-
kelvei. En vil derfor i det fglgende begrense seg til & omtale

bathavnomradet (H).

P4 land viser forslaget som bathavn et omridde pd ialt 22 da be-
grenset av riksveien i vest og skrenten opp mot Skogsborg i ¢st.
Innenfor dette omrddet er det imidlertid kun 9 da som er brukbart
til dette formidl. Resten er skrenter og stup opp mot riksveien.
Havnen og bryggene legger beslag pd ca. 20 da vannareal. Atkomst
til bryggene skjer via eksisterende vei til Skogsborg og ny vei
parallelt med riksveien i foten av skraningen ned til sjgen.
Parallelt med demne veien etableres parkeringsplasser hele veien
ned til slippen. Disse parkeringsplassene benyttes som opplags—
plasser for bdter om vinteren. Innerst i Lagah¢let etableres en
kaifront med slipp og rampe for sj¢setting av smibdter. I vika,
¢a. 100 in nord for bunmen av Lagah¢let, er vist et omrdde mulig
for klubbhus, mastehus etc.

I strandsonen og i sjgen viser forslaget et system av gangvei og
flytebrygger med plass for ialt 280 bdter. Bryggene er plassert
slik at man har fri ferdsel fra havnen og ut i sundet mellom
Kiilingholmen og fastlandet samt at man ved man¢vreringen ikke
hindrer ferdselen i dette sundet. Minimumsbredden mellom bryg-
ger og Killingholmen er lik eller st¢rre enn avstanden fra Skogs-

borg til Killingholmen, nemlig ca. 70 m.

Bitplasser pa Bestomstranda

En vil ikke anbefale at de eksisterende batplasser pd Beston-—
stranda opprettholdes ndr kommunen overtar friomrddet F 3. En

vil f& konflikter bdde pd land og i sj¢en. En bathavn, stor eller
liten, forer med seg biltrafikk, risiko for forurensning er til-

stede og det blir ogsd behov for opplegg av joller etc. pa land.

!



Bitplassene hindrer ogsd en utvidelse av eksisterende strand
nordover., A trekke bryggeplassene tilsvarende nordover er heller
ikke akseptabelt pd grunn av badestranden pd Skogsborg. Konflik-
tene mellom badende og bittrafikk til bryggene er &penbar.

Konklusjonen md vere at det beste er & fi alle bitene i omridet

samlet i bathavn i Lagah¢let.

Maks. antall plasser og behovet for slike _
Planen viser det antall bryggeplasser som det tilgjengelige vann-
areal pd ca. 20 da tilsier: 280 bryggeplasser. Da unngir man 3
innsnevre sundet mellom Killingholmen og fastlandet. Ved 280
bryggeplasser kreves det etter normene 50 prosent parkeringsplas-—
ser, dvs. 140. Dette er markert pd planen. Om man planerer hele
omrddet H mellom atkomstveien til havnen og omridene F B og F 1
vil man kunne tilby vinteropplagsplass til 35 prosent av bitene

i havnen. Om bidtforeningen inngdr avtale med kommunen om plas-
sering og bruk av F 1 oppnds 7?5 prosent dekning av vinteropplags-

plasser.

I Lagahglet og omegn ligger i dag ca. 60 bater pd svai. I biat-
foreningen§ register er det c¢a. 60 pimeldte interesserte til en
bdthavn i Lagahglet. Man regner med at det er ca. halvparten av
de pimeldte blant de 60 som ligger i Lagahglet. I tillegg til
disse 90 er det ca. 30 biteiere fra Rgyken bitforenings avdeling
i Nersnesbukta som pd grunn av bosted ¢nsker seg til Lagahglet.
Dette gir et behov for batplasser i Lagahglet pi ca. 120. Dette
tallet stiger stadig og det synes derfor naturlig med en l.etappe
pd 140 plasser ): halvparten av full utbygging.

Bidtmetigden har steget med 400 prosent fra 1965-1980. Man regner
ikke med en tilsvarende ¢kning i tiden fremover. Men det er en
utvikling til stg¢rre.biter, og dermed en overgang til sikre for-
toyningsplasser i organiserte havner. I bitliv-utvalget regner
man med en ¢kning i behovet fra 1980 til 2000 pi ca. 70 prosent.
Det anfg¢res imidlertid at en av &rsakene til at ikke gkningen blir
st¢rre er mangelen pd faste fortgyningsplasser.

Henv.: Smibdthavner, Norske kommuners sentralf. juni 1980.




Det skulle etter dette vare fornuftig & vise pd reguleringsplan
mulig utvidelse av Lagah¢let bithavn til mere utnyttelse, nemlig

280 batplasser.

Kostnader

Nedenfor er vist en overslagsmessig kostnadsberegning av anlegg
av smdbidthavn med atkomstvei, parkeringsplasser, brygger etc.
basert pa enhetspriser fra "Smibathavner" fremskrevet til 1981-
kroner. Kostnadene for bryggene inklusive montering og forank-

ring er imidlertid tatt fra bitforeningens tilbud fra produsent.

"Av enhetspriser kan nevnes eksempler:(1978)xl1.3 1981"

- Mudring kr. 15-25.-/m3 ...... e eeenne e eeens 20-30

- Rausmolo kr. 30-50.-/m3 ......... R ERE 40-65

- Plastring kr. 200.-/m2 .......... T T pye 260

- Kulting kr. 40,-/m2 .......... ceeeen ceeeeean cee 50

- Asfaltering kr. 300=/M2 teiriinennnenn N 40

- Brygger kr. 5000-6000.-/badtplass ..... ceeeseses 4000

- Kran (5 tonns l¢fteevne) kr. 60.000,- ......... 80.000 .
- Rampe kr. 50-70.000,- 65-90.000

Totale omkostninger i Lagahglet:

Mudring 2000 m3 & 25,- 50,000
Brygge som boltes til fjellvegg 75 lm & 1000,- 75.000
Gangvei langs land forgvrig 175 lm & 400,- 70.000
Plastring langs gangvei 175 x 4 x 200,- 140.000
Brygge inkl. forankring 280 pl. & 4000,- 1.120.000
Kran 80.000
Rampe 80.000
330 1m 4 m bred atkomstvei & 800,- kr/lm 265.000
Planeringskostnader.for p-plasser 7500 m2 - 30 225,000
Dekke p2 p-plasser 7500 m2 - 25 190. 000
s 2.295.000

+ 20 pst. moms 460.000

2.755.000

Dvs. pr. batplass =< 10.000
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Under avsnitt om behov ble nevnt en f¢rste etappe med utbygging til
140 bitplasser. Foruten ngdvendig bryggeplasser md man ogsd bygge vei
ned, kaifront med sj¢settingsrampe og planering til 70 p-plasser.

Kostnader for dette er beregnet til fg¢lgende:

Kostnader: Mudring 50.000
Brygge til fjellvegg 30 x 1000 30.000
Gangvei langs land forgvrig 110 - 400 45,000
Plastring langs gangvei 110 * 4 - 200 85.000
Brygger 140 - 4000 560.000
Rampe 80.000
Atkomstvei 265.000
Planeringskostnader 3000 * 30, nedre del 90.000
Dekke 3000 + 25 75.000

1.280.000
+ 20 pst. moms 250.000
1.530.000

): 11.000 pr. batplass
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4. REGULERINGSBESTEMMELSER FOR BESTON OG SMABATHAVN 1 LAGAHOLET

§ 1 Det regulerte omrddet er vist med reguleringsgrense pd plankart
datert 1.7.1981.

Omrdder for boligbebyggelse, B

§ 2 Bygningene kan oppf¢res i maks. 2 etasjer. Der terrenget ligger
tilrette for det, kan det for én-etasjes hus tillates innredet
underetasje i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene

§ 3 Det skal pd 81tuaSJonsp1anen som fplger byggemelding vare vist plas-
sering av garasje samt oppstillingsplass for en bil pd grunn selv
om garasjen ikke oppf¢res samtidig med huset

§ 4 Bygningens grunnflate, inklusive garasje, md ikke overstige 20 pro-
sent av tomtens nettoareal.

Friomrdder, F

§ 5 I friomrddene kan bygningsrddet tillate oppf¢rt bygning som har natur-
lig tilknytning til friomrddene ndr dette etter rddets skj¢nn ikke er
til hinder for omr3denes bruk som friomrader.

Smabdthavn, H

§ 6 Omradet for smabdthavn skal benyttes til fort¢yningsplasser, opplags-
plasser og serviceareal for smibater, samt parkeringsplasser for
biler til smi3bdthavnen

+ § 7 Det skal pd havneomrfdet til enhver tid vare opparbeidet parkerings-
plasser i et antall tilsvarende minst 50 prosent av antall bdtplasser
ved bryggene

§ 8 I omrddet kan tillates oppf¢rt bygninger som har naturlig tilknytning
til smdbdthavnen

Almennyttig formdl, A

§ 9 I omrddet kan oppfgres klubbhus for Repyken bidtforening. Bygningen
kan oppferes i 1 etasje, maks. ges1sh¢yde 4,0 m. Utnyttelsesgraden
ma& ikke overstige 0,2. .

Omrdde for fritidsbebyggelse

§ 10 Ved byggemelding kan bygningsradet kreve en bebyggelsesplan for
hele omrddet hvor det md redegj¢res for bebyggelsens form, farge,
plassering og for tekniske anlegg som atkomst, parkering, vannfor-
syning og avlgpssystem,
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Fellesbestemmelser

§ 11 Bygningsrddet skal ved behandlingen av byggemeldinger pdse at be-
byggelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger i
samme byggefelt fir en enhetlig og harmonisk utf¢relse med hensyn
til takvinkel og materiale. Farge p& hus skal godkjennes av byg-
ningsréadet.

§ 12 Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart
§ 13 Avkjgrsel til vei skal vare oversiktlig og mest mulig trafikksikker

§ 14 Ingen tomt md& beplantes med trar eller busker som etter bygnings-
riddets skj¢nn kan vere sjenerende for den offentlige ferdsel

§ 15 Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene, hvor sarlige grunner
taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen av byg-
ningslovgivningen og bygningsvedtektene for kommunen.
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Dette dokumentet har et for stort format til 8 kunne skannes i sin helhet.
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R¢yken Kommune, 30. november 1981
Teknisk sjef, Jnr. 2259/81 AEC/CH

3440 Rgyken.

6|/lv. 53

Beston og Smédbdthavn, Lagahglet. Reguleringsplan.

Universitetets Oldsaksamling kjenner ikke til fornminner innen

reguleringsplanen og vi har derfor ingen kommentarer til at den

utfgres. Vi gjgr oppmerksom péd at vrakfunn eldre enn 100 dr ogsd

er dekket av Kulturminneloven. Dette er Norsk Sjpfartsmuseums an-

svar, slik at den del av planen som gjelder smdbdthavnen bgr fore-
- legges Norsk 8jgfartsmuseum til uttalelse.

Beste hilsen

Arne Emil Christensen
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