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VEDR. REGULERINGSPLAN FOR B@® SONDRE

Rgyken bygningsrdd behandlet ovennevnte sak i sitt m@gte den
5.12.88 sak 1065/88, hvor fglgende vedtak ble fattet:

" Innkommet reguleringsplan med reguleringsbestemmelser
datert Asplan den 19.10.88, for del av S¢ndre Bg, gnr
37 bnr 7, legges ut til offentlig ettersyn slik som
innkommet og i overensstemmelse med fattet vedtak i
mgte den 11.04.88.

Saksframstilling og forslag til vedtak framgdr av vedlagte
utskrift av mgtebok for sak 1065/88. Saken er utlagt til
1.februar 1989.

Rgyvken kommune, planavdelingen, den 28.12.1988

Urin

Unn Ellefsen
plansjef

Vedlegg: 1. Utskrift av m@gtebok for sak 1065/88.
2. Beskrivelse av planen m/regulerlngsbestemmelser,
datert Asplan 19.10.88.
3. Reguleringsplan, datert Asplan?}g 10.88.




UTSKRIFT AV M@TEBOK

ORGAN BYGNINGSRADET
SAKSNR. 1065/88 UE
M@TEDATO 05.12.88
ARKIVNR.
MEDL.TILSTEDE 9 av 9
SAK FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR B@® S@NDRE,
SYDSKOGEN, 1.GANGS BEHANDLING.
VEDLEGG 1. Forslag til reguleringsbestemmelser dat.
19.10.88.
2. Planbeskrivelse dat. Asplan 19.10.88.
3. Brev av 23.10.88 fra S¢ndre Bg Tomtegruppe

v/Per Husby.

4. Oldsaksamlingens brev av 17.6.88, 31.8.88.
5. Fylkeslandbruksstyrets vedtak i sak 386/88,
5.9.88.
6. Plankart forslag til reg.plan dat. Asplan
19.10.88.
7. Brev av 25.11.88 fra L.A.Tobiassen.
SAKSFREMSTILLING
1.0 Bakgrunn.

1.1

Det vises til bygningsradets vedtak i sak 1017/88 i mgte
ll.april 1988:

Det omsgkte omrddet ligger utenfor tettstedsgrensen for
kommuneplancmradet Bgdalen etter kommuneplanen av 18.11.82.
Omrddet er derfor underlagt kommuneplanvedtekten som setter
forbud mot & sette i verk delings-, bygge- og anleggsarbei-
der som ikke har direkte tilknytning til tradisjonelt jord-
og skogbruk. Etter vedtektenes kap. V kan imidlertid
bygningsrddet gj¢re unntak fra vedtekten "...nar sarlige
grunner foreligger...". Som retningslinjer fﬁ* unntak har
kommuneplanutvalget vist til "Forelgpige retningslinjer for
spredt bebyggelse" av 26.10.81, senest bekreftet 1 KP sak
S/ BT (29:09.87).

Retningslinjene definerer '"spredt bebyggelse" som "enkelt-
tomter/boliger cg mindre bolig-/tomtegrupper 1 uregulerte
strgk utenfor tettstedene.

I det foreliggende tilfellet wil det vare haturlig &
betrakte omrédet etter retningslinjenes pkt. 3 b: "Mer enn 7
boliger/tomter (inklusive evt. eksisterende boliger som
etter bygningsrddets mening bgr omfattes av planleggingen).

For et slikt omrdde kreves det utarbeidet reguleringsplan
(plan- og bygningslovens kap. VII).
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Ved vurderingen av om omradet bgr utbygges har bygningsréadet
bl.a. tatt fgplgende forhold i betraktning:

= Omradet ligger innenfor avgrensing av kommunedelplanom-
radet for Bgdalen som nd er under utarbeidelse.

- Omrddet 1ligger nert til eksisterende tett utbygde
omrader.

= Omradet har i en &rrekke vart sgkt utbygget av grunn-
eier. Bygningsrddet wvurderer derfor at reguleringen
ikke kommer i strid med det pagéende kommunedelplanar-
beidet.

Planomradet bgr avgrenses i sg¢grvest av Bgveien og i g¢st av
tilfgrselsvei (inkl.) Bygningsrddet godkjenner at sgkeren
lar utarbeide reguleringsplan for dette omradet med utbyg-
gingsomrédde for boliger. Planavdelingen gir nermere ret-
ningslinjer for krav til planutformingen etc. Oldsaksamlin-
gens innsigelser ma& etterfplges ndr de foreligger."

Oldsaksamlingen har foretatt befaring og pavist 2 gravhauger
som 1 planen er vist som spesialomrade SP1 og SP2 (jfr.

vedlegg 4).

Fylkeslandbruksstyret har fattet fglgende vedtak 1 saken
(jfr. vedlegg 5):

Landbruksnemnda finner & kunne tilrid at det etableres
boliger pa omsgkte areal og at det utarbeides regulerings-
plan for omrédet. Enstemmig vedtatt."

Planbeskrivelse

Det vises til vedlagte planbeskrivelse datert Asplan
19.10.88. :

Planavdelingens kommentarer

Omradets karakter.

Planomradet er en kolle i tilknyvtning til gdrden B¢ Sgndre
og beliggende nord for fylkesveien. Kollen inngdr som en del
av et rikt kulturlandskap. Dette understrekes bé&de av de
fornminnefunn som er gjort i omrddet, og vegetasjonssamfun-
net. Kollen karakteriseres av hovedsaklig furuskog med
innslag av stgrre eiketrzr, og einerbusker - et typisk
beitelandskap eller havnehage som etter hvert er sjeldne
innslag 1 nerheten av tettkebygde stregk.
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3.2 Arealbruk.

Arealbruken fremgar av beskrivelsen jfr. pkt. 2.0.

Boligomradet: Det er vesentlig at bebyggelsen legges inntil
og rundt kolletoppen og underordner seg denne. Saledes kan
hovedtrekk og verdifullt naturgrunnlag ivaretas. For vestre
boligomrdde Bl er vestre parti brattlendt og rikt vegeta-
sjonskledd. Det samme gjelder g¢stre deler av ¢gstre boligom-
rade B2. De bratteste 1lisidene danner en fin ramme om
boligomradet og bgr i likhet med kolletoppen sgkes ivaretatt
i reguleringsbestemmelsene.

Boliggruppen henvender seg da ogsd til kollens midtre parti,
en dalforsenkning hvor hovedadkomst og fellesarealer
lokaliseres. Boligene i Bl bgr da plasseres slik at de
unngar hgydepartiene. For & oppnd dette bgr det vurderes en
mindre justering av formdlsgrensen i nord mot skogbruksom-
rade. ‘ ,

I ¢stre parti av B2, i tilknytning til eksisterende boliger,
gjenstdr det en del mindre arealer som er foresldtt regulert
til bolig, men som ikke kan utnyttes til dette formdl dersom
de ikke tillegges inntil liggende tomter. Planavdelingen vil
foreslad en oppdeling i 5 stgrre tomteenheter.

Et mindre areal p& 1,3 daa i midtre parti er foreslatt

regulert til jordbruksformal. Arealets beliggenhet er
naturlig henvendt til boligomradene og vil vere utsatt for
presskonflikter mellom jordbruk- og boliginteresser. Planav-
delingen vil foresld at omrddet primert reguleres til
offentlig friomrade for & tjene ogsd tilgrensende boligom-
rader til ball-lek/opphold, eventuelt reguleres til felles-
omrade. En del av det nordre fellesomrdde er tiloversblevne
arealer i tilknytning til veiadkomsten og er lite anvendbare
til lek/opphold.

INNSTILLING

Forslag til reguleringsplan for Bg Se¢ndre, Sydékoggn med regu-
leringsbestemmelser dat. Asplan 19.10.88 legges ut til offentlig
ettersyn med fglgende bemerkninger:

Omradets spesielle kvaliteter som kulturlandskap sgkes
ivaretatt 1 reguleringsbestemmelsene.

Omrade for Jjordbruk (1,3 da) foreslds primert regulert til
offentlig friomré&de, subsidiert fellesomréde.

Formalsgrensen for boligomridde Bl sgkes justert 1 ngrd mot
skogbruksomrédde for & sikre best mulig plassering av
bebyggelsen.
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BEH.BYGNINGSRADET: B. Nummedal fremmet fglgende forslag:

Innkommet reguleringsplan med reguleringsbes-
temmelser datert Asplan den 19.10.88, for del
av Sg¢gndre B¢, gnr 37 bnr -

offentlig ettersyn slik
11.04.88.

Enstemmig vedtatt.
Rett utskrift:

EKSPEDISJON: Planavdelingen til behandling.

som innkommet og i
overensstemmelse med fattet vedtak i mgte den



asplan

REGULERINGSPLAN FOR BJ SZNDRE I RGYKEN KOMMUNE

B (5 INNLEDNING/BAKGRUNN FOR PLANEN

Sendre Bg Tomtegruppe ved Per Husby har engasjert Asplan As til &
utarbeide forslag til reguleringsplan for et omride vest for girden Bg

Sgndre.

Bakgrunn for planen er en tomtedelingsplan, datert 19.1.1988 som
tidligere er oversendt Rgyken kommune. Sondre Bg Tomtegruppe ble da
bedt om & utarbeide et forslag til reguleringsplan for det aktuelle

omréddet og de omkringliggende arealene.

Videre er en detaljplan fra Statens Vegvesen, Buskerud datert 9.1.1986

lagt til grunn for forslaget til utbedring av fylkesveg 8 forbi omridet.

Det aktuelle omrddet er idag uregulert og vil siavidt kjent ikke komme i

konflikt med andre gjeldende planer i omradet.

Omrédet bestdr i dag av dyrket mark, skog/utmark og 2 boligtomter samt

Fv 8, Boveien. Totalt er hele omriddet ca. 53,6 da.

Arealet .ligger i dag p& eiendom 37/7, tilhgrende Erik Bryhn, samt
boligtomtene 37/358 og 37/370 tilhgrende Alma Helene Bryhn og Roy

Kristensen. De to boligeiendommene forblir ubergrt.

2 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

Planforslaget (datert 19.10.1988) viser omridet regulert til boligfor-
mal, ca. 12,6 da (7 nye boliger samt 2 eksisterende boligeiendommer),
jordbruksomradde p4d ca. 28 da, skogbruk pa ca. 5,1 da og fellesomrdde pa
ca. 1,0 da. Resten av arealet, ca. 6,9 da utgjer veiareal medregnet 50

m lang gang- og sykkelveg og en busslomme.

Fylkesvegen er foreslatt utbedret til vegklasse IIe red., det vil si en

vegbredde pa 6 m pad rettstrekminger. Gang- og sykkelvegen er vist 3 m

P638/19.10.1988/S-RAP01/0SK/me
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bred i en avstand av 3 m fra fylkesvegen. Adkomstveg til boligomradet
er foresldtt til vegklasse Al etter Reoyken kommunes vegnormaler, det wvil
si vegbredde pd 3,5 m. I tillegg til vegbredden md det reguleres inn
arealer for grefter/skjeringer/fyllinger som langs fylkesvegen normalt
er minimum 3 m, langs gang- og sykkelveger 1,5 m og langs aakomstvegen

1,25 m.

Adkomstvegen til boligomridet ligger ca. 20 m sst for navarende adkomst
til eiendommene 37/358 og 37/370. Disse eiendommene far samtidig
flyttet sin adkomst slik at de md ha ny adkomstvei. I krysset med
fylkesvegen er det vist frisiktsoner p& 60 m (langs fylkesvegen) x 10 m
(langs adkomstvegqg). Dette tilfredsstiller vegnormalenes krav til
frisiktsoner langs veger med dimensjonerende hastighet p& noe over 50

km/t .

Omrader foresldtt regulert som fellesomride, ca. 1,0 da er tiltenkt
benyttet som fellesareal/lekeareal for de 7 nye tomtene. Fellesarealet
skal skilles ut som egen eiendom, med eget girds- og bruksnummer og skal

eies i fellesskap av de 7 grunneierne i omradet.

Omrddene SPl og SP2 er omrdder hvor det er registrert fornminner.
Omriddene inngdr som deler av det som er foreslitt regulert til boligfor-
mal, men med restriksjoner. (se reguleringsbestemmelsene). I de .
skraverte omrddene md4 det ikke settes igang tiltak som kan B8kade,
flytte, forandre, tildekke eller skjule fornminnene Gten at det pa

forhand er godkjent av Universitetets Oldsaksamling.

3% KONSEKVENSER

Totalt gar det med ca. 11,7 da av.areal som idag er skog/utmark, og ca.

3,0 da dyrket mark.
Det antas at trafikkmengden p& Bgveien er s& liten at ingen av de

foreslatte boligene vil bli belastet med steoy som overstiger den grensen

pa 55 dB(A) (60 dB(A)) som er fastsatt av Miljgverndepartementet.

P638/19.10.1988/S-RAP01/0SK/me
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Det antas at planen heller ikke kommer i konflikt med naturvern- eller

friluftsinteresser.

P638/19.10.1988/S-RAP01/0SK/me




4. FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR Bg S@NDRE

Paragraf 1

Det regulerte er pad planen vist med reguleringsgrense.

Paragraf 2

Omraddet reguleres til fglgende formal:

- " bolig

= jordbruk
= skogbruk
- vei

- fellesomrade.

Paragraf 3
Adkomst til eiendommene 37/358 og 37/370 skal tilkobles ny adkomstvei

til boligomraddet straks denne er tilkoblet fylkesveg 8, Boveien.

Paragraf 4
P4 omrddene SPl1 og SP2 skal det ikke settes igang tiltak som er egnet
til & skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule
eller pa annen midte utilbgrlig skjemmer omriddene med faste fornminner,
uten at det pa forhdnd er innhentet tillatelse fra Universiﬁetets

Oldsaksamling. 5

P638/19.10.1988/S-RAP01/0OSK/me




Dette dokumentet har et for stort format til & kunne skannes i sin helhet.

For innsyn ta kontakt med arkivet ved Kulturhistorisk museum:
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Gards/bruksnavn

Bo
G.nr./br.nr.
Kommune Fylke
Royken Buskerud
UNIVERSITETETS | Sogn Prestegjeld
OLDSAKSAMLING
FREDERIKS GATE 2 Ererfbralker: adr.
OSLO 1
Gijelder:

Tomtedelingsplan for Bo.

Flyfoto Kartref.
Innber.[rapport[reg. ved: Dato
Tom H. Haraldsen 6. september 1988

Undertegnede besokte planomradet 1. september d.a..
Besoket var foranlediget av at utbygger onsket at
fornminner med sikringssone skulle avmerkes i
terrenget. Ved den nordre haugen ble det satt ut
rodmalte merkestikker, og ved den sondre ble det
merket pa trer og satt ned en stikke. Det forut-
settes at avmerkingene kartfestes og byggeplanen
justeres.

Ved den nordre haugen er det avsatt vernesone pa

5 m unntatt mot S, hvor grensen for vernesonen er
satt 1 akerkanten. Vernesonen blir sdledes i sor-
kant bare 2,5 m.

Sikringssonen for den sydlige haugen er markert i
N, ® og V. Da to haugformasjoner syd for haugen,
men pa naboeiendommen, trolig tilhorer det opprin-
nelig registrerte feltet pa stedet, md disse sees
i sammenheng. Da det ikke var noen hjemme, ville
jeg ikke provegrave formasjonene for & se om det
virkelig kan vere avflatete hauger eller haugrester.
Sikringssonen er trukket noe videre enn 5 m 1
V-kant, da den her bor ga ned til veien.

Det bor ellers bemerkes at omradet ved den S-lige
haugen brukes som dumpingplass for hageavfall.

Ad mulige ovrige fornminner:

2 m syd for haugen ligger det en avflatet, sirkulear,
haugformet formasjon. Den er darlig markert, men
lett synlig. Tverrmdlet er 5 m og hoyden er ca.

0,4 m. Ca. 5 m syd for denne ligger det nok en
formasjon med tilsvarende mdl. Denne er delvis
dekket av haveplanter.

Tom H. Haraldsen
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