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REGULERINGSPLAN SANDAKER.

Teknisk hovedutvalg i Lier anbefalte i mg¢te 18. august d.&.
forslag til reguleringsplan for Sandaker, med tillegg om at
innkjgrsel til gnr. 37, bnr. 16, fra Arkvislavegen legges om.
Planforslaget var f¢rote gang oppe til behandling i teknisk
hovedutvalg 5. mai 1988, og det er nd et revidert forslag som

legges ut til offentlig ettersyn.

Forslaget til reguleringsplan ble avertert 1 Drammensavisene
20. september d.4., og frist for & komme med merknader er satt
£il 1. november innevarende &r. I denne forbindelse legger vi
ved utskrift av sakene 44/88 og 93/88 for teknisk hovedutvalg,
av plankart i mdlestokk 1:1000, oversiktskart 1 mdlestokk
1:30.000 og forslag til reguleringsbestemmelser.

Med hilsen

g
% % donen (pEg@ng_Sali’?geq

kommune

avd.leder ' overing

bem. ’

Kontoradresse: Postadresse: ) Bankgiro 2260 07 00476 )
Riadhuset, Lierbyen Postboks 205 Postgiro 549 90 09

TIf. 103) *84 A9 N0 3401 Lier Postgiro skatt 12062 67




LIER KOMMUNE

UTSKRIFT AV MOTEBOK

for  HOVEDUTVALG FOR TEXNISK SEKTOR

1 mgte den 5. mai 1988.

Av 13 medlemmer var 11 ti;stede.

SAK 44/88: REGULERINGSFPLAN SANDAKER.

audun Lie fratradte under behandling og votering.

S¢ren Falch Zapffe la fram fplgende forslag:

“- Avkjgrsel fra omradet legges over Televerkets grunn og tas
ut ved Trafo-stasjon.

- Inntegrnet friomrdde tas ut av planen.
- Utnyttelsesgrad p& eksisterende boligomride settes til 0,15,
mens utnyttelsesgrad for nye boligomrdder settes til 0,2.

~

- Regquleringsformdlet skrives d
4
-

irekte pd de enkelte arealer,
ikke bare med en enkelt boksts

av.

]

e

- § 2a 1 reguleringsbestemmels:

(

ne endres m.h.t. utnyttelsesgrad.

ne endres til direkte krav om

Ul
0]

- § 28 i1 reguleringskestemmel
steoytiltak.

- Det forutsettes at alle tiltak scm iverksettes ¢konomisk blir

dekket av utbygger."

Teknisk sjefs forslag,med de endringer som framgar av S¢reqﬂfalch
Zapffes forslag, ble enstemmig vedtatt. '



rI

VEDTAK:

Requleringsplan for Sandaker i mdlestokk 1:1000, datert 18.2.88
A.L anbefales med de endringer som er nevnt nedenfor. F¢r planen

leg::s ut til offentlig ettersyn md den rettes opp i trdd med de
krav som er stilt.

- Avkjgrsel fra omrddet legges over Televerkets grunn og tas
ut ved Trafo-stasjon.

- Inntegnet friomrdde tas ut av planen.

- Utnyttelsesgrad pd eksisterende boligomrdde sette:
S

5 tl
mens utnyttelsesgrad for nye boligomrdder settes til

1 C,15,

0,2

- Reguleringsform&let skrives direkte pd de enkelte arealer,
ikke bare med en enkelt bokstav.

- § 2a 1 reguleringsbhestemmelsene endres m.h.t. utnyttelsesgrad.

- § 2d i requleringsbestemmelsene endres til direkte krav om
stpvtiltak.

- Det forutsettes at alle tiltak som iverksettes ¢gkoncmisk blir
dekket av utbygger.

Uhskriften er riktig:

G. Johansen

Sendes planavdelingen til videre forfgyning.

Lier kommune, teknisk sjef, 10. mai 1933

&EL Cllllsell.
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LIER KOMMUNE
TEKNISK SJEF

HOVEDUTVALG FOR TEKNISK SEKTOR

Saksnummer : 44/88
Dato : 26.4. 1988
Metedato - 5.5. 1988

Arkiv/Journal: S5064.9/37
Saksbehandler: B. Egede-Nissen

REGULERINGSPLAN SANDAKER

Teknisk sjef viser til reguleringsplan i mdlestokk 1:1000, datert
18.2.88, og tilhgrende reguleringsbestemmelser av 10.3. s.&.
Videre viser teknisk sjef til notat datert 12.3.88, som f¢lger
vedlagt sammen med ovennevnte materiale.

Planforslaget er utarbeidet av siv.ing. Audun Lie pa vegne av
eieren av gnr. 37 bnr. 16, Erik Bjgrnstad, og omfatter foruten
denne eiendommen gnr. 37 bnr. 5, gnr. 37 bnr. 7 og en mindre del
av gnr. 37 bnr. 4. Planomridets utstrekning er ca. 14,9 daa,
inkludert Sandakerelva. Gnr. 37 bnr. 5 er Televerkets eiendom,
mens gnr. 37 bnr. 7 er boligtomt som er tatt med for 4 f3a klart
definerte grenser. Resten av omrddet bestdr av brakkmark/sumpmark
samt oreskoqg.

Planarbeidet er annonsert 1 Drammensavisene 15.2. d.&., slik at de
formelle minimumskrav etter plan- og bygningsloven er overholdt.
Planforslaget er ikke sa omfattende at det skulle betinge narmere
utredninger i kommuneplansammenheng. Teknisk sjef kan heller ikke
se at jordbruksmessige forhold skulle vare noen avgjgrende
hindring for omdisponering av de aktuelle arealer, men vil selv-
sagt avvente landbruksmyndighetenes vurdering. Forgvrig vil vi
nedenfor kort kommentere de enkelte planformdl og de endringer som
skal skje 1 omrddet.

1. Omlegging/oppstramming av elvelgpet

Dersom planens intensjoner skal kunne gjennomfg¢res md store
deler av omrddet fylles opp. Videre vil det vare ngdvendig
med omlegging og oppstramming av eksistereende elvelgpp. Dette
vil medfgre at vegetasjonen i omradet fjernes, noe som kan g1
¢kt hastighet pad elva og eros jonsproblemer. Teknisk sjef vil

dessuten nevne at vegetasjon kan hindre forurensning 1 vass-

dragene, og at det er viktig med vegetasjonsbelter paA utsatte

steder. Vi forutsetter pd denne bakgrunn at elveomleggingen
undergis en narmere analyse, forgvrig ogsa papekt av plan-
legger 1 notatet av 12. mars.

9 omrAder for boligformdl

Det er 1 dag 2 eksisterende boligeiendommer innenfor plan-
omradet videre planlegges 4 nye boliger, to o9 to 1 kjede.
P.g.a. hey grunnvannstand er det ikke forutsatt kjeller.




omrAdet er sdledes ikke ideelt med tanke pA boligbygging, uten
at kjeller ngdvendigvis er av avgjgrende betydning for en
funksjonell bolig.

Derimot er et par andre forhold sentrale; utnyttingsgrad og
utforming/plassering av boliger. Etter teknisk sjefs opp-
fatning er eiendomsinndelingen i feltet og tomtestgrrelsene av
en slik karakter at en utnyttingsgrad pd 0,2 er for he¢y. Lier
kommune har for eneboliger vanligvis fastsatt en utnyttings-
grad pd maks. 0,15, noe som i utgangspunktet gir et relativt
tett felt. En utnyttingsgrad pa 0,2 md ngdvendigvis gi et
vesentlig mer komprimert felt, noe som 1 dette omrddet gir
uheldige skyggevirkninger slik boligene er planlagt. Spesielt
de to boligene i midten er uheldig plassert, bade i forhold
til boligen lengst mot syd og i forhold til hverandre. N&r
boligfeltet ligger lavt og mer eller mindre 1 skyggen av n&r-
liggende &ser, er det viktig at utekroker har mest mulig fri
sikt mot syd og vest. Det er ikke tilfelle for de to nevnte
boliger, og teknisk sjef mener derfor at utnytting av omrddet
m& vurderes narmere gjennom en bebyggelsesplan. § 1b 1
reguleringsbestemmelsene om forenklet reguleringsplan kan
derfor beholdes. Men vi forutsetter samtidig at utnyttings-
graden endres til 0,15, o9 at dette fgyes til pa plankartet

ogsd for de to eksisterende boligeiendommene.

Omrdde for industri/forretning

Dette er lavtliggende sumpland som helt og holdent er avhengig
av omlegging av Sandakerelva, samt oppfylling, om det.skal ut-
nyttes. P& grunn av byggegrenser mot veg o9 plassering ellers
vil det vere vanskelig & utnytte denne delen til boligformal.
Teknisk sjef har dertfor ingen vesentlige innvendinger mot at
omriddet utnyttes til lettere industri/kontorvirksomhet, og vil
heller ikke gAd mot forslaget til utnyttingsgrad. Men med bak-
grunn i at v1i mener planen bgr fremmes som forenklet regu-
leringsplan, forutsetter vi at det pdtegnede bygg tas ut av
plankartet. Vi forutsetter videre at omraddet pafgres beteg-
nelsene industri/kontor, og ikke bare I/F som i planen. Dette
er da ogsd mest i trdd med formdlet, etter som alminnelig
handelsvirksomhet ikke skal vare tillatt.

omridde for offentlig virksomhet

Dette gjelder gnr. 37 bnr. 5, som er eid og disponert av Tele-
verket. Teknisk sjef har ingen vesentlige merknader til
arealdisponering eller utnyttingsgrad.

Friomradde og lekeomrdde

Det er lagt inn en stripe med triomrdde mellom eksisterende
gangveqg 0g sandakerelva. Teknisk sjef kan ikke se noen spesl-
ell grunn til at dette arealet skal g& inn 1 regqulerings-
planen, etter som regulering t1il friomridde kan medfgre inn-
lpsningsplikt for kommunen. Vi foresldr derfor at regu-
leringsgrensa trekkes lang:s Sandakerelva.




NAar det gjelder lekeplassen kan utforming og plassering disku-
teres, uten at teknisk sjef vil be om endring av planen pa
dette punktet. Det md likevel vare en absolutt forutsetning
at den planlagte stgyskjermen settes opp for lekeplassen tas i
bruk.

Trafikkareal

Planforslaget forutsetter en felles avkjgrsel inn i omradet.
Avkjgrselen er lagt noe skratt ut i Arkvislavegen. Ved ut-
kje¢ring fra feltet vil ste¢rre kjpretpyer f4& problemer med h¢y-
resving ndr radius som her gar ned i 7-8 m. Teknisk sjef
mener at radius mA ¢kes til minimum 12 m pa dette punktet.

Det er videre ikke lagt inn snuplass 1 omrddet for store
kjpretpy som brannbiler, flyttebiler o.1. Dette kan avhjelpes
ved & bruke innkjgrselen til parkeringsplassen, men forutset-
ningen er da at innkJjgrselen fgres vinkelrett og med tilstrek-
kelig radius ut 1 adkomstvegen.

Det er planlagt ny innkjg¢rsel med bru til industriomrddet,
samt ny gang-/sykkelveg mot N¢stevegen. Det b¢r vurderes om
gang-/sykkelvegbru kan legges i tilknytning til brua til
industriomrddet, uten at teknisk sjef vil stille noe absolutt
krav om dette.

Stoy

Planlegger har gjennomfgrt stpyberegninger som viser at stoy-
nivdet for 3 av boligene vil bli uakseptabelt heyt. Stepy-
skjerm vil derfor vere pdkrevet fpr bygging gjennomfgres, og
teknisk sjef mener derfor at utformingen av § 2d 1 regu-
leringsbestemmelsene md endres. Det mid stilles direkte krav
om tiltak som tilfredsstiller Milj@gverndepartements retnings-
linjer.

Konklusijon/innstilling

Teknisk sjef har ikke ytterligere kommentar til planforslaget,
0og vil nedenfor oppsummere de endringer som md gjennomfgre:

Planforslaget omgjgres til forenklet reguleringsplan ved at

de inntegnede bygninger fjernes.
- Avkjersler/svingradius ma endres.
- Inntegnet friomrdde tas ut av planen.

Endring av utnyttelsesgrad 1 boligomrdde til 0,15, samt
pAtegning av samme utnyttelsesgrad pA eksisterende bolig-
eiendommer.

- Reguleringsformdlet skrives direkte pd de enkelte arealer,
ikke bare med en enkelt bokstav.




o

- § 1c 1 reguleringsbestemmelsene endres til direkte krav'oiz
bebyggelsesplan.

- § 2a i reg.bestemmelsene endres m.h.t. utnyttingsgrad.

- § 2d 1 reguleringsbestemmelsene endres til direkte krav om
stpytiltak.

Med dette som bakgrunn fremmer teknisk sjef f@¢lgende:

INNSTILLING:
Reguleringsplan for Sandaker i malestokk 1:1000 datert 18.2.88 A.L
anbefales med de endringer som er nevnt over. F¢r planen legges

ut til offentlig ettersyn md8 den rettes opp 1 trdd med de krav som
er stilt av teknisk sjef.

~

[t Bty 05 AL e

teknisk sjef Th. Hildonen
avd.leder
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LIER KOMMUNE

UTSKRIFT AV M@TEBUOK

for  HOVEDUTVALG FOR TEKNISK SEKTOR

i mpte den 18.08.88

Av 13 medlemmer var 12 tilstede.

Audun Lie fratrddte mgtet ved behandling og avstemming.

SAK 93/88: REGULERINGSPLAN SANDAKER.

Fra Dagnar Nygdrd ble det fremsatt fg¢lgende tilleggsforslag til
teknisk sjefs innstilling:

"Det forutsettes at innkjgrsel til gnr.37, bnr.16 fra
Arkvislavegen stenges".

Teknisk sjefs innstilling med tilleggsforslag ble enstemmig
vedtatt.

VEDTAK: Reguleringsplan for Sandaker i M 1:1000 datert 26.06.88
AL, anbefales og vedtas lagt ut til offentlig ettersyn

Det forutsettes at innkjg¢rsel til gnr. 37, bnr. 16
fra Arkvislavegen stenges.

skriften er riktig:

Z
et

G. \Johansen

Utskrift sendes Planavdelingen, her til videre forf¢yning.

Lier kommune, teknisk sjef, 29.08.88

(B
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LIER KOMMUNE
TEKNISK SJEF

HOVEDUTVALG FOR TEKNISK SEKTOR

Saksnummer : 93/88
Dato : 29.07.88
Metedato : 18.08.88

Arkiv/Journal: 504.9-37
Saksbehandler: B.Egede-Nissen

REGULERINGSPLAN SANDAKER

Denne planen var tatt opp £il behandling som sak 44 i mgte den
5. mai d.4., og teknisk hovedutvalg gjorde da fglgende vedtak:

- Avkjgrsel fra omridet legges over Televerkets grunn og tas ut
ved Trafo-stasjon

- Inntegnet friomrédde tas ut av planen

- Utnyttelsesgrad pa eksisterende boligomridde settes til 0,15,
mens utnyttelsesgrad for nye boligomrdder settes til 0,2

- Reguleringsformdlet skrives direkte pAd de enkelte arealer, ikke
pare med en enkelt bokstav

- § 2a 1 reguleringsbestemmelsene endres m.h.t. utnyttelsesgrad

- § 24 1 reguleringsbestemmelsene endres til direkte krav om
stpytiltak

- pet forutsettes at alle tiltak som iverksettes gkonomisk blir
dekket av utbygger.

Planlegger har nd sendt et revidert forslag som tar hensyn til de
fleste av de innvendinger som ble reist mot det fgrste utkastet.
Vi viser i denne forbindelse til vedlagte kart i M 1:1000, samt
tilh¢rende reguleringsbestemmelser.

Pkt. 1 i hovedutvalgets vedtak, at avkjgrselen til omrddet tas ut
over televerkets grunn, er ikke fulgt opp av planlegger med
fplgende begrunnelse:

- Planlegger har vart i”kontakt med husavdelingen, Drammen tele-
distrikt v/avd.leder Rolf Drag, som sterkt vil motsette seg en
veg over televerkets tomt. Det aktuelle areal ble ble i sin
tid kj¢pt p.g.a. muligheter til utvidelse, og s¢ndre del av
tomta mad holdes i beredskap for eventuelt antenneanlegg.

- Veg over televerkets tomt vil bli dyrere og mer komplisert enn
veg rett ut i Arkviskavegen som foreslatt.

Teknisk sjef er enig med planlegger i at avkjgrsel direkte ut i

Arkvislavegen gir den beste l¢sningen totalt sett, bdde nar det

gjelder anlegg (kortere strekning), vedlikehold og gjennomfpring
av prosjektet. Ut fra dette vil teknisk sjef tilrd at det fore-
liggende planforslag legges til grunn for videre behandling.




elder selvsagt betingelsen om at elveomleggingen ma

Forgvrig g
n nermere analyse f¢r prosjektet realiseres.

undergis e

Med dette som bakgrunn freﬁmer teknisk sjef fplgende

INNSTILLING:

Ssandaker i M 1:1000 datert 20.06.88 AL

Reguleringsplan for
lagt ut til offentlig ettersyn.

anbefales og vedtas

Gy Pl S b

tekni sief
Th.Hildonen
avd.leder
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BL.8 25 REGULERWGSFORM-ZL- | STREKSYMBOLER: .
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Boliger [ | e e——— Planens o
Boliger j T e TGS ngremning
Forretning,kontor —_—‘Grense for
: , i re rings-
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Almennyttig formal ———— - Tomtegrense
2.LANDBRUKSOMRADER = | ______ _  Frisiktlinje
Jordbruk,skogbruk — .— Senterlinje
3. TRAFIKKOMRADER regulert vei
Kjareveg ] Omriss av
Gangveg,fortau —. | planlagt bygg
:] . Omriss av eks.
4.FRIOMIRADER bygg som inn-
Elv . gar i planen
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13 gangveg P —— —
] 13 lekeomrade 10 Om 50
REGULERINGSPLAN FOR kartblad
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SANDAKER
G.nr.37 b.nr.5 og 16
REVISJONER . (7 dato sign.
| Div. etter 1.gangs hehandling & 20.06.88 &
SAKSBEHANDLING
IFBLGE BYGNINGSLOVEN. e dato
Bygningsradets vedtak
Utlagt til offentlig ettersyn
Kommunestyrets vedtak
Stadfestet
PLANLEGGER. dato tegn. nr.
AUDUN LIE
siv.ing. MNIF 18.02.88
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UNIVERSITETET | OSLO z

UNIVERSITY MUSEUM OF
NATIONAL ANTIQUITIES
FREDERIKS GATE 2, 0164 OSLO 1

OLDSAKSAMLINGEN

FREDERIKS GATE 2, 0164 OSLO 1
TELEFON (02) 41 63 00

r 7
Lier kommune, 0SLO
Teknisk SEKEGE, , 29. september 1988.
Postboks 205, SAKSBEHANDLER:
3401 LIER.
L _

peresRer:  504.9-37 BEN/sh
2587/88 AEC/gi

VAR REF.: (BES OPPGITT VED SVAR)

REGULERINGSPLAN SANDAKER, LIER KOMMUNE.

J Vi viser til Deres brev av 16. september d.a..

J Universitetets Oldsaksamling kjenner ikke til fornminner
| innen det omradet som dekkes av ovennevnte regulerings-
plan. Vi har derfor ingen merknader til planforslaget.

Vi ma& imidlertid ta det forbehold at det kan finnes
ukjente fornminner i omradet, f.eks. graver uten synlig
markering eller boplasser under flat mark. Skulle noe
slikt komme frem under anleggsarbeidene, mda arbeidet
stanses midlertidig og Universitetets Oldsaksamling straks

varsles.

d Arne Emil Christensen
forstekonservator

ALLE HENVENDELSER RETTES TIL OLDSAKSAMLINGEN UTEN PERSONLIG ADRESSAT
|1.331/42600 ,

271.388.HA.as
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