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REGULERINGSPLAN FOR SOLE BJERTNES SYD FOR RIKSVEG 7

A. BESKRIVELSE

MALSETTING

Planomradet representerer et sdrbart landskap. For det fgrste inne-
holder det flere kulturelle minnesmerker med spesiell verdi. Dernest
er selve terrengsituasjonen, den smale landstripe mellom riksveien og
fjorden, et aktiva kommunen bgr forvalte med forsiktig omtanke. Dette
sydvestorienterte dkerlandskap er i tillegg til sin naturskjegnnhet
sadvidt smalt at det ikke taler mange fysiske inngrep f¢r det kan bli
pdelagt.

Som en overordnet malsetting for disse sentralt beliggende arealer,
vil det vere naturlig & tenke seg utnyttelser som gavner sa store
deler av mulig av bygdesamfunnet. Eksempler pa dette kan for eksempel
vere arealanvendelser som tilgodeser rekreasjon, friluftsliv,
kontrollert utnyttelse av strandarealer, ordnede avkjgringsforhold fra
riksveien, sikring av verneverdig bebyggelse, vegetasjon, historiske

minnesmerker, jordbruksmiljger m.m.

Planomridet Sole-Bjertnes grenser opp mot planomradet for Noresund
sentrum hvor flatereguleringsplan ble stadfestet i 1980. Det er
imidlertid planomrddet Bjertnes nord for Rv 7, som ble stadfestet i
1983, som bgr sees i direkte sammenheng med det foreliggende plan-
arbeidet. De prosjekterte boligomradene nord for riksveien medfgrer
naturlig nok et press pd arealene i sonen Sole-Bjertnes ogsa med
hensyn til utnyttelse til rekreasjonsformdl. Det har derfor vart
naturlig at plass for bading, bathavn etc. er foreslatt lokalisert

sentralt i forhold til planomradenes utstrekning.

For & klargjgre innholdet i det fglgende vil det her kort redegjdres

for betegnelsene spesialomrader, friluftsomrdder og friomrader.
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SPESIALOMRADE

Nir et omrdde reguleres til spesialomrade gis det mulighet for stgrre
spesifikasjon. Hvis for eksempel et gardstun som omfatter en fredet
bygning (spesialomrade) skal utbygges ytterligere indikerer spesial-
omradet at spesiell oppmerksom md vises. Planutforming og regulerings-
bestemmelser kan for spesialomrdder i stgrre detalj utformes slik at

planens intensjoner sikres.

FRILUFTSOMRADER

I disse omrader er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfere
bygg eller anlegg som etter bygningsradets skj¢nn er til hinder for
omradets bruk som friluftsomrdde. Reguleringsformalet friluftsomrade
er tenkt nyttet for store sammenhengende omrader utenfor tettsteder
som er brukt eller skal kunne brukes av allmennheten til friluftsliv,
og hvor friluftsinteressene er eller vil vare mer tungtveiende enn for
eksempel skogbruksinteressene. Man regulerer imidlertid til frilufts-
omrdde dersom omrddet fortsatt kan drives som fgr og at altsd omradets
slitasje pd& grunn av allmennhetens bruk ikke forringer dets verdi.

Det vil i alminnelighet ikke foretas noen opparbeiding av kommunen,
jfr. departemenfets rundskriv av februar 1980 vedrgrende feilesareal
og friluftsomrdder m.v. etter bygningslovens bestemmelser. Frilufts-
omrédef er i regelen ikke innlgsningspliktige, og vil fortsatt veare

privat eiendom.

FRIOMRADER

Friomrddet skal nyttes til park, turvei eller lekeplass. Friomradet
kan ogs& nyttes til sport og lek. Ngdvendige byggverk og anlegg for
dette, som ikke er til hinder for omradets bruk som friomrdde, kan
oppferes etter godkjenning av bygningsradet. Friomrader er inn-

lpsningspliktige, og vil sdledes vere offentlig eiendom.
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TRAFIKK

Planomradet har idag flere avkjpringer pa riksveiens "fjordside".
Noen av disse bgr forbedres for & imptekomme Vegkontorets normer, og
andre steder bgr nye avkjgringspunkter etableres. Ser man pa for-

holdene fra Sole og sgrgstover kan fplgende anfgres:

Avkjsring til Sole bgr flyttes sprpstover til delelinje mot nabo-
eiendom. Senterlinje av vel bgr vere sammenfallende med eiendoms-
grense slik at avkjgringsveien med rimelighet kan gi atkomst til begge

eiendommer.

Avkjgringen til Olberg kirke, butikk, postkontor m.m. bgr flyttes noe
sprpstover for & gi npdvendig mangvreringsplass for trafikk til butikk
og postkontor. Avkjgring til butikk og postkontor i kjgreretningen
forutsettes pr. tidsbegrenset dispensasjon & kunne bestd, mens all
annen trafikk ledes gjennom krysset. Veien tenkes fgrt frem til tunet
foran Bankgarden. Det kan vere grunn til & fa utarbeidet en egen
detaljplan for viderefgring av en kommunal vei frem til kirkeporten
som fastlegger parkeringsarealer, landskapsbehandling m.m. Avkjgring
til Kvernbergs eiendom mda fortsatt bestd som en dispensasjonssak

innvilget av Vegkontoret.

Nytt avkjpringspunkt fra Rv 7 etableres umiddelbart s¢rpgst for
bestdende avkjgring til Bjertnes Nordre. Veien forutsettes & gi
atkomst til en mindre parkeringsplass ved riksveien, Bjertnes Nordre,
Bjertnes S¢ndre, eiendommen Moen foruten til friomrddet F2 med

parkeringsplass.

P4 grunn av topografien er det vanskelig & fa opprettet en parkerings-
lomme i sydgdende retning ved "Den Gamle Mester". Et parkeringsomrade
er derfor foreslatt etablert ved nytt avkjgringskryss fra riksveien,
beskrevet i ovennevnte punkt. Parkeringsarealet burde betjene
trafikanter i begge kjpreretninger. En offentlig gangvei foreslas
anlagt mellom riksveien og bestdende uthusbebyggelse fram til ner-

landskapet rundt det historiske minnesmerket.

For boligomrddene p& nordsiden av riksveien bgr pa noe lengre sikt en

undérgang anlegges fra bestdende p-lomme slik at fjofdlandskapet blir
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tilgjengelig uten at riksveien ma krysses i plan. Dette bgr kunne
utfgres innenfor grensene til friluftsomradet, det vil si at reguler-
ingsplanen ikke trenger & endres ndr dette skulle bli aktuelt. Det
synes imidlertid viktigst & f& etablert fotgjengerundergangen i
forbindelse med avkjgrselen til Bjertnes og vegen ned til det sentrale

friomrddet med bathavn og badeplass.

PLANDISPONERING
Omr&de H1l, 20 daa, BYA = 25 prosent.

Omradet reguleres til hotellformal. Trafikal betjening flyttes som
beskrevet under avsnittet trafikk. Gangvei langs riksveien forlenges

sprgstover i eiendommens lengde.

Omrade L1, 41 daa

Arealet reguleres til landbruksformdl. Gangvei fremfgres i arealets
bredde. Et fredet tgmmerhus pd gdrdstunet er vist som "bygning som

inngdr i planen".

Omradde F1, 3 daa, BYA = 25 prosent

Arealet reguleres til forretningsformdl. Den trafikale betjening bgr
justeres som beskrevet under avsnitt om trafikk. Gangvei fremfgres i

arealets bredde.

Omréade 01, 10,5 daa

Arealet reguleres til offentlig formdl, kirke med omkringliggende

kirkegdrd. Kirkegardsarealet kan utvides med ca. 1 daa sydpgstover.

Omrade A1, 2,5 daa, BYA = 25 prosent

Omradet reguleres til almennyttig formdl hvor kommunen bestemmer
formdlet. Den gamle bankgdrdens bygningsmessige forfatning er noe
uklar. Enhver form for restaurering/ombygging/nybygg m& ikke fa en
utforming som forstyrrer kirkebyggets dominerende rolle i landskaps-

bildet. _
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Omrade SF, 18 daa

Det er avsatt et strandomrade langs fjorden i varierende bredde, men
slik at dyrket mark ikke brukes til friluftsformdl. Arealet er ment

4 sikre muligheten for en fremtidig tursti/vei. Rekreative formdl som
badeplasser etc. er det her ikke tilrettelagt for. Omradet ber derfor
heller betraktes som et tilgjengelig landskapsomrade for turgiere i

forbindelse med fjorden og kulturminnesmerkene i omradet.

Omrade L2, 35 daa

Dyrket mark som regqguleres til landbruksformdal.

Omrade Bl, 2 daa, BYA = 20 prosent

Arealet reguleres til boligformdl. Eksisterende avkjgrsel opprett-—

holdes.

Omrade SF2, 16,5 daa

Arealet utgjgr foruten et strandomrade langs fjorden med samme funk-
sjoner som SF1l, ogsd en "korridor" som sikrer fri ferdsel for allmenn-
heten fra boligomrddene "ovenfor" riksveien til strand, bathavn og

badeplassomradene ved fjorden lenger syd.

Omrade L3, 22,5 daa

Dyrket mark som reguleres til landbruksformal.

Omrade SB1l, 18 daa

Arealet reguleres til spesialomr&de, bevaringsverdig bebyggelse.
Omrddet er ment & sikre Apent landskap s&vel rundt "Den Gamle Mester"
som rundt den fredede bebyggelsen pa& den tidligere prestegarden,
Bjertnes Nordre. Det er hovedbygning og stabbur som er fredet
bebyggelse. Stedet forutsettes videreutviklet i lokalhistorisk
sammenheng. Bygdehistorisk knytter det seg helt spesielle verdier til
prestegdrden Bjertnes Nordre hvor personer som Anders Hovden oé Jorgen
Moe har residert. Dette har bidratt til & forme den gamle preste-

gérden til et lokalhistorisk tyngdepunkt.
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Omrade OF2, 30 daa

Arealet reguleres til friomrdde. Det forutsettes utnyttet til
strandopphold tilknyttet badeplass og smdbathavn. Ngdvendige byggverk
og anlegg for dette, som ikke er til hinder for omradets bruk som
friomrdde, kan tillates oppfert etter godkjenning av bygningsradet.
Ordnet batforbindelse over til Bjgrgya/Villa Fridheim er et idé-

forslag.

Omrade L4, 28 daa

Dyrket mark som reguleres til landbruk.

Omrade SA, 1,5 daa

Arealet reqguleres til spesialomrade av antikvarisk verdi. Et

gravhaugsomrdde i jordets sydkant skal pa denne mdaten bevares.

Omrade SB2, 4,5 daa
Gardstunets szregenhet og tildels bevaringsverdige bebyggelse tilsier
at dette reguleres til spesialomrade.

s 2
Omrade H2, 22 daa, BRA = 1.000 m

Arealet reguleres til utnyttelse for fritidsbebyggelse. Omradet
tillates bebygget med ca. 1.000 br. m2 hyttebebyggelse. Det ma til
enhver tid sgrges for godkjente lgsninger for de sanitertekniske
anlegg. Fg¢r omradet utvikles i terrenget md det utarbeides en
bebyggelsesplan for hele omrddet som viser beliggenhet av veier,
bebyggelse etc. samt type og kapasitet av tekniske anlegg. Et
vegetasjonsbelte mot bebyggelsen ovenfor riksveien, samt langs bekken

er sikret via byggelinjer og i bestemmelsene.

Omrdde SF3, 19 daa

Omrddet reguleres til spesialomrade, friluftsomrdde og skal ha samme

funksjon som SF1l og SF2.
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Omrade B2, 4 daa, BYA = 15 prosent

Omradet reguleres til boligformdl. Eksisterende avkjprsel fra
riksveien stenges, og eiendommen gis atkomst via felles avkjgrsel med

SB2 og H2.

Omréde L5, 45 daa

Arealet er dyrket mark og reguleres til landbruksformal.

Omrader i vannet

Et ca. 100 m bredt belte av fjorden langs strandlinjen nord og syd for
friormadet OF2 i hele planens lengde reguleres til friluftsformdl.
Innen dette belte blir det derfor ikke mulig & anlegge private flyte-
brygger og annen permanent oppankring etc. Tiltaket sikrer fri
ferdsel i denne sonen for padling etc. For & sikre fri ferdsel ut og
inn fra bathavn, mulighet for plassering av markeringsbgyer for

badestrand etc. reguleres her en sone som vist i planen til friomrade.
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B. REGULERINGSBESTEMMELSER

GENERELT

s 1. Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrense.

s 2. Arealene innenfor reguleringsgrensen er regulert til:

- boligbebyggelse

= forretningsvirksomhet

- hotell, utleiehytter m.v.

- offentlig bebyggelse/kirke

- almennyttig formal

- landbruksomrader

- trafikkformal

- friomrader

- spesialomrader/bevaringsverdig bebyggelse, friluftsomrader
og omrader av antikvarisk verdi

- fellesomrader.

§ 3. Unntak fra disse requleringsbestemmelser kan hvor sarlige
grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor

rammen av plan- og bygningslover og byggevedtektene i kommunen.

BYGGEOMRADER
§ 4. Fellesbestemmelser for byggeomrader

a) Disse bestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygnings-
loven og de gjeldende bygningsvedtekter for Krgdsherad

kommune.

b) Etter at disse bestemmelsene er tradt i kraft er det ikke

tillatt ved private servitutter & etablere forhold som

strider mot bestemmelsene.

c) Utnyttelsesgraden skal ikke overstige det som er pafgrt

plankartet for det enkelte omradet. -
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5.

6.

d)

e)

£)

Ingen eiendom kan bebygges fgr det foreligger bebyggelses-
plan for hele det aktuelle delfelt med samme formdl,

godkjent av bygningsrddet. Bebyggelsesplanen skal vise:

= bygningers plassering, etasjetall, hgyde, takform
- parkeringsplasser, garasjer

- avkjgrsel, interne gang- og kjgreveier

= terrengplanering, vegetasjon m.v.

- lgsning av tekniske anlegg.

Ved behandling av byggemelding skal bygningsradet pase at
bebyggelsen far god form, farge, materialbehandling og
terrengtilpassing, og at bygninger i samme gruppe far
enhetlig og harmonisk utforming. Bebyggelse skal helst ha

saltak eller annet skratak.

Ubebygde areal, herunder ubebygget del av byggeomrader,
skal gis tiltalende utforming og behandling. Eksisterende

vegetasjon bgr sgkes bevart.

Omrader for boligbebyggelse

a)

b)

. c)

I oﬁrédene skal oppfgres boliger med tilhgrende anlegg.

Gesimshgyden skal ikke overstige 6 m over ferdig planert

terreng.

For hver bolig skal det avset' es plass for 1 garasje og 1
biloppstillingsplass. Garasjc skal tilpasses hovedhuset
med hensyn til form, materialvalg og farge. Garasje kan
etter bygningsradets anvisning plasseres nazrmere offentlig

vel enn byggegrensen viser.

Omrader for forretning

a)

I omraddet skal oppfpres forretningsbygg med tilhgrende
anlegg, parkeringsplass og mangvreringsomrdde. Bygnings-

rddet kan tillate innredet bolig i bebyggelsen.
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b)

c)

10

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer pluss under-

etasje.

Bygningsrddet kan kreve at det opparbeides 1 bilopp-

stillingsplass pr. 40 m2 gulvareal.

Omrade for hotell, pensjonat, utleiehytter m.v.

a)

b)

c)

d)

I omrdde H1l kan oppf@res hotell/pensjonat med ngdvendige

lager-, kontor-, driftslokaler.

I omrade H2 kan oppfgres utleiehytter med tilhgrende

administrasjons- og driftslokaler.

I byggemeldingen ma redegjgres for at tilstrekkelig antall

parkeringsplasser og mangvreringsareal opparbiedes.

Bygningsradet kan kreve plan for utendgrsanlegg. I felt
H2 ma vegetasjonsbeltet mot riksveien samt pd begge sider

av elven som byggelinjer viser, bevares.

Omrade for offentlig bebyggelse, kirke

Omrade 01 stadfester eksisterende bruk av arealet til kirke med

omkringliggende kirkegdrd samt atkomst og parkeringsplass.

Utvidelsen av kirkegdrden mot syd skal tilpasses den eksister-

ende nar det gjelder hgyde, innhegning og vegetasjon.

Omrade for almennyttig formdl

a)

b)

c)

Omradet skal benyttes til et allmennyttig formdl som

bestemmes av kommunen.

Pabygging eller restaurering av eksisterende bygning skal
vurderes ngye slik at ikke kirkebyggets dominerende rolle

i landskapet svekkes.

Bygningsradet kan kreve at det opparbeides en bil-

parkeringsplass for hver 40. m2 gulvareal.
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LANDBRUKSOMRADER
§ 10. Omrade for landbruk

I jordbruksomradene tillates ingen bebyggelse, grusuttak eller
andre terrenginngrep som ikke har direkte tilknytning til
driften. Ethvert terrenginngrep eller byggverk skal skriftlig

forelegges bygningsradet.

TRAF IKKOMRADER
§ 11. Omrader for trafikk

a) Terrenginngrep i forbindelse med veianlegg skal skje mest
mulig ské&nsomt. Veiskjaringer- og fyllinger skal sgkes
beplantet eller behandlet pa annen tiltalende mate. Veier
i og inntil bevaringsomrdder skal utformes mest mulig

tilpasset disse.

b) Innenfor frisiktsonene skal det vere fri sikt i en hgyde

av 0,5 m over tilstptende veiers plan.

FRIOMRADER
§ 12. Friomrader

a) I friomraddene kan bygningsrddct tillate oppfe¢rt bygninger
som har naturlig tilknytning =il disse, for eksempel
barnpark med tilhgrende husver, offentlige toalettanlegg
o.1l. ndr dette etter raddets skjgnn ikke er til hinder for

omradenes bruk.

b) Alle anlegg hvor vannuttak og avlgpslésninger arrangeres

til godkjennes skriftlig av bygningsradet.

c) I omréade OF 2 kan innpasses bathavn for smdbdter. Den
skal lokaliseres som vist pa& planen rett ned for parker-
- ingsplassen. Det forutsettes flytebrygger og minimale

terrenginngrep pa stranden.
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d) Et 100 m bredt belte i vannet utenfor OF 2 inngar i
friomradet. Her kan lokaliseres markeringsbgyer, bade-
brygger m.v. som er en naturlig del av et offentlig

friomrade.

SPESIALOMRADER
§ 13. Omrade for bevaringsverdig bebyggelse.

a) Bebyggelse og omgivelse skal bevares i stgrst mulig grad.
Restaurering av bygninger, parkmessig opparbeidelse av

utearealet etc. skal forelegges antikvariske myndigheter.

b) Bygningene i omradene SBl skal benyttes til allmennyttige

formdl som kommunen bestemmer.

c) Bygningene i omrade SB2 kan benyttes som del av turist-
anlegget i omrddet H2. Bygningsradet skal godkjenne

bruksendringen.

§ 14. Friluftsomrider

a) Omradet skal vare 3dpent for alminnelig friluftsaktiviteter

og kan ikke inngjerdes.

b) Omradet kan brukes av grunneier som fgr, men kan ikke
dyrkes.
c) I den del av friluftsomrddet som er vann kan det ikke

forekomme permahent oppankring av bater, brygger etc.

§ 15. Omradde av antikvarisk verdi.

a) Enhver planlagt terreng- eller vegetasjonsmessig endring
eller opparbeidelse skal forelegges antikvariske myndig-

heter til uttalelse.
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FELLESOMRADER
§ 16. Felles adkomst

Omradet er felles atkomst for SB2, H2 og B2.

8.6.1988/HL/me
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1 Dette dokumentet har et for stort format til & kunne skannes i sin helhet.
5- j Bk innsyn ta kontakt med arkivet ved Kulturhistorisk museum:
| _

postmottak@khm.uio.no

| |

|

ﬁ hotell utleiehyttermv. __________ grense for .

R forretninger ; G oc
[:] —_ . L Dyasegrense ‘
- offentlige bygninger . S
- gimessyitig format - frisiktlinje ‘ :

§ | , il ____senterlinje regulert veg

g 2. LANDBRUKSOMRADER '

B jordbruk i
[ e : %M’/?.

¥ 3. TRAFIKKOMRADER

§ . [ 1 kjoreveg
| gangveg , fortau

] 4

d :

FRIOMRADER
JOERN park, turveg, leik

5. FAREOMBADER

FHIN
S

6. SPESIALOMRADER .

$ —
@) onride avantikvarisk verd | :
7 FELLESOMRADER
felles avkjgrsel
ik 10m Om -

KRODSHERAD KOMMUNE
REGULERINGSPLAN SOLE - BJERTNES
MAL. 1:1000 DATO 6. 6.-88 ~TTeoNAv.

" I TOM-BREDE ANZJON ARKITEKT MNAL BLOMMENHOLMV. 1 TLF:*541654




- R S T N RE :
Y AL ] Y i f
§ L}L ‘}‘}f\;' NELRNT b ] :
{ H
§ E .
{ £

FYLKESKONSERVATOREN | BUSKERUD U 0228917 §0 U0
DRAMMENS MUSEUM 2 AD % i 1 S TRT TP
AN LR & A ¥ ¢ Ny e X

Shil Pomn i

3000 DRAMMEN

Drammen, den 1.XI. 1988
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Teknisk Etat

REGULERINGSPLAN SOLE - BJERTNES I KRODSHERAD KOMMUNE

Viser til oversnedte reguleringsplanforslag. Innledningsvis henvises det ogsé i planens
beskrivelse til det spesielt srbare landskap den omfatter. Her er jo flere fredningsobjekter
béde fra forhistorisk og historisk tid. Dermed melder det seg et behov for & se p& selve land-
skapskvalitetene og sgrge for at horisont og standlinjer bevares, ikke bare de enkelte objekter

i seg selv. Jeg vil jo peke pé at gravhaugene nok vil trives dérlig i selskap med en parkerings-
plass. Rundt kirken er det behov for en utvidelse av b&ndlagte omrader. Her ligger jo ogsé
enkesetet Olberg som skal avmerkes tydelig pé kartet.

Etter Kulturminneloven er det Universitetets Oldsaksamling som skal uttale seg til saken som
gjelder de rene fornminner, men Riksantikvaren skal vurdere kirker og den fredede bygnings-
masse.

Ettersom saken ikke har vert hos Riksantikvaren oversendes den dit med fylkeskonservatorens
anmodning om & se pé kirkens og nerliggende omréders innplasering i planen.

I reguleringsbestemmelsene fpnes det adgang til (§ 12) & oppfere bygninger i friluftsomrédene
Her er det grunn til & mane til den stgrste forsiktighet siden en meget lett vil komme i konflikt
med de eksisterende kulturminner. Man kan frykte for batlagring i forbindelse med parkerings-
plassen ved gravhaugene for eksempel. Likeledes ber strandlinjen sgkes opprettholdt uten
inngrep. Midlertidige flytebrygger e.l. bgr en forsikre seg om at far midlertidig og ikke perma-
nemt karakter.

I det hele ville hovedintensjonen, & bevare dette spesielle landskapet, vare tjent med at det
ble gjentatt og understreket i reguleringsbestemmelsene. F.eks. ville en starre kornsilo gjore

seg svart dérlig i dette miljget.
Fylkeskonservatoren

j Buskerud

2

eir Helgen
Kart med reg. bestemmelser oversendt Riksantikvaren.

Kopi: Universitetets Oldsaksamling. ,
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UNIVERSITETET | OSLO 3

UNIVERSITY MUSEUM OF
NATIONAL ANTIQUITIES
FREDERIKS GATE 2, 0164 OSLO |

OLDSAKSAMLINGEN

FREDERIKS GATE 2. 0164 OoSLO 1
TELEFON (02) 41 63 00

Krodsherad kommune,
3516 NORESUND. OSLO, 29. november 1988.

SAKSBEHANDLER:

DERES REF.:

VAR REF : (BES OPPGITT VED SVAR) 2611/88 og 2891/88 PON/gi

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR SOLE - BJERTNES I KRODSHERAD K.,
BJERTNES, GNR. 187, OLBERG, GNR. 188,
KRODSHERAD KOMMUNE; BUSKERUD.

Vi viser til Deres forsendelse av 26. juni 1988, brev fra
fylkeskonservatoren i Buskerud av 1. november o9 til samtaler
i Krodsherad den 4. november d.a..

Universitetets Oldsaksamling foretok en arkeologisk registrering
i planomradet den 9. november 1988. Det ble funnet to forn-
minner, et gravfelt og en enkeltliggende gravhaug. Begge forn-
minnene er meget verneverdige.

Innenfor planomradet er det tidligere registrert 3 andre forn-
minner, alle avmerket pa eksisterende okonomisk kartverk.
Under registreringene den 16. november ble det fastslatt at
alle er naturdannelser, og at de folgelig ikke er fornminner.

Med hjemmel i lov om kulturminner av 9. juni 1978, § 22, 09
plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, § 25.6, ber Univer-
sitetets Oldsaksamling om at de ovenfor nevnte to fornminner
og et omrdde rundt dem reguleres til spesialomrade med formal
pbevaring, og at folgende tas 1inn i reguleringsbestemmelsene:

"Innenfor to spesialomrader, merket R p& regulerings-—
kartet, er det fornminner som er fredet ved lov om
kulturminner av 9. juni 1978, §§ 4, 6 og 8".

videre anmoder vi om & fa tilsendt et revidert plankart sammen
med reguleringsbestemmelsene til endelig uttalelse.

Universitetets Oldsaksamling gdr imot at kommunen egengodkjen-
ner reguleringsforslaget i sin na&verende form.

Per Oscar Nybruget
Vedlegg: Kartutsnitt. forsker

Kopi: Fylkeskonservatoren i Buskerud.

ALLE HENVENDELSER RETTES TiL OLDSAKSAMLINGEN UTEN PERSONLIG ADRESSAT
271.3.88.H.4
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Forslag til reguleringsplan for

Sole - Bjertnes i Kredsherad.
Bjertnes,gnr.187 og Olberg,gnr.188, [ -
Krgdsherad kommune,Buskerud. '
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DERES REF. VAR REF. (Bes oppgitt ved svar) DATO

4966 P-61/88 BS/TK 13.desember 1988

KRODSHERAD KOMMUNE
SOLE - BJERTNES
REGULERINGSPLAN

Vi viser til oversendelse av reguleringsplan Sole-
Bjertnes. P4 grunn av kapasitetsproblemer har vi ikke
kunnet avgi uttalelse for na. Vi beklager dette.

Vi viser ogsd til Fylkeskonservatorens uttalelse gitt 1.
november 1988, og slutter oss til de synspunktene som her
er gitt.

Riksantikvaren mener at planen har flere positive sider.

Vi ser med glede at de enkelte kulturminnene forutsettes

bevart. Men vi etterlyser en mer helhetlig betraktning av
dette landskapet. Kulturminnenes verdi er avhengig av at

ogsd omgivelsenes karakter blir bevart.

Olberg kirke, Olberg gard, Bjertnes prestegdrd, Bjertnes
sgpndre, "Den gamle mester" samt en rekke fornminner
danner et svaert rikt kulturlandskap. Dette md tas vare pa
i sin helhet. Riksantikvaren vil derfor anbefale at hele
dette omradet reguleres til spesialomrade bevaring. Dette
vil gi det beste redskap for & sikre omradets verdifulle
helhetspreg, og hindre ¢deleggende inngrep.

Riksantikvaren vil ogsa steotte Fylkeskonservatorens
uttalelse om at gravhaugene nok vil trives darlig i
selskap med en parkeringsplass. En parkeringsplass i
dette omrddet vil forringe omradets karakter. En
parkeringsplass vil representere et betydelig nytt
element som vil virke forstyrrende inn pd sammenhengen
mellom kirken, de gamle gdrdsanleggene og gravhaugene.
Slike negative virkninger vil ogsd den ipyenfallende
plasserte bathavnen kunne gi. Parkeringsplass og bathavn
md derfor fa en annen, mer avskjermet og tilbaketrukket
plassering.




For at den planlagte fritidsbebyggelsen i H2 ikke skal
komme i konflikt med kulturminnene, be¢r byggegrensene
justeres. Bebyggelsen i H2 md ikke legges nord for
bekkedraget. P4 denne mdten vil man f4 en mer naturlig
avgrensning av hyttefeltet, samtidig som den eksi-
sterende vegetasjonen vil beholdes som en avskjerming.

Riksantikvaren vil dessuten sterkt
anbefale at de fredede og bevaringsverdige bygninger og
landskapselementer fdr egne markeringer, slik at disse
tydelig kommer fram pd kartet. Planen m& vare helt klar
nar det gjelder hvilke bygninger som skal bevares og
hvilke som kan rives.

For Riksantikvaren

EQLOVJ%/ %(*4?“””9

Bente Magﬁus

Underdirektor 42i9i¥;g5ﬁfﬁabu%7

Berit Skjevling
Saksbehandler: Berit Skjevling, antikvar
Gjenpart:

- Fylkeskonservatoren i Buskerud
- Universitetets Oldsaksamling
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ANG. REGULERINGSPLAN SOLE - BJERTNES, KRADSHERAD KCOMMUNE

Krodsherad bygningsrdd behandlet i mgte 29.03.89, sak 24/89
ovennevnte plan som nd er opptegnet pa nytt med bakgrunn i
tidligere behandling.

Saken som fglger vedlagt i sin helhet oversendes Dem til
orientering.

Etter det omtalte arbeidsmgte som angitt 1 saken er avholdt,
vil planen bli justert fe¢r den pa nytt blir lagt fram for
bygningsréadet for sluttbehandling der, f@ér saken oversendes
kommunestyret for godkjenning.

Dette til Deres underretning.

Med hilsen
KR@PDSHERAD KOMMUNE
TEKNISK ETAT

D R r‘\o-c:u;U

Britt R. Nordby
avad. leder



KRODSHERAD Bygningsrddssak nr. Dato: Ark.nr.:

KOMMUNE 24/89 29.03.89 504.11

REGULERINGSPLAN SOLE - BJERTNES

Saken er tidligere behandlet av bygningsradet under sakene 17, 43, 56
og 140/87.

Etter dette er planen opptegnet pd ny med bakgrunn i tidligere
behandling av saken. Beskrivelse og forslag til regulerings-
bestemmelser fglger saken.

Reguleringsplanen har vert utlagt til offentlig ettersyn i perioden
01.10.88 - 01.11.88.

Den er sendt uttaleberettigede stats- og fylkesetater til uttalelse.

Heringsrunden har resultert i merknader fra fglgende:
Fylkeslandbruksstyre, Riksantikvaren, Fylkeskonservatoren,
Fylkesmannen i Buskerud, Statens Vegvesen i Buskerud, Universitetets
oldsakssamling, Buskerud Fylkeskommune, Arnfinn Kroken, Solveig og
Gunnar Hennum v/adv. Storemoen, Oppsittere ved Bjertnes v/Jan Moen,
Prestegardstilsynet, Menighetsrddet, Kirke- og Undervisnings-
departementet og Soknepresten i Krgdsherad.

1. MERKNADER
Videre fglger en punktvis oppsummering av de merknader som er
innkommet til reguleringsplanen Sole - Bjertnes.

1.1 FYLKESLANDBRUKSSTYRET
Gardstunet p& Sg¢ndre Bjertnes,SB2, reguleres til landbruk
eller kombinert landbruk/spesialomréade.

1.1.2 Den delen av friomrddet "OF2" som ligger pd S¢ndre Bjertnes
reguleres til henholdsvis landbruk og forretningsomrade.

1.1.3 Den delen av SF3 som ligger pd S¢ndre Bjertnes skal inngd i
omrdde for turisme/forretningsdrift H2.

1.1.4 For omrade H2 skal jordloven gjgres gjeldende.

1.1.5 Ny adkomstveg og parkeringsomrdde pa Se¢ndre og Nordre Bjertnes
tillates ikke.

1.1.6 Reguleringsplanen kan ikke stadfestes av kommunestyret hvis
disse merknadene ikke tas til fglge. Jfr. PBL §27 - 2 nr. 2.

1.2 RIKSANTIKVAREN OG FYLKESKONSERVATOREN

1.2.1 Riksantikvaren padrpexer generelt behovet for landskapsvern i
dette omrddet og anpefaler at hele omrddet fra Olberg gédrd
til og med prestegardien reguleres som spesialomrdde med tanke
p& landskaps- og cyjn.ngsvern.
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1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.3.
1.3.1

1.3.2

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

1.4.6

1.4.7
1.4.8

1.4.9

1.5
1.5.1

1.5.2

Kirkesetet Olberg, fredet bygning p& Olberg gard skal
requleres som spesialomrdde, fredet bygning.

Plassering av parkeringsplass og bdthavn i omrédde '"OF2"
tillates ikke. De md f& en mer skjermet beliggenhet.

omrade H2 skal avgrenses ved bekken slik at omrddet vest for
denne inngdr i tilstgtende landbruksareal.

Riksantikvaren ber om at de fredede bygningene i planen merkes
p& en tydelig mite.

Reguleringsplanen kan ikke stadfestes av kommunestyret hvis
disse merknader ikke tas til fe¢lge. Jfr. PBL § 27-2 nr.2.
Dette gjelder ikke pkt. 1.2.1

FYLKESMANNEN VED MILJ@VERNAVDELINGEN

Det bgr vare anledning til fri ferdsel i hele strandsonen ogsé
over omrade Hl.

Det ber reguleres inn med friomrade eller friluftsomrade.
Denne merknaden oppfattes som en "bgr" merknad. Planen kan
stadfestes av kommunestyret uten at dette er tatt til fglge.
STATENS VEGVESEN BUSKERUD

Det kreves gjennomgdende byggegrense p& 30 m som knekkes med
60 x 60 i vegkryss.

Kryssene mad breddeutvides for 4 gi mulighet for venstresving-
felt.

Planen m& vise adkomst til omr. L5. Denne adkomstvegen ber
flyttes sydover for & gi plass til et vegitasjonsbelte mot
riksvegen.

Gangveg forbi omr. SBl skal ha 3 m rabatt mot riksvegen.
Parkering i frisiktsoner tillates ikke.

Anbefaler at omrdde Bl inngdr i L2 eller SF2.

Anbefaler at kryssavstand ¢gkes.

Begrensning i trafikken ned til OF2 ved at det tillates
max. 25 bdtplasser.

Planen kan ikke stadfestes av kommunestyret uten at punktene
1.4.1 - 1.4.5 er tatt til felge.

UNIVERSITETETS OLDSAKSSAMLINGER

2 fornminner bestdende av en enkeltgrav og et gravfelt skal
sikres bevart i planen.

Planen kan ikke stadfestes av kommunestyret uten at denne
merknaden er tatt til f2ige.



1.6
1.6.1
1.6.2

1.6.3
1.6.4

1.6.6
1.6.7

1.7
1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

1.7.6

1.7.7

1.7.9

BUSKERUD FYLKESKOMMUNE
Veg fram til B2 forutsettes samtidig & vare veg fram til LS.

Bathavn her gis avgrensning i Kregderen og avmerkes som
spesialomréde.

Utbyggingsomrdde H2 anbefales avgrenset ved bekken.

Det anbefales at det i planen skilles mellom utbyggingsformdl,
utleiehytter og hotell.

Fylkeskommunen er betenkt over & godkjenne utleiehytter pa
Bjertnes i forhold til landbruksomrdde og tilstgtende
bebyggelse.

Det bgr fastsettes etasjetall for omrddene Hl og H2

Kommunestyret kan stadfeste planen uavhengig av ovenstdende
merknader.

SOLVEIG OG GUNNAR HENNUM V/ADV. STOREMOEN

Bygningsrddet bes opprettholde sitt vedtak om midlertidig
oppstilling av campingvogner.

Det er ikke ngdvendig & regulere Sgndre Bjertnes.
Oomradet @¢st for prestegdrden kan utgd av reg.planen.

Ikke behov for offentlig badeplass pa Se¢ndre Bjertnes.
Behovet kan dekkes andre steder bl.a. pad Nordre Bjertnes.

Det bgr ikke vere friomrdde pd S¢ndre Bjertnes da den som
driver turistanlegget bgr ha full rdderett over strand-
omradene.

Det er neppe behov for en sd sterk formulering ndr det
gjelder friluftsomradene som at det ikke kan forekomme
permanent oppankring av bdter, brygger etc.

strandbredden i SF3 er neppe sd attraktiv at den be¢r
reguleres til friluftsomrade.

Behovet for b&thavn er neppe s@rlig stort. Det blir kostbart
og vil kunne vare til sjenanse for et turistanlegg pé
Sgndre Bjertnes.

Ved overtagelse av prestegdrden vil kommunen f4 slik rédderett
over Nordre Bjertnes at gnskede tiltak kan tilrettelegges uten
reguleringsplan.

Veg til omrddet ved £jorden kan fplge eksisterende driftsveg
slik at kommunen s.:pper & subsidiere tekniske anlegg til noen
f£4 dersom ettersperse.en etter batplass er begrenset og av
sterkt lokal art.

Hva er &rsaken til a: Zeler av jordet pd Sg¢ndre Bjertnes er
tillagt omrdde SBl°
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1.7.10

1.7.11

1.7.12
1.7.13

1.7.14

1.7.15

1.7.16
1.7.17

1.7.18

1.8
1.8.1

1.8.2
1.8.3
1.9

1.9.1

Landbruksmyndighetene har dokumentert en positiv holdning for
turistutbygging p& Se¢ndre Bjertnes. Det er derfor ungdig dyrt
for kommunen & benytte konsulenter for & utarbeide
reguleringsplan nadr enklere planlegging ville vert tilstrekke-
lig.

Byggeforbud i bekkefaret er ungdvendig. Dette kan bygnings-
rddet styre ved behandling av enkeltvise byggemeldings-
pliktige tiltak.

Regulering av gdrdstunet pd S¢ndre Bjertnes til spesialomréde
med ungdvendig strenge bestemmelser for framtidige tiltak.

Grunneieren har ikke ¢nske om & utvikle tyngre turistindustri,
men vil utvikle noe etter modell av Slevika Camping.

Planforslaget synes best egnet til & motvirke privat tiltaks-
lyst. Formannskapets vedtak om & la planbeskrivelsen bli del
av reguleringsbestemmelsen er en ungdvendig detaljering som

bgr unngas.

Naverende avkjgring fra S¢ndre Bjertnes er rimelig bra. S&
lenge det ikke er budsjettert midler til ny adkomstveg og
parkeringsplasser ved vegen og nede i friarealet, er det ikke
behov for den veglgsning som er vist i planen.

Utnyttglsesgraden for omrdde H2 er satt til ca. 5% BYA eller
1000 m“. Denne bes ¢ket til 10% BYA eller 2000 m™.

Kravet om at hele utbyggingsomrddet md planlegges for bygging
kan igangsettes, er uhensiktsmessig og begr slgyfes.

Med merknadene er det dokumentert at alle ngdvendige
overordnede vurderinger er ivaretatt i dette omradet slik at
regulering er ungdvendig. Utbyggingen kan gjennomfgres uten
konflikt med nazringsmiljget.

Det er et gnske at kommunen tilrettelegger for turistutbygging
pd eiendommen slik at grunneieren kan konsentrere sine krefter
og oppmerksomhet om direkte tiltak.

Grunneieren og hans representant vil gjerne komme tilbake til
saken 1 mgte med kommunen.

OPPSITTERNE VED BJERTNES

Avstand fra Jan Moens bolig til omrdde H2 var i bygningsrddsak
140/87 bestemt til min. 60 m. Dette bes opprettholdt.

Bilveg ned til omrdde OF2 slgyfes og erstattes med en gangveg.

Parkeringsplass og czdzhavn 1 omrdde OF2 ¢gnskes ikke p.g.a.
St¢y.

PRESTEGARDEN VED TILSYNET, SOKNEPRESTEN I KR@DSHERAD OG KUD

Ny avkjering er i1kxe srskelig.
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1.9.2

1.9.3

1.9.4

1.9.5

1.9.8
1.9.9

1.10
1.10.1

1.10.2

1.10.3
1.10.4

1.10.5

1.11
1.11.1
1.11.2

1.11.3
1.11.4
1.11.5
1.11.6

Badeplass og bdthavn med ngdvendig veg pd eiendommen er ikke
gnskelig ut fra hensynet til landskapsvernet og forholdet til
stgy og sjenanse,

omridet rundt prestegdrden og den gamle mester bgr ikke

bebygges eller tas i bruk til formdl som virker forstyrrende
pd det eksisterende kulturlandskap.

Gangveg mellom riksvegen og presteboligen vil vare uheldig for
miljget og tilgangen pd adkomst og parkering pd prestegdrden.

Ny adkomst til prestegdrden vil redusere og forringe ute-
anlegget.

Prestegdrden med bygninger og tilstgtende arealer m& opprett-
holdes som prestegard.

Reguleringsplanen reduserer verdien av prestegdrden i tilfelle
den skal selges.

Faremomentet med bathavn og badeplass.

Har saksbehandlingen vert i forhold til gjeldende bestemm-
elser.

KR@DSHERAD MENIGHETSRAD

Friomriddet mellom kirkegdrden og fjorden er ikke gnskelig og
bgr tillegges kirkegdrden.

Gangvei fra "den gamle mester" til friomrddet virker
ungdvendig.

Prestegdrden md fortsatt opprettholdes i sin ndvarende form.
B&thavn og badeplass ¢nskes ikke pd prestegdrdsgrunn.

Dette p.g.a. narheten til kirka og den stgy et slikt omrade
kan medfgre.

Badthavn og badeplass er ogsd en sikkerhetsrisiko.

Redusert verdi av prestegdrden hvis reguleringsplanen
gjennomfgres.

HEGE TANDBERG OG ARNFINN KROKEN
Avkjering til Sc.e t::r .egges pad Soles eiendom i sin helhet.

Forutsetter at nd.e:e-<ie veg til kirken og gamle bankgdrden
opprettholdes sl:x :e- -4 er.

Gangveg langs om:rd:e . fOrutsettes 4 vere den eksisterende.
gnsker ikke fril.!-s ~:4ie SFl langs fjorden.

dnsker ikke omrdde- -e.. m kirkegdrden og fjorden utlagt til
friomrdde da detze ~: :,:<et mark.

Eierne av Olberg e: et: ¢or at eiendommen skal bli utsatt for
stadige inngrep s:~ . :e:rjraver muligheten for lgnnsom drift.
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2.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.6

KOMMENTARER
Generell kommentar til merknaden sett i sammenheng for hele
planen.

Arbeidet med reguleringsplanen Sole - Bjertnes ble startet
samtidig med reguleringsplanen pd nordsiden av riksvegen.
P.g.a. at en rekke uavklarte spersmdl i f.b.m. utnytting av
arealene langs fjorden ble Sole - Bjertnes tatt ut av planen.
Planen ble sd& liggende inntil arbeidet igjen startet opp

i 1986.

Etter hvert som planen utviklet seg fikk den 2 hovedm&l-
settinger.

- Tilrettelegge arealer i strandsonen for almenhetens bruk.
- Klargjgre for turistutbygging pd Se¢ndre Bjertnes.

For & lgse dette viste det seg ngdvendig & legge stor vekt pa
de traffikale forhold langs riksvegen.

Ved fgrste gangs behandling var det store protester i f.b.m.
turistanlegg pd S¢ndre Bjertnes. Etter dette er planen justert
og pany lagt ut til ettersyn den 30.09.88.

Det er innkommet en mengde merknader til planen. En del av
disse er fra statlige etater som gj¢r at planen i sin
ndverende form ikke kan stadfestes av kommunestyret.

Hvis planen skal justeres slik at alle merknader som er fram-
satt av statlig- eller fylkeskommunal myndighet blir tatt til
felge, vil en av planens 2 hovedmdlsettinger bortfalle.
Nemlig almenhetens tilgang til en del av strandomrddet via
tilrettelagt veg og parkeringsplass.

Strandlinjen i planen er pd ca. 3 km. Den ligger i ner
tilknytning til Noresund tettsted og i direkte tilknytning
til framtidige store boligomrdder. Det md vare riktig & foreta
arealdisponeringer pd en slik mate at noe av strandarealet
blir gjort tilgjengelig for almenheten i framtiden.

N&r sarinteressene til de som blir bergrt av planen settes
sammen, er det ingen idag som ¢nsker a4 vere med og tilrette-
legge for dette formdlet. Det md vare et grunnlag for den
videre planlegging at noe av strandomradet sikres for
almenhetens bruk. Arealet bgr ha en rimelig stgrrelse og en
tilrettelagt adkomst.

Turistomrddet p& Sondre Bjertnes vil bli redusert hvis
innkommede merknader skal tas til fglge. Det m& vare en klar
mdlsetting at de i reguleringsforslaget avsatte omrdder for
turistutbygging opprettholdes i en slik stgprrelse at de blir
en drivverdig enhet.

For & komme videre med planen mener jeg det er ngdvendig med
en gjennomgang '"over tcrdet" med de parter som er vesentlig
bergrt av de endringer som synes ngdvendig. Med en slik fram-
gangsmdte kan det vare mulig & komme fram til en lgsning som
kan aksepteres av al.l.e. Kan det skapes full enighet om et
forslag er vegen til xommunestyrets stadfesting kort.
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3.

3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.5

3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.2.5

3‘3'
3.3.1

KOMMENTAR
Kommentar til de forskjellige merknader som er innkommet.

FYLKESLANDBRUKSSTYRET

Gardstunet er regulert til almennyttige formal.

Dette er neppe hensiktsmessig. Landbruk eller turistformdl
vil vere et riktigere reguleringsformdl.

Dette bgr diskuteres med grunneier og fylkeslandbruksstyret.

Den delen av friomrddet OF2 som ligger pd S¢ndre Bjertnes kan
utgd av planen. Omrddets reguleringsformdl bestemmes i
samarbeide med grunneier, riksantikvaren, represententen for
prestegdrden, fylkeslandbrukskontoret, oppsitterne og
bygningsrddet i et mgte som er beskrevet under pkt. 2.6.

Det kan ikke vare aktuelt & regulere SF3 som i sin helhet
ligger pd S¢ndre Bjertnes, til forretningsmal.

Hvilket reguleringsformdl strandsonen bgr ha, tas opp pa
samme mate som under pkt. 3.1.2

Slik driftsformen er tenkt for et utbygd H2, nemlig som
tilleggsnering til gdrdsdriften, er det ingenting i vegen
for & gjere jordloven gjeldende for omradet H2 slik at
omradet ikke kan fradeles uten landbruksmyndighetenes
godkjenning.

Forholdet til adkomstveg og parkering i f.b.m. friomrdde OF2
tas opp pd samme m&te som pkt. 3.1.2. Det m& dog understrekes
at et friomrdde uten adkomstveg og parkering far en svart
begrenset anvendelse.

RIKSANTIKVAREN OG FYLKESKONSERVATOREN

Det virker ikke hensiktsmessig & regulere et sd stort omrade
til spesialomrdde. Hensikten med forslaget, nemlig 4 bevare
landskapsinntrykket sammen med de kulturelle bygninger som

finnes i og er synlig fra omradet, er det neppe uenighet om.

Kirkesetet Olberg reguleres som fredet og markeres som
spesialomréde.

Parkeringsplass og bdthavn 1 omrdde OF2 tas opp som beskrevet
under pkt. 3.1.2.

Avgrensning av omrade H2 tas opp pd samme mate som under
ovenstdende.

Fredede bygninger i planen skal merkes med egen farge eller
skraveres.

FYLKESMANNEN V/MILJ@VERNAVDELINGEN

Strandsonen i omride Hl er et etablert parkomrdde i til-
knytning til hotellet og bgr ikke vare noe friomréde.
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3.4
3.4.1

3.4.2

3.4.5

3.4.6

3.4.7

3.4.8

3.5
3.5.1

3.6.
3.6.1.
3.6.2

3.6.3

3.6.4

3.6.5

3.6.6

STATENS VEGVESEN BUSKERUD

Byggegrense pd 30 m er vist pd planen og skal opprettholdes.
Knekt byggegrense pd 60 x 60 ved vegkryssene skal innarbeides
i planen.

Breddeutvidelse i f.b.m. kryssene synes noe overdrevet i
relasjon til forventet trafikk. Dette kan vare aktuelt ved
fellesavkjering ved Bjertnes. Vegvesenet bgr delta i mgte

for & diskutere dette behovet i f.b.m. en eventuell justering
av planen. Se pkt. 3.1.2.

Oomrédde L5 skal ha adkomst til tilstgtende felles veg. Dette
skal tydelig merkes i planen.

Gangveg forbi SBl slgyfes. Ngdvendig parkering i f.b.m.
"den gamle mester" kan skje pad motsatt lomme i f.b.m.
eksisterende gangveg.

Det forutsettes at ingen parkering skal skje i frisktsonene.
Dette skal framgd av planen.

omrdde Bl opprettholdes som boligomrdde. I vedtektene skal
det framgd at omrdde er & se pd som utbygd hva antall
boenheter angar.

Avstand mellom kryssene ved Bjertnes behandles som pkt.3.4.2.
Begrensninger i trafikken til OF2 behandles som pkt. 3.4.2.
UNIVERSITETETS OLDSAKSSAMLINGER

Fornminnene skal sikres i planen slik at de kan
opprettholdes som markerte innslag i kulturlandskapet.

BUSKERUD FYLKESKOMMUNE
Se pkt. 3.4.3

B&thavn som skal inngd i den reviderte plan skal markeres
som spesialomrédde.

Utformingen av H2 vil bli forsekt fastsatt i et samarbeide
med bergrte parter. Se forgvrig tidligere pkt. 3.1.2 i
kommentarene.

Appartementer- /utleleenheter og hotell vil bli skilt i
planens beskrivelse og eventuelt i1 vedtektene. :

Planprosessen har hele tiden forsgkt 4 ta hensyn til ikke &
skape ungdige konfl:.kter mellom etablert landbruk og
bebyggelse, Dette vi. 0gsd vare et mdl for den videre
revidering av planern.

Etasjeantall for stryjgingsomrddene vil bli satt inn p& plan-
kartet og i vedtextere.
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3.7
3.7.1
3.7.2

3.7.3

3.7.4
3.7.5

3.7.6

3.7.7

3.7.8

3.7.9

3.7.10
3.7.11

3.7.12

SOLVEIG OG GUNNAR HENNUM V/ADV. STOREMOEN
Dette behandles som pkt. 3.1.2

Utbygging av S¢ndre Bjertnes krever klart en reguleringsplan.
Det er en rekke interesser som skal samkjgres i dette
omridet. Nevnes kan forhold til prestegdrden, oppsittere,
fredning, friarealer, adkomstveger og ikke minst avkjering
p& RV 7. Det er neppe noen annen plattform som er hensikts-
messig for & lgse dette.

Behovet for alt. badeplass (friomrade) pd S¢ndre Bjertnes
behandles som pkt. 3.1.2.

Se pkt. ovenfor.

Bestemmelsen om bryggen og oppankring av bater virker
ungdig streng og bgr mykes opp i1 det endelige forslag.

Strandbredden langs SF3 kan vare tilgjengelig for bat-
farende. Omfanget av reguleringsomrddet begrenses slik at
dette behovet dekkes.

Behovet for bdtplasser er stigende i Noresundomrddet. Dette
ber s& langt som mulig tilrettelegges i nzrmiljgene.
Batplasser ma sikres slik at ikke den enkelte skal vare helt
avhengig av velvillige grunneiere for 4 f4 lagt en bt ved
fjorden. S& lenge dette ikke er noe behov eller problem er
behovet lite. Hvis behovet gker og velviljen til de som

eier grunnen ikke gker tilsvarende, har vi et problem. Dette
bgr sikres i den planen som nd behandles slik at muligheten
er der for framtida. Lokalisering av en bathavn kan
behandles som under pkt. 3.1.2.

Behovet for adkomst til fjorden og friomrdde pd prestegdrden
tas opp som under pkt. 3.1.2.

@vre delen av jordet pd S¢ndre Bjertnes mot prestegdrden er
tillagt SBl. Arsaken til dette er at den gjenverende jorde-
snippen etter veganlegging neppe har se#rlig interesse for
S¢ndre Bjertnes.

Denne saken tas opp som pkt. 3.1.2

Se pkt. 3.7.2
Bekkefaret bgr ikke bebygges og er derfor underlagt bygge-
forbud. Mindre bygningsmessige tiltak som naturlig he¢rer

hjemme der som kloppen, kvernkall, stein o.l. kan bygnings-
rddet gi dispensas;cn for.

Se pkt. 3.1.1
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3.7.13

3.7.14

3.7.15

3.7.16
3.7.17

3.7.18

3.8
3.8.1

3.8.3
3.9.

3.9.1
3.9.2

Det har under hele planprosessen vart snakk om tyngre
turistindustri i relasjon til at det ikke skal vare camping-
plass, noe oppsitterne i omrddet har gdtt sterkt imot og
som bygningsrddet har vart enig i. Dette er oppfattet ogséd

& vare grunneierens syn. Turistutbyggingen i dette omradet
er ment & omfatte det gamle gdrdstunet som et service-
omrdde og H2 som et omrdde med utleieenheter. Utleieenhetene
forutsettes utstyrt med strgm, WC og dusj. Om utleieenheten
bestdr av leiligheter eller frittstdende enheter er det ikke
sagt noe om.

De ansvarlige for planleggingen har hele tiden ¢nsket a
tilrettelegge for utbygging pa S¢ndre Bjertnes. Dette har
ikke skjedd uten kamp. P.g.a. de mange hensyn som det har
vert ngdvendig & ta i omrddet, har saken dratt ut lenger enn
det som var ¢nsket.

Vedtektene for omriddet vil bli utarbeidet pd vanlig mate

og forutsettes & dekke behovet uten at planens beskrivelse
tas inn som del av vedtektene.

N&vaerende avkjgring tilfredstiller p& ingen mate dagens krav
til avkjering fra et turistanlegg nar det gjelder kurvatur
og stigningsforhold. Dette er derfor et sentralt punkt i
reguleringsplanen.

Utnyttelsesgraden i omradde H2 tas opp som pkt. 3.1.2

For & f& en god utnyttelse av omrdde H2 md dette planlegges
under ett for & se helheten i planen og for i rimelig grad
sikre seg mot & gje¢re ting som er uhensiktsmessige for
framtiden og i forhold til g¢konomien i anlegget.

Det kan selvfglgelig vare ¢nskelig/nedvendig 4 gjore
endringer/tilpasninger i en bebyggelsesplan som fra for er
godkjent. Dette kan selvfglgelig gjpres nadr som helst, men
da forandrer man med apne gyne hele planen uten & tape

helhetsbilde av utbyggingen.

Se det som ovenfor er skrevet under 1.7 og spesielt hva
angdr pkt. 3.1.2.

OPPSITTERNE VED BJERTNES

Oomrédde H2 utformes slik at ingen bebyggelse kommer narmere
Jan Moens bolig enn &0m.

Forholdet til fr:>mrddet med batplass og adkomstveg tas opp
som under pkt. 3....

se pkt. 3.8.2.
PRESTEGARDEN V/TI1LSYNET, SOKNEPRESTEN OG KUD
Avkjpring til pres-~;A:Zen tas Opp som under pkt. 3.1.2

Friomradet med tcA--a - samt negdvendig veg og parkeringsplass
tas opp som unde:r ;«° L. 2.
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3.9.3 Forholdet til omradet rundt prestegdrden tas opp som under
pkt. 3.1.2

3.9.4 Se under pkt. 3.4.4
3.9.5 Adkomst til prestegdrden behandles som under pkt. 3.1.2.

3.9.6 Reguleringsplanen skal ikke ta standpunkt til om preste-
gérden skal opprettholdes som prestegdrd eller ikke.
Teksten skal justeres slik at misforstdelser ikke skal vare
mulig.

3.9.7 Reduksjon av verdi p.g.a. reguleringsplan kan kreves
erstattet. Jfr. PLB § 32.

3.9.8 Vi har gode erfaringer i kommunen ndr det gjelder separering
av battrafikk i forhold til badende. Problemene blir neppe
stegrre her.

3.9.9 Saksbehandlingen har vert i.h.h til gjeldende lovverk.
Planarbeidet er forhdndsvarslet og det er varslet om off.
ettersyn. Det er holdt orienteringsmgte underveis i plan-
arbeidet og det er holdt befaringer.

Samarbeide med bergrte parter er i hovedsak rettet mot
offentlige myndigheter. Slik kontakt ble opprettet pad et
tidlig tidspunkt.

3.10 KR@ODSHERAD MENIGHETSRAD

3.10.1 Friomrddet mellom kirkegdrden og fjorden kan sikkert tjene
en bedre hensikt ved & tillegges kirkegdrden. Utvidelse
vestover pd kirkegdrden kan slgyfes og la dette omrddet
inngd i et kirkegdrdsomrdde mellom kirkegdrden og fjorden.
Dette vil ogsd vere bedre sett fra et produksjonssynspunkt.
Det er bedre & spare den delen som gdr inn pd et stgrre
jorde til fordel for det da&rlig arronderte jordet mellom
kirkegdrden og fjorden. ‘

3.10.2 Gangvegen fra '"den gamle mester" til friomrddet virker
overflpdig og bgr behandles som under pkt. 3.1.2.

3.10.3 Se pkt. 3.9.6
3.10.4 Dette vil bli vurdert som under pkt. 3.1.2.
3.11 HEGE TANDBERG OG ARNFINN KROKEN

3.11.1 S& lenge det ikke finnes en fullverdig landbruksadkomst fra
gérden til omrddet L1 mad det vare en landbruksadkomst fra RV 7
Det er ogsd behov for ny adkomst til Sole slik planen nd
pdlegger ogsd dem. Det er et starkt ¢nske & redusere
antallet avkjeringer langs RV 7 ut fra et trafikksikkerhets-
synspunkt. Det er da naturlig at adkomst til Sole legges
sammen med landbruksavkjgringen. Med felles avkjgring er det
rimelig at denne legges pad delet mellom de 2 eiendommene.
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3.11.2 Navarende veg til kirken og bankgdrden opprettholdes slik
den er med unntak av kryss mot r.v. Her legges avkjgringen
noe @gstover slik det er forutsatt etter tidligere planer
og kommunens grunnerverv fra Olberg.

3.11.3 Planen viser gangveg langs omr. L1 og Hl. Denne gangvegen
ber kunne dekkes av eksisterende gangveg. Istedenfor a
bygge gangveg kan det brukes midler for 4 bedre kryssings-
mulighetene ved Sole og Leer.

3.11.4 Omrdde SFl1 er et lite attraktivt strandomrdde stort sett
bestidende av en bratt skrent ned mot vannet. Tangen som
stikker ut ved kirken er et attraktivt omrdde, men her har
kirken fatt aksept for at det er lite ¢nskelig med
aktiviteter av noen betydning i dette omrddet.

Ut fga dette bgr omrdde SF1 utgd og reguleres til landbruks-
formal.

3.11.5 Se pkt. 3.10.1

3.11.6 Det m& vere en overordnet médlsetting at eksisterende gdrds-
bruk opprettholdes som drivverdige bruk. Etter de endringer
som er foreslatt i forhold til planen, anses dette ogsd &
vere opprettholdt i planforslaget.

Med utgangspunkt i ovenstiende merknader og kommentarer anbefales
bygningsradet & gjgre fplgende vedtak:

Bygningsraddet vil gjegre sitt til at arbeidet med regulerings-
planen raskest mulig kan sluttferes og planen stadfestes av
kommunestyret.

Som det framgdr av ovenstdende md en del merknader fra statlige
myndigheter etterkommes eller endres fg¢r kommunestyret kan
stadfeste planen. Problemene begrenser seg til Bjertnesgardene,
prestegdrden med omkringliggende arealer, friomrdde og turist-
utbygging med ngdvendige adkomstveger og parkering.

For & forsgke og lgse planproblemene pd en rask mdte og slik at
alle parter f&r en akseptabel lgsning, innkalles det til arbeids-
mgte med den hensikt & bli enige om en lg¢sning "over bordet".

Som grunnlag for drgftingen legges sakens kommentarer under
punktene 2 og 3.

Til mgtet innkalles fglgende:

Fylkeslandbruksstyre 2 representanter
Vegvesenet 1 representant
Riksantikvaren 1 representant
Prestegdrden 2 representanter
Oppsitterne 2 representanter
Grunneier Hennum 2 representanter

Kommunen velger sine egne representanter

Som sekretar for mgtet fungerer teknisk sjef.
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Resultatet metet forhdpentligvis kommer fram til, blir sendt ut pa
en rask heringsrunde blant de bergrte. Planen justeres deretter
for sluttbehanding i bygningsradet og ekspedisjon til kommune-
styret.

Enstemmig vedtak: Forslaget tiltres.

Som kommunens representanter foreslar bygningsradet felgende:

Ordfe¢rer G. Halmrast
Leder F. Stenberg
Bygnr.medl. G. Kalager
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RIKSANTIKVAREN
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VAR REF. (Bes oppgitt vea svar) DATO

2277 pP-61,/89 17. april 1989

REGULERINGSPLAN SOLE — BJERTNES - KRODSHERAD KOMMUNE
INNKALLING TIL ARBEIDSM@TE

Det vises til telefonsamtale mellom fylkeskonservator
Geir Helgen og ferstekonsulent Tom Saugnes 10. april
1989, og gjenpart av vart brev til Kredsherad kommune
av 13. desember 1988.

Vedlagt oversende en kopi av brev av 3. april 1989, med
vedlegg, fra Kredsherad kommune til Riksantikvaren.
Kommunen gnsker & avholde et arbeidsmeote om regule-
ringsplanen for Sole - Bjertnes omradet onsdag 19.
april 1989, i kommunestyresalen, Noresund. Vi vil med
dette be fylkeskommunen/fylkeskonservatoren om & repre-
sentere Riksantikvaren i spgrsmal vedrerende Kultur-
landskapet og kulturminner fra nyere tid.

Kreodsherad kommune er orientert om Deres deltagelse
telefonisk, og far dessuten oversendt en gjenpart av
dette brevet.

Vi ber om & bli orientert etter mptet dersom det kan
synes a oppsta konflikt i saken.

For Riksantikvaren

Bente Magnus
underdirekter

— —
([eur Qow\% 2\
Tom Saugnes

Saksbehandler: Tom Saugnes, konsulent

Gjenpart: - Kredsherad kommune
Teknisk etat
3516 NORESUND
- Oldsaksamlingen

Vedlegg
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Krgdsherad kommune Hgnefoss, 23.10.89
Bygningsradet KS/KH, ks\bjernes

3516 NORESUND

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN SOLE - BJERNES I KRZDSHERAD

UTVIKLING AV EIENDOMMEN S@NDRE BJERNES - SOLVEIG OG GUNNAR
HENNUM.

Vi viser til tidligere samtaler med avd. ing. Pedersen.

Vedlagt fglger notat med forslag til arealdisponering og
utnytting av eiendommen Sgndre Bjernes.

DS-Utmarksavdelingen har foretatt en forelgpig vurdering av
nevnte eiendom m.h.p. utvikling av kombinert
landbruksvirksomhet og en lettere reiselivsbedrift.

Omrdadet har en rekke kvaliteter og er svert interessant m.h.p.
utvikling av reiselivsprodukter med hovedvekt pd natur- og
kulturhistoriske opplevelser.

I denne sammenheng er framtidig reguleringsplan for Sole -
Bjernes og arealdisponering i naromrddet av eiendommen av
avgjgrende betydning for utviklingsmulighetene.

Vi ber om & bli holdt lgpende orientert om reguleringsarbeide,
og vil gjerne ha tilsendt forslag til reguleringsplan og
reguleringsbestemmelser sd snart disse foreligger.

Med hilsen
DRAMMENDISTRIKTETS SKOGEIERFORENING
VESTFOLD-LAGEN SKOGEIERFORENING

Utmarksavdelinfff

/////knut Ste?ﬁ&*-~___~‘%‘,

Prosjektleder

37 LOKALLAG — 8000 MEDLEMMER — TILSLUTTET NORGES SKOGEIERFORBUND

Adresse: Storgaten 11 Telefon: Telefax: Bankgiro: 2335 09 09400
Postboks 53, 3501 Henefoss 067-23 555 067-26 220 Postgiro: 544 44 01




Gjenpart:

23.10.89
KS/KH
KS\bjernes

Gunnar og Solveig Hennum, 3516 Noresund
Fylkeslandbrukskontoret i Buskerud
v/Gunnar Fredriksen,

Dronningensgate 15, 3000 Drammen

Prosjekt Bygdeturisme

v/Hans Thyri, 3579 Torpo

Buskerud Fylkeskommune, Plan- og narings-
avdelingen, Haugesgt. 89, 3019 Drammen
Fylkesmannen i Buskerud, Miljgvernavdelingen
Miljgvernavd.,Fylkeshuset, 3019 Drammen
Universitetet i Oslo, Oldsaksamlingen,
Fredrik gate 2, 0164 Oslo 1
Riksantikvaren, Akershus Festning,

Oslo Mil., 0015 Oslo 1




UTVIKLING AV EIENDOMMEN
BJERTNES, GNR. o BNERY
I KRZDSHERAD KOMMUNE

Kombinert landbruksvirksomhet

°g
fiskecamp/lettere reiselivsbedrift

DRAMMENSDISTRIKTETS SKOGEIERFORENING
VESTFOLD-LAGEN SKOGEIERFORENING
Utmarksavdelingen

Hegnefoss, 05.10.89
ks\bjertnes




UTVIKLING AV BJERTNES S@NDRE

1. OPPDRAG

Solveig og Gunnar Hennum kontaktet DS, Utmarksavdelingen
for & fa bistand til utvikling av fiskecamp/alternativ
utnytting av eiendommen Bjernas. Forelgpig er dette
begrenset av en befaring og en forelgpig grov vurdering
av eiendommen.

2. MALSETTING

- Utnytte eiendommen til kombinert gardsdrift (jord-
og skogbruk) og fiskecamp/campingplass med hovedvekt
pa fiske- og friluftsaktiviteter, bruk av den nare
utmarka og naturbaserte reiselivsaktiviteter.

= Utvikle eiendommen som framtidig selvstendig
familiebedrift/familiebruk for 2 personer og
eventuelt gkt sysselsetting.

3. BELIGGENHET

Eiendommen ligger inntil riksvei 7, ca. 2 km sgr for
Noresund sendtrum og ca. 3 km nord for Sleviken Camping i
Krgdsherad kommune. Eiendommen grenser ned til Krgderen,
hvor grunneieren har strand- og fiskerett.

4. AREAL

Eiendommen bestdr av ca. 60 da. dyrket areal (kornproduk-
sjon) og ca. 2.000 da. skog.

Innmark og utmark er sammenhengende, bortsett fra
riksveien og enkelte boliger.

5. BYGNINGSMASSE

Garden bestar av gammel, sarpreget bygningsmasse og et
meget tiltalende, igynefallende tun. Bruk av bygnings-
massen i forbindelse med servicevirksomhet er en forut-
setning for evt. utbygging. Vann- og avlgp knyttet til
garden er sentralt, spesielt i form av avstand fra garden
til de gvrige anleggene (evt. utleiehytter og felles
renovasjonsbygg). Dette vil vare utslagsgivende for
investeringskostnadene.



Bygningsmasse:

1. Eldre lave i god stand.

2. Gult stabbur - godt wvedlikeholdt.

3. Tidligere vedskjul/stgrre bryggerhus:

- Ombygd til fire selvstendige leiligheter/hybler
for utleie

= God teknisk standard

= Fasade bevart pd en tiltalende mate

4. Vaningshus:
= Oppfgrt fgr 1900
- Middels standard/tiltalende sarpreg
- Ikke i bruk
~ Aktuelt som framtidig bolig/utleieformdl

PLANER

Fglgende planer er fremmet i forbindelse med eiendommen
og neromradet:

- Forslag til kommunal reguleringsplan

= Privat endringsforslag til reguleringsplan (jan.
1987)

- Revidert forslag til kommunal reguleringsplan
(Sole - Bjertnas, 6. juni 1988)

= Nytt revidert forslag kommunal reguleringsplan er
under utarbeiding

Kommuneplan er ogsa under utarbeiding. Det er uklart om
denne vil virke inn pa framtidig arealdisponering i n&r-
omradet til

INTERESSER I NEROMRADET
En rekke interesser er involvert i neromradet, spesielt i

forbindelse med naboeiendommen Nordre Bjertn®s (preste-
garden) .



Ulike interesser:

- Landbruk (jord- og skogbruk)

= Reiseliv/n@ringsinteresser

- Friluftsliv

- Kulturlandskap/verneinteresser

= Kulturminner og oldfunn/verneinteresser

= Andre utbyggingsinteresser/kommunale interesser

Fglgende etater er involvert:

- Krgdsherad kommune, bygningsmyndigheter

= Fylkesmannen i Buskerud, Miljgvernavdelingen

- Buskerud Fylkeskommune, Plan- og utbyggingsetaten
- Riksantikvaren, Kulturlandskapsavdelingen

= Fylkeskonservatoren i Buskerud

- Universitetet i Oslo, Oldsakssamlingen

- Landbruksmyndighetene

AKTUELL AREALDISPONERING

Framtidig drift er basert pad kombinert jord-, skog- og
servicevirksomhet. Aktuelt turistanlegg er tenkt som

lettere reiselivsbedrift med hovedvekt pa naturbasert

reiseliv (vann- og utmarksaktiviteter).

Fglgende anlegg er skissert:

= Campinganlegg

= Utleiehytter/utleie av husrom pa garden
= Felles sanitarbygg

= Campingvogner i tun

- Naust/batutleie

Disponering av strandsonen vil vare helt sentral for en
malrettet satsing pad naturbasert reiseliv.

Aktuelt aktivitetstilbud:

- Vannbaserte aktiviteter (bading, utleie av bat,
stang- og oterfiske, fiskekonkurranse, deltakelse pa
garnfiske, tilbereding av fiskefangst)

- Utnytting av utmarka (turopplegg, kultur- og natur-
sti, evt. framtidig jaktutleie, soppsafari m.v.)

- Kulturaktiviteter (kulturhistorie, gravhauger,
landskap, bebyggelse m.m.)
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Andre aktiviteter knyttet til selve anlegget kan utvikles
etter hvert i naromrddet, f.eks.:

- Mindre lekeomrade for barn
- Mindre plass for ballspill
- Ministi/natursti for barn

Eiendommen ligger i et variert og tiltalende kulturland-
skap, som i hgy grad vil vare avhengig av fortsatt aktivt
jord- og skogbruk. Elementer som jordbruksomrade,
bebyggelse, vegetasijon, oldfunn, strandsone m.m. bidra
til & skape et harmonisk hele som vil vare av stor
betydning for anleggets besgkende.

SKOG- OG UTMARK

Totalt ca. 2.000 da. skog. Ny skogsbilvei er bygd
oppover i karakteristisk elvedal (Kvennedalen). Adkomst
til skogsbilvei rett nord for gardstunet.

Aktuell bruk av veien:

- Turvei for bygdefolk og turister
= Natur- og kultursti (fast opplegq)
- Fast rute opp til utkikkspunkt

En kombinert natur- og kultursti kan anlegges i form av
faste stoppesteder/poster.

Aktuelle attraksjoner/tema i en kultursti:

= Kulturlandskap

e Geologi/landskapsformer

- Nedlagte feltspatgruver

= Gamle, sazrpregne demninger

= Skogbruk (tidl. og navarende driftsformer)
= Botanikk

VANN- OG STRANDAKTIVITETER
Omradet er svart idyllisk og har en rekke kvaliteter.

Strandsonen er sentral som oppholdssted for framtidige
besgkende. Dette gjelder spesielt til fglgende formal:
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= Oppholdssted/rekreasjon for anleggets besgkende
= Bading

- Fisking/krepsing

- Opptrekk/lagerplass for kanoer/bater

= Fast fiskesti

- Utgangspunkt for evt. seilbrett

- Grillplass for fisk

Strandsonen vil egne seg meget godt til en enkel
fiskesti.

Grunneier disponerer fiskerett i Krgderen (fiske/kreps)
og kan benytte bdde garn og oter.

Krepsing bgr utvikles som et attraktivt tilbud til
gjester og andre interesserte. Utvikling av dette som
produkt i en stille periode kan styrke bruksfrekvensen.

Aktuelle momenter:

= Utleie av bat/kano

- Utleie av garn/krepseteiner/fiskestenger

- Utleie av annet utstyr

- Midlertidig oppbevaring av kreps i dam/bekk
= Kokemulighet for kreps

— Salg av kreps ved garden/anlegget

KULTURAKTIVITETER

Det sa@rpregede kulturlandskapet i det aktuelle omradet
bgr gi rom for en rekke aktiviteter og opplevelser uten
at kvaliteten blir forringet.

Aktuelle aktiviteter:

= Utnytting av garden (bebyggelse evt. mindre husdyr
m.m.)

- Informasjon om kulturhistorien (oldfunn, bebyggelse,
"den gamle mester" m.m.)

= Mindre andedam i tilknytning til bekken

- Informasjon om vegetasjon (ulike tresorter m.m.)

- Utnytting av jordbruksomrddet (dyrket mark, evt.
mindre del som jordbaraker, grgnnsak- eller
bzrprodukijson m.m.)
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PLANUTFORMING - FORHOLDET TIL KOMMUNAL REGULERINGSPLAN

Forholdet til reguleringsplan for omradet md avklares.
Fglgende momenter er av avgjgrende betydning for en evt.
satsing i omradet:

= Disposisjonsrett over strand- og vannomrédet
(serviceomradet)

- Framtidig bruk av gardens bygningsmasse
(omdisponering etter behov av f.eks. lave)

Det foreslds utarbeidet en detaljplan/illustrasjonsplan
for aktuelt omridde for servicenzring med hovedvekt pa
fglgende:

N Adkomst

- Fellesanlegg

- Tun for campingvogner/telt

- Vegetasjon

= Utnytting strandsone (naust, oppholds- og grillplass
m.m.)

- Turstier

= Evt. plassering utleiehytter

I kommunens forslag til reguleringsplan er det forslag om
parkeringsplass mellom Nordre Bjertnes og strandlinje.
Plassen skal betjene planlagt badeplass.

Adkomst og parkeringsplass i dette omradet vil forringe
omradets karakter. Parkeringsplassen kommer svert ner
gravhaugene i omrddet. Disse anleggene ma ngdvendigvis
virke forstyrrende pd annen virksomhet i naromrddet.

Disposisjonsrett over strandsonen mellom landbruksom-
rddet og innsjgen er avgijgrende for utvikling av aktivi-
tetstilbud, f.eks. fisking, krepsing m.m.. Regulerings-
endring med sikte p& friluftsomrdde md derfor unngas,
hvis en gnsker & tilrettelegge for et rolig, turist-
vennlig miljg. Hele omradet mellom gardsbebyggelsen og
innsjgen bgr forbli regulert til landbruksomrade, unntatt
gravhaugene.

Serviceomrddet H2 bgr ogsd utvides til & omfatte hele
strandsonen m.h.p. disposisjonsrett for ulike strand- og
vannaktiviteter.




Sikring av landskapselementer, vegetasjonsbelte m.m. kan
enkelt ivaretas gjennom behandling av bebyggelsesplan for
serviceomradet. Dette er ogsa verdier som er avgjgrende
for planlagt virksomhet og helt i trdd med grunneiers
gnsker.

13. FRAMDRIFTSPLAN
Forslag til framdriftsplan:

1. Avklare forholdet til kommunal reguleringsplan,
oktober/november -89.

P Utarbeide detaljplan/illustrasjonsplan, hgsten
1989/vinteren 1990.

3. Utvikle aktuelle produktpakker (f.eks.
utmarksaktiviteter, fisking, krepsing o.1l.),
hgsten -89.

4, Finansieringsplan/s@knad tilskudd, innen utgangen av
aret (-89).

8. Byggesaksbehandling, mars -90.

6. Justering av planer, april/mai -90.

7. Byggestart, mai/juni -90.

05.10.89 :
ks\bjertnes il Ao
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