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REGULERINGSPLAN SANDUM -SNERSRUD
Viser til oversendt reguleringsplanforslag. Forslaget bergrer ikke nyere tids kulturminner
Fylkeskonservatoren vil i denne sammenheng bemerke at Kredsherad kommen né er blant
de siste som ikke har begynt registrering sv faste kulturminner (SEF RAK) En ferdig regi-

strering vil vere betydelig lettelse i planlegningsarbeidet.

innenfor planomrédet er det avmerket et fornminnefelt som ligger noksé inneklemt mellom
parkeringsplass og forretningsomréde. Her kan jeg tenke meg at Universitetets Oldsaksamling
dkommende etter kulturminneloven vil ha kommentarer, sé planen oversendes

som rette ve
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. anmodning om en snarlig vurdering.
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Fylkaskonservatoren
i Buskerud

N

Geir Helgen

Kopi Universitetets Oldsaksamling, Frederikgt 2, 0164 Oslo | -

—

Vedl: generell orientering om SEFRAK-registreringen



KRODSHERAD KOMMUNE 3516 Noresund 03.06.87
HOMMUNEINGENIOREN

FYLKESKONSERVATOREN
Jor, | Dato

Fylkeskonservatoren i Buskerud v/Helgen
Vegsjefen i Buskerud v/Tovslid
Buskerud Fylkeskommune v/Hagen

Fylkesmannen i Buskerud v/Rognebakke

REGULERINGSPLAN SANDUM - SNERSRUD

t noat ho

. Vedlagt oversendes til uttalelse reguleringskart bestemm-

]

skrivelse

-~
O

61}

elser for reguleringsforslag Sandum - Snersrud

Uttalefrist settes til 30 dager.

Det er svart onskelig & fa uttalelsen s3 snart som mulig i hdp om 4 £4 planen

stadfestet for sommerferien.

Utviklingen pd Norefjell har gjort det nedvendig & tilrettelegge for utbygg-

[31¢)

ing av servicetilbud ved foten av Norefjell. flvis noen av de nedvendige til-
budene skal kunne std ferdige til vinteren, ma vi ha planen stadfestet snarest

mulig.

Vi hdper pd en rask behandling og star gjerne ril tjeneste med supplerende

opplysninger.

KRODSHERAD KOMMUNE

“
/8

/grve Pedersen

Med hilsen
:

|

|

‘ komm.ingenior
\
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BESKRIVELSE REGULERINGSPLAN SANDUM
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Reguleringsplanen omfatter omrddet fra Sandumselva og nordover til midtre Sners-
rud. Mot est felger planen omrddet strandkanten mot Krederen og mot vest lys-
loypa, og pa oversiden av alpinanleggenes nedre del.

Omridet heller estover mot fjorden og bestar i hovedsak av kulturlandskap med
skog i de ovre delene.

Reguleringsplanen omfatter samlet ca. 900 da.

MALSETTING:

Planens malsetting er & tilrettelegge for turistutbygging i dette omraddet. Ut-
gangspunktet for en slik utbygging er to-sidig. For det forste & skape arbeids~
plasser og bosettingsgrunnlag for eksisterende bruk i omradet, og for det andre
4 dekke opp behovet for servicetiltak og overnattingstilbud i tilknytning til
Noref jellanleggene.

Vinteren vil vaere den naturlige toppsesong i dette omrddet pa grunn av den be-
tydelige aktiviteten i forbindelse med alpinanlegget. Men med sin beliggenhet
ner Krederfjorden, vil turistanlegg i dette omradet ogsd ha mulighet for & ut-
vikle sommerturisme. Utvikling av sommertilbud er nedvendig for & f& aksept-
abel rentabilitet p& investeringene.

Vintersesongen pa Norefjell er ca. 4 mnd. En sd lav sesong gjor det vanskelig
3 f& brukbar rentabilitet p& investeringene. Sommersesongen md derfor utnyttes.

For & gjere omradet aktuelt sommerstid, m& strandomrddene der hvor det er mulig
utvikles, og de resterende gjores tilgjengelige i storst mulig grad.

Turismen som skal ivaretas i dette omrddet er bade dagsbesokende og overnatting
for kortere og lengre tid.

Den store tilstremningen av dagsbesekende setter store krav til vegforbindelse,
parkeringskapasitet og god service forevrig. Planen tar sikte pa a legge til-
rette for nedvendige tiltak i en grad som stdr i forhold til den ovrige utbygg-
ing av alpinanleggene pa Norefjell.

Noref jellomradet er idag svert darlig stilt ndr det gjelder overnattingsplasser
Overnattingskapasitet i form av utleiehytter, mindre leiligheter og annet, er
derfor onskelig og nedvendig. Nedvendig fordi besokstallene mellom helgene er
for lave. Dette skaper problemer for videre utvikling av alpinanleggene fordi
dagstrafikken i helgene alene ikke gir grunnlag for videre utbygging av til-
budene pa Noref jell.

VANN OG AVL@P:

Det foreligger ikke pliner for felles vannforsyning i omradet. I den forste
fase av utbyggingen vi! “chovet for vann kunne dekkes fra eksisterende gards-
bronner i omradet. N.ar “ebvggelsen ndr et visst niva, vil det vare behov for
3 samordne vannforsvn:n..n slik at det kan skaffes tilstrekkelig med hygienisk
betryggende vann. Dett: -~an oppnds ved behandling av vann fra Krederf jorden,

eller ved grunnvannsbruonier.
Framtidig vannforsynin: = dimensjoneres for tilstrekkelig brennvann.

Kloakkavlep fra utbygginu innen reguleringsplanen skal fores til godkjent av-
lopsanlegg som eies av Nuret jell Vann- og Avlgpsselskap.



TRAFIKK:

Fylkesveg 192 Noresund - Ringnes gadr gjennan omradet og blir derved tilforsels-
vegen.

I planen folger denne vegen eksisterende tracé, men det er avsatt plass til ut-
retting av svinger og breddeutvidelse.

Utbyggingsomrddene mellom fylkesvegen og fjorden fir avkjering til fylkesveg 192

Mellom eiendommene Nordre Snersrud og Sendre Snersrud gar det kommunal veg fra
fylkesvegen og opp til utbyggingsomrddene omkring alpinanlegget.

Landbruksbebyggelsen langs fylkesvegen har direkte avkjering til fylkesvegen.
Disse avkjeringene opprettholdes.

PARKERING:

Planen viser et samlet parkeringsareal pa 19,3 da. Dette vil gi en parkerings-
kapasitet pd ca. 650 personbiler. I tillegg kommer parkering langs kommunal
veg fra fylkesvegen og oppover som en avlastning pd spesielle dager. Dette an-
slds til ca. 300 personbiler. Den samlede parkeringskapasiteten vinterstid vil
sdledes vare opp mot 1000 biler. Innenfor parkeringsomradene md det reserveres
spesielle arealer for bussparkering.

Parkeringsbehovet for utbyggingsomr&dene skal leses for hvert enkelt omréde
innenfor reguleringsformdlets avgrensning.

FAREOMRADER:

Det er et omfattende hoyspentledningsnett innen planomrddet. Fareomrddene under
dette nettet er vist med skravering. I dette skraverte omradet kan det ikke opp-
fores bygninger. I den utstrekning forholdene tillater det, er disse omradene
utsett til parkering.

FRIOMRADER/FRILUFTSOMRADER:

Planens friomrdder er i hovedsak knyttet til alpinomradene og badestranda ved
Storesand. Langs strandkanten er det avsatt et 30 m belte som er regulert til
friluftsomrdde. Dette reguleringsformalet fortsetter 50 m ut i Krederen.

LANDBRUKSOMRADER:

Dyrket mark er i det alt vesentlige regulert til landbruksomrade. Utbyggings-—
omrddene ligger vesentlig i skog av varierende bonitet.
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OMRADEBESKRIVELSE:

20 da. U =0,21 2 etg. + u.etg.

Forretningsformal.
Omradet ligger pa sydsiden av alpinanlegget og avgrenses i nedkant av tracé for

lysleype.

Utbygging i omradet ber vare servicetiltak rettet mot alpinanlegget og even-
tuelle sommeraktiviteter samt overnattingstilbud helst da som apartementer/lei-
ligheter.

3,5 da. U =0,35 2 etg. + u.etg.

Forretningsformal.
Omradet ligger mellom alpinomrédet og tilferselsvegen.

Utbygging av omradet ber vare servicetiltak i forbindelse med alpinanlegget.

4,7 da. U =0,35 2 etg.

Almennyttig/forretningsformal.

Omrédet ligger inntil tilferselsvegen og benyttes idag til midlertidig rense-
anlegg. Permanent renseanlegg vil bli bygget annet sted. Nar dette skjer, vil
formdlet forandres til forretningsformdl, og utnyttelsen md sees i sammenheng
med utnytting av omrddet E.

24,3 da. U =0,35 1 etg. + u.etg.

Forretningsformal.

Omrédet ligger nord for tilferselsvegen og trafoomraddet. Det strekker seg fra
dyrket mark og vestover opp mot et hoydedrag som avskjermer utbyggingsomradet
mot gardsbygningene pd Sendre og Midtre Snersrud.

Utbygging av omradet bor omfatte utleieenheter i form av frittstdende hytter
eller leiligheter samt nedvendig bygg for betjening av utleieenhetene og utad-
rettede servicetilbud for bdde sommer-og vinteraktiviteter.

9,0 da. U =0,35 2 etg.

Forretningsformal.
Omraddet ligger inntil tilferselsvegen og avgrenses i sgr ag vest av hevspent-
nettet og mot est av dyrket mark.

Utbygging av omradet bar vare servicetiltak rettet mot vinter- og sommeraktivi-
teter, samt overnattingstilbud i form av apartementer/leiligheter for utleie.

P& dette omrddet kan det ngsd vare aktuelt & vurdere en mer hotellpreget bebygg-
else.

Friomrade.
Dette omradet utgjer den nedre delen av alpinomradet og lysleypa. Her finnes
allerede heiser og bakker.

Trafoomrade.
Allerede utbygd av Buskerud Energiverk.
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Friluftsomrade. _ .
Omradet utgjer strandsonen langs Krederen i et belt av 30 m pa land og 50 m

ut i vannet.
\

Friomrade.
Omradet utgjer badeplassen Storesanden med tilstetende omrader.

P4 den delen av omrddet som ligger ved de gamle gravhaugene kan det oppfores
servicebygg som er rettet mot aktivitetene i omraddet. Gravhaugene skal be-

vares og inng& som en naturlig del av den parkmessige behandling omradet ber fa.

Ingen bebyggelse mad oppferes narmere gravhaugene enn 10 m.

1,5da. U=0,2 1 etg. + u.etg.

Almennyttige formal.
Omradet ligger ned mot fjorden, ved og delvis pd dyrket mark.

Tomta er avsatt for bygging av permanent kloakkrenseanlegg.

13 da.. U = 0,35 1 etg.

Forretningsformal.
Omradet ligger mellom fylkesvegen og fjorden fra Storesand og nordover.

Utbygging i omrddet ber bestd av servicetilbud rettet mot aktivitetene ved og
pad Krederen. Anlegget er svart viktig for de sommertilbud som md& utvikles i
forbindelse med den forestdende utbygging.

I tilknytning til servicetilbudene, ber det ogsad bygges utleieenheter eller
tilrettelegges for campingvogner.

2,5 da. Parkeringsplass for ca. 85 personbiler.

15 da. Parkeringsplass for ca. 500 personbiler.
1,8 da. Parkeringsplass for ca. 60 personbiler.

U=0,2.

Boligformal.

Omradene utgjer tomter som er bebygd eller som skal/onskes bebygd med bolighus.




§ 1.

§ 2.

§ 3.

§ 4.

§ 5.

§ 6.

& T

§ 8.

REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN SANDUM - SNERSRUD

GENERELT

Det regulerte omrddets avgrensning er vist pd plankartet. De ulike regulerings-
formalene er vist med formdlsgrenser.

Beskrivelsen som er utarbeidet til planen er & betrakte som del av planen og
skal legges til grunn for behandling av bebyggelsesplaner og byggesoknader innen
planomradet.

Bygningsradet kan der det synes nedvendig kreve planlegging av hele det enkelte
omradet for det kan tas i bruk til det formdl som er fastsatt i reguleringsplanen.

Etter at disse bestemmelsene er trédt i kraft, er det ikke tillatt ved private
servitutter & etablere forhold som er i strid med disse bestemmelser.

BYGGEOMRADER

Bygningsradet skal se til at bebyggelsen fa4r en god form, farge, materialbehandling
og terrengtilpasning.

Bebyggelsen i samme gruppe skal ha enhetlig form, farge og materialvalg.
Tak skal som hovedregel vare utformet som sadeltak.
Inngjerding av utbyggingsomrddene er i hovedsak ikke tillatt. Skal det i spesielle

tilfeller oppsettes gjerde, kan dette bare skje etter soknad til og tillatelse fra
bygningsradet.

UTBYGGINGSREKKEF@LGE

Hvis det under utbyggingsperioden oppstdr misforhold mellom de servicetilbud som
er forutsatt i planen og de overnattingsenheter som bygges, kan bygningsradet pa-
by en sarskilt rekkefolge for utbyggingen.

BOLIGOMRADER

Boligomrddene skal bebygges med lav villabebyggelse i 1 etasje.

Der hvor forholdene tillater det, kan bygningsradet godkjenne utnytting av under-
etasje.

Hver boenhet skal planlewucs med minst 1 garasje og oppstillingsplass for 1 person-
bil.

Utnyttingsgraden i boligomrulene settes til U =0,2.

FORRETNINGSOMRADER

Omradene som er regulert ti! neringsdrift skal bebygges pad en slik mdte at omrader
som er naturlig & se i sammenheng, far et mest mulig enhetlig preg. Antall etasjer
som kan utnyttes, framgdr av plankartet for det enkelte omréadet.

-



§ 9.

§ 10.

§ 11.

Hvert omrdde skal dekke eget parkeringsbehov. For enkle rom til utleie, skal det
regnes 1 parkeringsplass pr. rom. Leiligheter, utleiehytter o.l. skal ha 1 1/2
parkeringsplass pr. enhet. For kafeer, restauranter, forretninger o.l. vil par-
keringsbehovet bli vurdert i hvert enkelt tilfelle.

LANDBRUKSOMRADER

Landbruksomradene innen planens grenser skal fritt kunne utvikles til den drifts-
form som til en hver tid er mest aktuell. Landbruksomradene mad allikevel ikke ut-
nyttes p& en slik mite at tilstotende omrdder blir pafert store og/eller nedvendige
ulemper.

Terrenginngrep og masseuttak i landbruksomrddene skal ikke utferes for det fore-
ligger godkjenning fra bygningsrédet.

FRIOMRADER/FRILUFTSOMRADER

I fri- /friluftsomrddene kan bygningsrddet godkjennes bebyggelse som har naturlig
tilknytning til disse omradene.

DISPENSASJON

Hvor sarlige grunner taler for det, kan bygningsradet dispensere fra disse be-
stemmelsene. Dispensasjon ma bare gis i slike tilfeller hvor det ikke medferer
konsekvenser for utnyttelsen av, eller bruken av andre omrader.
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Forslag til reguleringsplan for
Sandum - Snersrud,

Krgdsherad kommune,

Buskerud

~ Fornminne,
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‘ Dette dokumentet har et for stort format til 8 kunne skannes i sin helhet.
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| UNIVERSITETET | OSLO 0’21

UNIVERSITY MUSEUM OF
NATIONAL ANTIQUITIES
FREDERIKS GATE 2,0164 OSLO 1

OLDSAKSAMLINGEN
FREDERIKS GATE 2,0164 OSLO 1
TELEFON (02) 41 63 00
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‘ Kre¢dsherad kommur.e, osLo, 5. oktober 1987.
Kommuneingenioren,

| 3516 NC|RESUND. SAKSBEHANDLER:

|

|

DEREs REF.: Arve Pedersen

VAR REF.: (BES OPPGITT VED SVAR) 1548/87 PON/gi

| FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR SANDUM - SNERSRUD,
‘ SANDUM VESTRE, GNR. 209, SANDUM NORDRE; GNR. 210,
SNERSRUD, GNR. 211, KR@PDSHERAD KOMMUNE, BUSKERUD.

| Vi viser til Deres forsendelse til fylkeskonservatoren 1
Buskerud av 3. juni 1987.

Arkeologiske registreringer fant sted i reguleringsomrddet
30. september 1987. Det ble funnet 1 fornminne, et gravfelt
som bestdr av minst 4 gravhauger og steinsetninger. Grav-
feltet er meget verneverdig.

| Med hjemmel i lov om kulturminner av 9. juni 1978, § 22, 0Og

| plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, § 25.6, ber Univer-
sitetets Oldsaksamlipng om at fornminnet og et omrdde rundt
det reguleres til spesialomrdde med formal bevaring, og at
folgende tas inn i reguleringskestemmelsere:

"Innenfor et spesialomrdde, merket R p& regulerings-
kartet, er det fornminner som er fredet ved lov om
kulturminner av 9. juni 1978, §§ 4, 6 og 8".

Videre anmoder vi om & f& tilsendt et revidert plankart sammen
med reguleringsbestemmelsene til endelig uttalelse.

Universitetets Oldsaksamling gar imot at kommunen egergodkjen-—

ner reguleringsforslaget i sin navarende form.

| Mec@ hilsen

Per Oscar Nybruget
forsker

Vedlegg: Kartutsnitt.

Kopi: Fylkeskonservatoren i Buskerud.

ALLE HENVENDELSER RETT_'ES TIL OLDSAKSAMLINGEN UTEN PERSONLIG ADRESSAT
U-331/42600 ' Sandvika Offset A.S




KRODSHERAD
KOMMUNE

3516

Universitetets Oldsaksamling
v/Per Oscar Nybruget
Fredriks gt. 2

0164 OSLO 1

REGULERINGSPLAN SANDUM - SNERSRUD

Noresund 08.

e’
11.88

Det vises til Deres befaring her 02.06.88 ang. ovennevnte reguler-

ingsplan.

Planen er nd ferdig utarbeidet i henhold til de endringer det var

enighet om under befaringen.

Bygningsrddets vedtak i sak 77/88, samt utsnitt av reguleringsplanen

med beskrivelse og bestemmelser fglger vedlagt.

Med hilsen

KRPDSHERAD KOMMUNE

TEKNISK ;TAT

/il

Arve

/

/! A (‘/(/Z t

éé(;lersen

komm. ingenigr
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Mgatebok Blad

Motested: Mepte dato:

KRGDSHERAD KOMMUNE 29.08.88 504.13

’ 3 Kommunehuset, Noresund
Bygningsradet .

=1

Sak 77/88 REGULERINGSPLAN SANDUM - SNERSRUD

Reguleringsplanen er nd justert etter de innvendinger som kom inn i
forbindelse med utlegging av planen.

Planen var utlagt til offentlig ettersyn i perioden 05.03. - 06.04.88.
Det innkom ingen protester til planen.

' Reguleringsplanen er behandlet av Buskerud Vegvesen, Buskerud fylkes-

kommune, Fylkesmannen i Buskerud, Buskerud fylkeslandbruksstyre og
Universitetets oldsaksamlinger.

Planen er justert slik at det nd 'ikke foreligger protester fra
ovennevnte.

P& grunn av feil adresse er det 3 hytter ved Storesand som ikke er
varslet ved brev. De blir alle sterkt bergrt av utbyggingen i
omradet. Uttalelse fra disse ventes & foreligge til megtet.

Vedlagt felger planens beskrivelse og reguleringsbestemmelser.

Vedtak: Merknader fra Liv Elligsen og Ingjerd Hovind.

Bygningsrddet beklager at det har skjedd en mangelfull varsling da
varsel bare er sendt tidligere eier.

Det aktuelle omrd&det har vert gjenstand for en sarlig ngye vurdering
da bygningsréddet i sitt arbeid hele tiden klart har sett den
dramatiske endring som planen vil medfgre for de 2 hyttene pa nord-
siden av Storesand. P& tross av dette, ser bygningsrddet denne delen
av planen som sd viktig at reguleringsplanen har fatt den utformingen
den nad har.

Merknader p& et tidlig tidspunkt ville sdledes ikke fgrt til endringer
i forhold til de 2 hyttene.

Reguleringsplanen er en flateplan og kan sdledes ikke bebygges uten at
det foreligger en bebyggelsesplan for hele utbyggingsomradet "O".

I forbindelse med en utbyggingsplan skal det sendes nabovarsel. Det
vil derfor bli anledning til & komme tilbake til utforming av nabobe-
byggelse da.

Sign.: Saksbehandler: Utskrift sendes til:



Mgatebok Blad

Motested: Megte dato:

KRGDSHERAD KOMMUNE 29.08.88 Anr. 504.13

2 g Kommunehuset, Noresund
Bygningsradet

Sak 77/88 forts.:

For & oppnd en skjerm mot eventuell framtidig nabobebyggelse, kan
festerne foreta beplantning pd egen grunn for 4 gi en gnsket
avskjerming.

S& lenge hyttene eksisterer som selvstendige fritidsboliger, skal
_Ej¢readkomst opprettholdes til hyttene.

Bygningsrédet finner ikke grunnlag for & palegge restriksjoner for
nedenforliggende strandomréade.

Reguleringsplanen godkjennes slik den foreligger og oversendes
kommunestyret for stadfesting.

Fplgende endringsforslag ble fremmet:

Representanten Sgnsteby Skinnes: Hele omrddet "H 1" reguleres til
forretningsformal.
Forslaget falt med 3 mot 1 stemme.

ordfgrer Halmrast: Omrddet "L" reduseres slik at spissen ned mot
stranda inngdr i "H l-omradet".
Forslaget falt med 3 mot 1 stemme.

Sign.: Saksbehandler:r Utskrift sendes til:

!
|
|




BESKRIVELSE REGULERINGSPLAN SANDUM - SNERSRUD
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Reguleringsplanen omfatter omradet fra Sandumselva og nordover til midtre Snersrud.
Mot @st felger planen omradet strandkanten mot Krederen og mot vest lysleypa, og pa
oversiden alpinanleggenes nedre del.

Omradet heller sstover mot fjorden og bestadr i hovedsak av kulturlandskap med skog
i de @vre delene.

Reguleringsplanen omfatter samlet ca. 880 da.

MALSETTING:

Planens mdlsetting er & tilrettelegge for turistutbygging i dette omradet. Utgangs-
punktet for en slik utbygging er to-sidig. For det forste & skape arbeidsplasser

og bosettingsgrunnlag for eksisterende bruk i omradet, og for det andre & dekke opp
behovet for servicetiltak og overnattingstilbud i tilknytning til Noref jellanleggene.

Vinteren vil vere den naturlige toppsessong i dette omrddet pa grunn av den be-
tydelige aktiviteten i forbindelse med alpinanlegget. Men med sin beliggenhet ner
Krederfjorden, vil turistanlegg i dette omradet ogsa ha mulighet for & utvikle
sommerturisme. Utvikling av sommertilbud er nedvendig for & fa akseptabel renta-
bilitet pa investeringene.

Vintersesongen pd Norefjell er ca. 4 mnd. En sd kort sessong gjer det vanskelig &
fa brukbar rentabilitet pd investeringene. Sommersesongen ma derfor utnyttes.

For & gjore omradet aktuelt sommerstid, m& strandomradene der hvor det er mulig
utvikles, og de resterende gjeres tilgjengelige i sterst mulig grad.

Turismen som skal ivaretas i dette omradet er bade dagsbesekende og overnatting for
kortere og lengre tid.

Den store tilstremningen av dagsbesekende setter store krav til vegforbindelse,
parkeringskapasitet og god service forevrig. Planen tar sikte pd & legge tilrette
for nedvendige tiltak i en grad som star i forhold til den evrige utbygging av
alpinanleggene pa Norefjell.

Noref jellomradet er idag svert darlig stilt nar det gjelder overnattingsplasser.
Overnattingskapasitet er i form av utleiehytter, mindre leiligheter og annet, er
derfor enskelig og nedvendig. Nedvendig fordi besekstallene mellom helgene er for
lave. Dette skaper problemer for videre utvikling av alpinanleggene fordi dags-
trafikken i helgene alene ikke gir grunnlag for videre utbygging av tilbudene pa
Noref jell.

VANN OG AVLOP:

Det foreligger ikke planer for felles vannforsyning i omradet. I den faerste fase

av utbyggingen vil behovet for vann kunne dekkes fra eksisterende gardsbraenner i
omradet. NAr bebyggelsen ndr et visst niva, vil det vere behov for & samordne vann-
forsyningen slik at det kan skaffes tilstrekkelig med hygienisk betryggende vann.
Dette kan oppnés ved behandling av vann fra Krederfjorden, eller ved grunnvanns-
brenner.

Framtidig vannforsyning ma& dimensjoneres for tilstrekkelig brannvann.

Kloakkavlep fra utbygging innen requleringsplanen skal feres til godkjent avleps-
anlegg som eies av Norefjell Vann- og Avlepsselskap.
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TRAF IKK:

Fylkesveg 192 Noresund - Ringnes gar gjennom omradet og blir derved tilfersels-
vegen.

I planen feglger denne vegen eksisterende trace, men det er avsatt plass til ut-
retting av svinger og breddeutvidelse.

Utbyggingsomrédene mellom fylkesvegen og fjorden far avkjering til fylkesveg 192.

Mellom eiendommene Nordre Snersrud og Sendre Snersrud gar det kommunal veg fra
fylkesveg og opp til utbyggingsomradene omkring alpinanlegget.

Landbruksbebyggelsen langs fylkesvegen har direkte avkjering til fylkesvegen.
Disse avkjeringene opprettholdes.

PARKERING:

Planen viser et samlet parkeringsareal pa 19,3 da. Dette vil gi en parkerings-
kapasitet pa ca. 650 personbiler. I tillegg kommer parkering langs kommunal veg

fra fylkesvegen og oppover som en avlastning pd spesielle dager. Dette anslas til
ca. 300 personbiler. Den samlede parkeringskapasiteten vinterstid vil saledes vare
opp mot 1000 biler. Innenfor parkeringsomradene ma det reserveres spesielle arealer
for bussparkering.

Parkeringsbehovet for utbyggingsomradene skal leses for hvert enkelt omrade innen-
for reqguleringsformalets avgrensning.

FAREOMRADER:

Det er et omfattende heyspentledningsnett innen planomradet. Fareomradene under
dette nettet er vist med skravering. 1 dette skraverte omradet kan det ikke opp-
fores bygninger. I den utstrekning forholdene tillater det, er disse omradene
utsett til parkering.

FRIOMRADER/FRILUF TSOMRADER:

Planens friomrader er i hovedsak knyttet til alpinomrédene og badestranda ved
Storesand. Langs strandkanten er det avsatt et 30 m belte som er regulert til
friluftsomradde. Dette requleringsformalet fortsetter 50 m ut i Krederen.

L ANDBRUKSOMRADER :

Dyrket mark er i det alt vesentlige requlert til landbruksomrade. Utbyggings-
omradene ligger vesentlig i skog av varierende bonitet.

SPESTALOMRADE :

Ved Storesand er det en samling av gravhauger. Omradet er det av friomréde, men er
avmerket som spesialomrdde. Dette omradet skal ligge urert eller restaureres.
Omradets avgrensing er fastsatt i samarbeid med universitetets oldsakssamlinger.




OMRADEBESKRIVELSE :

20 da. U = 0,35 2 etg. + u.etg.

Forretningsformal.
Omradet ligger pa sydsiden av alpinanlegget og avgrenses i nedkant av trace for
lyslaype.

Utbygging i omréadet ber vere servicetiltak rettet mot alpinanlegget og eventuelle
sommerkativiteter samt overnattingstilbud helst da som apartementer/leiligheter
eller tradisjonelle hotellrom.

3.5 da. - U=:0,3% 2 etg, + U.E6Gs

Forretningsformal.
Omradet ligger mellom alpinomradet og tilferselsvegen.

Utbygging av omradet ber vere servicetiltak i forbindelse med alpinanlegget.

4,7 da. U = 0,35 2 etaq.

Almennyttig/forretningsformal.

Omradet ligger inntil tilferselsvegen og benyttes idag til midlertidig renseanlegg.
Permanent renseanlegg vil bli bygget annet sted. Nar dette skjer, vil formalet
forandres til forretningsformdl, og utnyttelsen ma sees i sammenheng med utnytting
av omradet E.

?24.3 da., U-=2 0,35 1 etge + u.etg.

Forretningsformal.

Omr&det ligger nord for tilferselsvegen og trafoomradet. Det strekker seg fra
dyrket mark og vestover opp mot et heydedrag som avskjermer utbyggingsomradet mot
gardsbygningene pa Sendre og Midtre Snersrud.

Utbygging av omradet ber omfatte utleieenheter i form av frittstadende hytter eller
leiligheter samt nedvendig bygg for betjening av utleieenhetene og utadrettede
servicetilbud for bade sommer- og vinteraktiviteter.

Omradet kan ogsad vare aktuelt for hotellbygg.

9,0 da. U ="0,35 2 etg.

Forretningsformal.
Omradet ligger inntil tilferselsvegen og avgrenses i ser og vest av heyspentnettet
og mot @st av dyrket mark.

Utbygging av omradet ber vere servicetiltak rettet mot vinter- og sommeraktiviteter,
samt overnattingstilbud i form av apartementer/leiligheter for utleie. P& dette
omradet kan det ogsd vaere aktuelt & vurdere en mer hotellpreget bebyggelse.

Friomréade.
Dette omradet utgjer den nedre delen av alpinomradet og lysleypa. Her finnes
allerede heiser og bakker.

Trafoomrade.
Allerede utbygd av Buskerud Energiverk.
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Friluftsomrade.
Omradet utgjer strandsonen langs Krederen i et belte av 30 m pa land og
50 m ut i vannet.

Friomrade.

Omradet utgjer badeplassen Storesanden med tilstetende omrader.

Det er forutsatt opprettholdt som badeomrdde og andre aktiviteter i tilknytning
til Krederf jorden. '

Bebyggelse direkte tilknyttet aktivitetene 1 omradet kan tillates.

Forretningsomrade for betjening av omrade "0" og friomradet "H 1".

T:5 day W = 8.5 - T etg. + . okg;
Almennyttige formal.

Omradet ligger ned mot fjorden, ved og delvis pé& dyrket mark.

Tomta er avsatt for bygging av permanent kloakkrenseanlegg.

13 da. U-=0,25 1 etq.
Forretningsformal.

Omradet ligger mellom fylkesvegen og fjorden fra Storesand og nordover.

Utbygging i omradet baer bestd av servicetilbud rettet mot aktivitetene ved og
pd Kroderen. Anlegget er svert viktig for de sommertilbud som ma utvikles 1
forbindelse med den forestdende utbygging.

I tilknytning til servicetilbudene, ber det ogsa bygges utleieenheter eller
tilrettelegges for campingvogner.

2,5 da. Parkeringsplass for ca. 85 personbiler.
15 da. Parkeringsplass for ca. 500 personbiler.
1,8 da. Parkeringsplass for ca. 60 personbliler.
=842,

Boligfdrmél.

Omradene utgjer tomter som er bebygd eller som skal/enskes bebygd med bolighus.
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REGULERINGSBESTEMMELSER
REGULERINGSPLAN SANDUM - SNERSRUD

GENERELT

Det reqgulerte omrddets avgrensning er vist pad plankartet. De ulike regulerings-
formalene er vis med formalsgrenser.

Beskrivelsen som er utarbeidet til planen er a betrakte som del av planen og skal
legges til grunn for behandling av bebyggelsesplaner og byggeseknader innen plan-
omradet.

Bygningsradet skal godkjenne bebyggelsesplan for hele det enkelte omradet for det
kan tas i bruk til det formal som er fastsatt i reguleringsplanen.

Etter at disse bestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved private
servitutter 4 etablere forhold som er i strid med disse bestemmelser.

BYGGEOMRADER

Bygningsradet skal se til at bebyggelsen far en god form, farge, materialbehandling
og terrengtilpasning.

Bebyggelsen i samme gruppe skal ha enhetlig form, farge og materialvalg.
Tak skal som hovedregel vere utformet som sadeltak.
Inngjerding av utbyggingsomradene er i hovedsak ikke tillatt. Skal det i spesielle

tilfeller oppsettes gjerde, kan dette bare skje etter ssknad til og tillatelse fra
bygningsradet. ‘

UTBYGGINGSREKKEFBLGE

Hvis det under utbyggingsperioden oppstar misforhold mellom de servicetilbud som
er forutsatt i planen og de overnattingsenheter som bygges, kan bygningsradet pa-
by en sarskilt rekkefslge for utbyggingen. Jfr. Bygningslovens § 26.

BOL IGOMRADER

Boligomradene skal bebygges med lav villabebyggelse i 1 etasje.

Der hvor forholdene tillater det, kan bygningsradet godkjenne utnytting av under-
etasje.

Hver boenhet skal planlegges med minst 1 dobbel garasje og oppstillingsplass for
minst 2 personbiler.

Utnyttingsgraden i boligomradene settes til U = 0,2.

FORRE TNINGSOMRADER

Omradene som er regulert til neringsdrift skal bebygges pa en slik mate at omréder
som er naturlig & se i sammenheng, far et mest mulig enhetlig preg. Antall etasjer
som kan utnyttes, framgdr av plankartet for det enkelte omrédet.

Midlertidig bruk som campingplass eller oppstillingsplass for campingvogner kan

godk jennes hvis sanitaerforhold og nedvendige servicetilbud utbygges tilfredstillende.
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Hvert omrade skal dekke eget parkeringsbehov. For enkle rom til utleie, skal det
regnes 1 parkeringsplass pr. rom. Leiligheter, utleiehytter o.l. skal ha 1 1/2
parkeringsplass pr. enhet. For kafeer, restauranter, forretninger o.l. vil par-
keringsbehovet bli vurdert i hvert enkelt tilfelle.

L ANDBRUKSOMRADER

Landbruksomradene innen planens grenser skal fritt kunne utvikles til den drifts-
form som til en hver tid er mest aktuell. Landbruksomraddene ma allikevel ikke ut-
nyttes pa en slik mate at tilstetende omrader blir pafert store og/eller unadvendige
ulemper.

Terrenginngrep og masseuttak i landbruksomréadene skal ikke utferes for det fore-
ligger godkjenning fra bygningsradet.

FRIOMRADER/FRILUF TSOMRADER

I fri-/friluftsomradene kan bygningsradet godkjenne bebyggelse som har naturlig
tilknytning til disse omradene.

DISPENSASJON

Hvor serlige grunner taler for det, kan bygningsradet dispensere fra disse be-
stemmelsene. Dispensasjon ma bare gis i slike tilfeller hvor det ikke medferer
konsekvenser for utnyttelsen av, eller bruken av andre omrader.




Dette dokumentet har et for stort format til 3 kunne skannes i sin helhet.
For innsyn ta kontakt med arkivet ved Kulturhistorisk museum:

| postmottak@khm.uio.no
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FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR SANDUM - SNERSRUD,
SANDUM NORDRE, GNR. 210, SNERSRUD, GNR. 211,
KRODSHERAD KOMMUNE, BUSKERUD

Vi viser til Deres brev av 8. november 1988.

Universitetets Oldsaksamling har ingen merknader til det
reviderte forslaget til reguleringsplan. Vi har en merknad
til reguleringsbestemmelsene, jfr. v&rt brev av 5. oktober
d.a..

Vi ber om at folgende tas inn i reqguleringsbestemmelsene:
"Innenfor et spesialomrdde, merket R p& regulerings-
kartet, er det fornminner som er fredet ved lov om

kulturminner av 9. juni 1978, §§ 4, 6 og 8".

Vi anmoder om & f& tilsendt de reviderte reguleringsbestemmel-
sene til endelig uttalelse.

Med hilsen

Per Oscar Nybruget
forsker

ALLE HENVENDELSER RETTES TIL OLDSAKSAMLINGEN UTEN PERSONLIG ADRESSAT

Biaasmoeny gt iMoot o



KRODSHERAD 3516 Noresund 09.05.89
KOMMUNE
[ OLUSAKSH AL
H !
U 4L ar Y f
Universitetet i Oslo %VnLCJr“vB RE ”.gﬁ -
Oldsaksamlingen :..:.T....:u .,....q.....,.\...,.,..,.,,,.,._...,:..'.,;» ‘. o T T A
Fredriksgt. 2 Shils, PON Tk

0164 OSLO 1

REGULERINGSPLAN SANDUM - SNERSRUD, KR@DSHERAD KOMMUNE

Ovennevnte reguleringsplan ble vedtatt av Krgdsherad kommune-
styre i mgte 08.12.88, sak 147/88.

Vedlagt felger kommunestyrets vedtak med rddmannens begrunnede
innstilling som angitt i Fylkesmannens skriv av 25.01.85 ang.
retningslinjer for saksbehandlingen for egengodkjenning av
reguleringsplaner.

Med hilsen
KR@PDSHERAD KOMMUNE
TEKNISK ETAT

&bdliJE;L-f*DTiiTj
Britt R. Nordby
avd. leder
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REGULERINGSPLAN SANDUM - SNERSRUD

Det har i n®rt samarbeid med grunneierne blitt utarbeidet
reguleringsplan for omrddet Sandum - Snersrud.

Arbeidet har pdgdtt siden i 1986, og Kredsherad bygningsrad har
sluttbehandlet planen i mete 29.08.1988, sak 77/88.

Planen har vart utlagt til offentlig ettersyn i perioden 05.03 -
06.04.1988. Det innkom ingen protester til planen.

Reguleringsplanen er behandlet av Buskerud Vegvesen, Buskerud
fylkeskommune, Fylkesmannen i Buskerud, Buskerud '
fylkeslandbruksstyre og Universitetes oldsakssamlinger.

Disses uttaleler foreligger i saksdokumentene.

Planen er justert slik at det nd ikke foreligger protester fra
ovennevnte.

P& grunn av feil adresse er det 3 hytter ved Storesand som ikke er
varslet ved brev samtidig med de gvrige bergrte. De blir alle sterkt
bergrt av utbyggingen i omrddet og uttalelser fra disse er

innhentet spesielt. Merknader fra hytteeiere vedlegges.

Bygningsradet har i overnevnte sak fattet slikt vedtak:

Mekrander fra Liv Ellingsen og Ingjerd Hovind.
Bygningsriddet beklager at det har skjedd en mangelfull varsling da

varsel bare er sendt tidligere eier.

Det aktuelle omrddet har vart gjenstand for en sarlig ngye
vurdering da bygningsrddet i sitt arbeid hele tiden klart har sett
den dramatiske endring som planen vil medfere for de 2 hyttene pd
nordsiden av Storesand. P& tross av dette ser bygningsriddet denne
delen av planen som sd viktig at reguleringsplanen har fidtt den
utformingen den nd har. Merknader pd et tidlig tidspunkt ville
sdledes ikke fort til endringer i forhold til de 2 hyttene.

Reguleringsplanen er en flateplan og kan sdledes ikke bebygges uten
at det foreligger en bebyggelsesplan for hele utbyggingsomridet
Ho" .

I forbindelse med en ucbygginqsplaﬁ skal det sendes nabovarsel. Det
vil derfor bli anledning til & komme tilbake til utforming av

nabobebyggelse da.

For 4 oppnd en skjerm mot eventuell framtidig nabobebyggelse, kan
festerne foreta beplantning pd egen grunn for & gi en gnsket
avskjerming.

sS4 lenge hyttene exsisterer som selvstendige
fritidseiendommer, skal <;oreadkomst opprettholdes til hyttene.

Bygningsradet finner iLkke grunnlag for & pdlegge restriksjoner for
nedenforliggende strandomrdcde.




Reguleringsplanen godkjennes slik den foreligger og oversendes
kommunestyret for stadfesting.

I Bygningsridets mgte ble for¢vrig folgende endringsforslag
fremmet:

Representanten Se¢nsteby Skinnes: Hele omrddet "H1" reguleres til
forretningsformdl.
Forslaget falt med 3 mot 1 st.

Ordfgrer Halmrast: Oomradet "L" reduseres slik at
spissen ned mot stranda inngdr i
"H1 - omrddet".
Forslaget falt med 3 mot 1 st.

Ridmanen viser til ovenstdiende og til vedlagte regulerings-
beskrivelse og bestemmelser. Det vises forgvrig til reguleringskart
som forefinnes i sakens dokumenter.

I plan og bygningslovens § 27-2,punkt 1 og 2 heter det fglgende:

1."Nadr forslaget til requleringsplan er ferdigbehandlet
av bygningsrddet, legges det fram for kommunestyret til -
vedtak, eventuelt i alternativer. ER kommunestyret ikke
enig i forslaget, kan det sende saken tilbake til ny
behandling, i tilfelle med retningslinjer for det videre
arbeid.

2. Dersom det foreligger innsigelser mot planen fra
fylkeskommunen, nabokommunene eller fra statlige
fagmyndigheter hvis saksomrdde blir bergrt, m&
reguleringsplan som er vedtatt av kommunestyret
sendes departementet som avgjer om planen skal
stadfestes."

Reguleringsplanen er nd ferdig behandlet i bygningsrddet, og det
foreligger ikke protester fra offentlige organer/etater. Planen kan
sdledes stadfestes av kommunestyret.

PA bakgrunn av foranstdende foresldr rddmannen at formannskapet
vedtar folgende innstilling til kommunestyret:

Justert reguleringsplan for omrddet Sandum - Snersrud
stadfestes i medhold av Plan- og bygningslovens § 27-2,
nr 1.

FORMANNSKAPET ( Halmrast, Kvammen, Skjeggerud, Kalager og Glesne)

INNSTILLER:
R&dmannens innstilling tiltres.




Etter formannskapets behandling har kommunen mottatt brev fra
Universitets Oldsaksamling hvor det bes om at fe¢lgende tas inn i
reguleringsbestemmelsene.

"Innenfor et spesialomrdde, merket R pd reguleringskartet, er det
fornminner som er fredet ved lov om kulturminner av 9. juni 1978,
§§ 4, 6 og 8."

Rddmannen viser til ovenstdende og foresldr at merknad fra
Universitetets Oldsaksamling tas inn i reguleringsbestemmelsene.

ENST.VEDTAK:

Formannskapets innstilling med rddmannens tilleggs-
forslag tiltres.

Rett utskrift bekreftes:

»/ v
) Sy 4

AL LAl P2
Itrene Snippen

Bem.
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