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Hol kommune, osLo, 3. mars 1986.

Teknisk etat, SAKSBEHANDLER:

3576 HOL.

DERES REF.:

VAR REF.: (BES OPPGITT vep svar) THH/GI.

REGULERINGSPLANER.

Vi viser til tidligere kontakt med Deres representant, Mork,

angdende hytteplaner i Uste-omradet.

Da vi ikke kan se at vi har mottatt planer for Per Westgaards
hyttebyggefelt etc., vil vi minne om dette. Vi tillater
0ss ogs& & minne om at alle requleringsplaner skal forelegges
oss til uttalelse. Dette bor skje sd tidlig som mulig i

planprosessen.

Med hilsen

Arne Emil Christensen
bestyrer
Tom H. Haraldsen

mag.art.

ALLE HENVENDELSER RETTES TIL OLDSAKSAMLINGEN UTEN PERSONLIG ADRESSAT
U-331/42600
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REGULERINGSPLAN FOR DEL AV RUKENOMRADET, USTAOSET. EIER:
KAARE ULVESTAD.

Hol bygningsrad har i mete den 28.3.85 sluttbehandlet ovennevnte
requleringsplan og reguleringsbestemmelser.

For planen og bestemmelsene sendes Hol kommunestyre for sluttbehandling
oversendes regplanen miljevernavdelingen for gjennomgédelse og
evnt. uttalelse.

Saksdokumentene felger vedlagt.

Reguleringsplanen vil bli reintegnet sad snart uttalelsen fra
Fylkcsmannen foreligger.

En ter be om at de tilsendte dokumenter returneres bygningsradet.

Frist for uttale settes til 6 uker fra dags dato.

Hol, den 10.4.85.

Arne Merk
bygningssjef

B i

Kopi sendt: Adv. Gunnar Svendsen jr.
Advokatfirma Buttingsrud, Rohr Torp & Grestad

Som vedlegg til nevnte kopi felger utskrift av metebok
for Hol bygningsrad sak nr. 53/85 og dokumentliste.
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bygningssjefen til adv.firma Svendsen & Frick av 14.12.82.

adv. Gunnar Svendsen jr. til Hol kommune av 3.5.83.

fra adv. Gunnar Svendsen jr. til Hol kommune av 26.3.84

fra
fra
fra
fra
fra
fra

fra

Vedtak i
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av metebok for Hol bygningsrad sak nr. 304/84.
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REG.PLAN DEL AV RUKEN-OMRADET
6/BR.NR. 19.14 VED USTAOSET I
HOL KOMMUNE

BESKRIVELSE l
august 1982

Innledning.

Det aktuelle planomrddet er tidligere vurdert, diskutert og delvis behandlet
i Disposisjonsplan for Ruken m/tilgrensende eiendommer i syd og vest.
P4 bakgrunn av de forhold som da framkom er planomradet na vurdert pa nytt.

Eiendommen 19.14 utgjgr ca. 10.000 da. @vre del ligger i de omrader som i
generalplanen er merket ut som viktige friluftsomrader. Nedre del ligger
i vurderingsomrader for fritidsbebyggelse. Det foreliggende planmateriell
omfatter nedre del og viser samordning av fritidsbebyggelse, frilufts-
interesser og landbruk (jakt, beite).

Overordnede retningslinjer - Generalplan (bilag 6).

Vedtektsgrense: Generalplan Hol kommune gjelder i perioden 1976-1986.
Geétéizggféﬁgén deler nedre del av Ruken-omradet i tilnermet to like deler.
Formelt sett kan utbygging nedenfor grensene vurderes pad bakgrunn av en
reguleringsplan. Ste¢rrelsen pa utbyggingen fastlegges av kommunen ut fra

vedtatte retningslinjer (jfr. Generalplanen).

Ovenfor vedtektsgrensen kan ingen utbygging forega i 1976-86. Ved vurderiﬁg
av et omrédde kan det vare mulig a komme fram til gjensidige mindre
justeringer av vedtektsgrensen ut fra naturgitte forhold og interesser i
omradet.

Interesser i omfédet:‘ Rukenhovda er angitt som et viktig landskapstrekk.
H¢ydéa}5§5E-5§_05}§aene innenfor er viktige friluftsomrader med strenge
retningslinjer. I tillegg er omradene benyttet til jakt, fiske og beite.
Grunneieren har planer om oppdemming av Ruketjern for fiskeutsetting.
Ruketjern er vurdert som et mulig drikkevann for Ustaosetomréadet.

Jakt (rein, rype) og beiteinteressene (sau, geit) strekker seg ned i nedre
Ruken-omr&det. Grunneier G. Tollerud 19.12.24 har beiterett i omradet.
Eventuelle rettigheter til Astrid Arnegédrd vedrgrende Sekshus er ogsa

under rettslig pre¢ving (tvist bruksrett).

I nedre del av omraddet er det generelle friluftsinteresser i form av lgyper
(sommer/vinter) . som leder opp i ¢gvre del (Rukenhovda og innover mot
Skarvet). Deler av omrddet ligger innenfor aktuelle vurderingsomrader for
fritidsbebyggelse, Ustaoset - Haugastel.

Tekniske anlegg: Ruken seter og Sekshus seter har bilvegforbindelse
aiéﬁﬁaﬁ_ﬁ§ziéﬁébyggelsen ned til Ustaoset (ca. 3 km). El.anlegg er fert
fram til Nystglen ca. 1 km fra Ruken-stglene.

I rammeplan for vann/avlgp for Ustaoset-omradet er det skissert en fram-
tidig lg¢sning for drikkevann med Ruketjern som et alternativ'og for
avlgp med renseanlegg ved Ustaoset stasjon. Renseanlegget pa Geilo er

under utbygging med mottaksanlegg for septikslam.




Arealbruk Nedre Ruken-omradet - langsiktig (bilag 6 og 7).

Eksisterende forhold: Nedre del av Ruken-omradet grenser opp mot Ruken-
hovéé._—fézféﬁééE-EE &pent uten vegetasjon, men med enkelte myromrader/
bekkedrag. Terrenget heller sydover og inneholder enkelte flater og
skdlformede daler. Perstglen, Sekshus seter, Ruken seter, 2-3 steinbu-
ruiner og 1 hytte ligger der med omkringliggende beite/kulturlandskap.

Noen turstier krysser omradet.

Arealbruk generelt: Plassering av fritidsbebyggelse vil stille strenge

beliggenhet, klima og vegetasjon.

Ved valg av utbyggingsomrdder til fritidsbebyggelse er fglgende krav/
forutsetninger lagt til grunn:

a) Sikre, bevare setermiljget/kulturlandskapet omkring de 3 setrene.
b) Sikre turlgyper gjennom omradet.

c) Plassere bebyggelse konsentrert i grupper pd flater og i skdlformede
daler som selvstendige enheter.

d) Stille strenge krav til plassering og utforming av bebyggelsen.

Arealbruksplanen viser 6 selvstendige enheter med 3 private hyttefelt

(H1, H2 og H3) og 3 felt for utleiehytter/andelshytter med eventuelt felles-
anlegg/service (Tbl, Tb2 og Tb3). Omrddene er plassert pa flater eller i
skdlformede daler. Innenfor hvert omrade vil det vere behov for veger,
stier og parkering etter en nazrmere godkjent bebyggelsesplan.

Den langsiktige arealbruksplanen angir i prinsipp hvordan utbyggings-
interessene kan innpasse seg de gvrige interessene i omradet (jakt, beite,
friluftsliv, kultur/naturlandskap) og er ment som et grunnlag for &
diskutere og avklare retningslinjer for det videre planarbeidet. En klar-
legging av visse retningslinjer ansees for & vare av stor viktighet for
samordning/samarbeid om tiltak i omradet, aktuelle disposisjoner for
grunneier, interessent eller naboer, andre interessenter i omradet og
framtidige leiere/eiere/brukere av ferie- og fritidstilbudene.

Arealbruk tekniske anlegg: Atkomst til omrddene vil vare naturlig & bygge
etappemessig ut fra Ustaoset med Samleveg l. Vinterparkering m& avklares
nermere i Ustaoset-omrddet. Det er et alternativ & bygge veg fra Rv. 7
over eiendommen 55.3 - 57.12 (Samleveg 2) med vinterparkering ved Rv. 7.
Samordning med grunneieren har vert positivt diskutert tidligere. En

narmere avklaring er ngdvendig.

Vannforsyning er tenkt lgst ved bruk av Lortholbekken og/eller Ruketjern.
En samordning med vannforsyning til Ustaoset er her naturlig og ¢nskelig.
Det er gnskelig med full teknisk standard pa hyttene.




Avlgpsforholdene ma sannsynlig lgses i etapper. To alternativ er
vurdert og kan ogsd sees pa som etappelgsning.

Alt. 1l: Lukket tankanlegg for toalettavfall m/vannbesparende vannklosett
og infiltrasjon av gravann (bad, oppvask, vaskevann).

Alt. 2: Avlgpsledning ned til renseanlegg ved Ustaoset samordnet med
vannledning og eventuelle avlgpsledninger til eksisterende hytte-
bebyggelse. ’

Alternativt kan avlgpsledning tenkes fgrt langs Samleveg 2 ned
til Rv. 7 og kobles til patenkt framtidig selvfall/pumpeledning
langs Rv. 7 inn til renseanlegg p& Ustaoset.

Valg av framtidig endelig lgsning mad tilpasses de kommunale planer/krav.
Samordning og en nermere avklaring er her ngdvendig. Den kommende
revidering av generalplanen vil forhadpentligvis gi nermere retningslinjer
for den langsiktige utviklingen.

Reguleringsplan Nedre Ruken-omradet - forslag (bilag 8).

Plantyper: Arealbruksplanen viser langsiktige utviklingsmuligheter og

vil sannsynlig bli bearbeidet/tilpasset de offentlige krav og retningslinjer
i takt med den generelle utviklingen som et veiledende plandokument.

I takt med utbyggingsgnsker/muligheter blir det & fremme reguleringsplaner
for de aktuelle omrédene innenfor arealbruksplanene for stadfesting av
byggefeltenes endelige beliggenhet, stgrrelse og tekniske krav.

Selve utbyggingen og detaljene omkring hytteplassering, utforming, interne
veger, stier og tekniske anlegg vil i siste fase avklares og godkjennes i
form av en bebyggelsesplan.

Det vedlagte forslag til reguleringsplan (bilag 8) omfatter omradene H1,
H2 og Tbl og utgjgr ca. 50% av utbyggingen i arealbruksplanen (bilag 7).
Illustrasjonsplanen (bilag 9) angir idemessig en mulig utnyttelse av H1l og
hvordan en senere bebyggelsesplan kan bli seende ut.

Planforslag - arealer: De omradene som er tatt med i dette regulerings-
fafgiaa_iiaééz—ﬁﬁﬁgEigst til for den 1'ste utbyggingsetappen. Omradene H1l
og H2 som er tenkt utnyttet med 28 privathytter, hvorav en innpasset
eksisterende hytte, ligger noe ovenfor vedtektsgrensen, men nar eksisterende
veg og gunstig med hensyn til vannforsyning og avlgp. Tbl ligger nedenfor
vedtektsgrensen, og er tenkt utnyttet med 33 utleiehytter/andelshytter
(neringsrettet). Samordning av veg, vann, avlgp med Hl og H2 ligger godt

til rette.




Tekniske anlegg: Atkomst er planlagt via eksisterende seterveg, som
ig_ﬁzgéafég?—_éommerparkering vil skje internt i omradene, men vinter-
parkering mé& avklares pa Ustaoset eller lenger ¢st langs Rv. 7.
vVannforsyning er tenkt fra Lortholbekken/Ruketjern, eventuelt samordnet

med andre interesser. Avlgp er tenkt i to alternativ.

Alt. 1l: Lukket tankanlegg for toalettavfall m/vannbesparende vannklosett
for transport til renseanlegg pa Geilo og infiltrasjon av gravann
(bad, oppvask, vaskevann) i egnede naturlige eller kunstige
filtermasser. Anlegget kan senere tilkobles avlgpssystem til
renseanlegg Ustaoset dersom det blir samordnet og fgrt fram i
omradet.

Alt. 2: Avigpsledning anlegges ned til renseanlegg ved Ustacset stasjon
og samordnes med vann/avlgp for eksisterende hyttebebyggelse i
omradet.

Ved oppmaling av avfallet i kverner kan avlgpet fgres over lange
strekninger i sma rgrdimmensjoner og reduserte pumpeanlegg og
derved kostnader og terrenginngrep.

Friluftsliv: Eksisterende lgyper er innpasset i omrddet. I tillegg er
fléfé_5§é-5ktuelle lpypetraseer tatt med i forslaget. Ved & plassere
hyttebebyggelsen i konsentrerte grupper i egnede terrengformer med stgrre
sammenhengende utmarksarealer omkring, burde ulempen for friluftsliv og

naturlandskap bli akseptabelt.

Landbruk: Eksisterende stglsvoller er innpasset med et rimelig natur-
terreng omkring. Fritidsbebyggelse i omrd&det vil medfgre noe ulempe for
beite og jakt. Forholdene m& avklares med rettighetshavere og landbruks-

myndigheter, men burde ligge innenfor akseptable grenser.
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Fotografier fra befaring 17.04.1982

Panoramabilde m/Skarvet i bakgrunnée
I vest hytter og Rv. 7 mot Haugastd.
Ruken-stglene midt i bildet. ;
Hyttebebyggelsen opp fra Ustaoset i
gst.

Nerbilde av Ruken - Sgre.

Panoramabilde fra Ruken - Sgre tatt
mot gst. :
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REG,PLAN DEL AV RUKEN-OMRADET
G/BR.NR. 19,14 VED USTAOSET I
HOL KOMMUNE

6. august 1982

RETNINGSLINJER 1.2

1. Generelt.

De reguleringsbestemmelser som stadfestes til denne reguleringsplanen blir
juridisk bindende for alle parter. Bygningsloven gir begrenset mulighet
til & styre/regulere alle forhold innenfor et hytteomrdde. Det er derfor
utformet retningslinjer som helt eller delvis kan tas inn i avtalen mellom
grunneieren og hytteeieren.

I retningslinjene er det ogsa tatt med krav som kommunen kan sette til
hyttebebyggelsen i omradet.

Tomten kan kun bebygges med hytte med npdvendig uthus. Bebyggelsen kan
ikke nyttes til andre formadl som bolig, utleie av husrom, forretning,
kiosk, kafe eller lignende kommersiell eller sosial virksomhet. Firma-
hytte er heller ikke tillatt uten spesiell avtale. Der det er mulig
skal hytte og uthus bygges i ett. Hyttens areal, inklusive uthus skal
ikke vare mindre enn 50 kvm. Fg¢r bygging settes i gang skal planer »g
tegninger forelegges grunneieren til godkjennelse.

Tegninger som leveres inn for godkjennelse skal ha fplgende omfang:

1. Malsatte planer og snitt i M=1:100 eller 1:50.

2. Alle fasader tegnet i en av de overnevnte mal.

3. Kortfattet materialbeskrivelse som angir utfgrelse sow laftet rund-
tpmmer, lafteplank eller bindingsverk.
Nyttes brukte materialer, skal det opplyses om dette.

Plasseringen av bebyggelsen skjer i samsvar med de bestemmelser som
bygningsr&det/grunneieren mdtte ha fattet vedrgrende dette spgrsmal, og

i prinsipp der hvor punktet er inntegnet p& planen og merket i terrenget.
Bebyggelsen skal ikke plasseres pa utsatte eller markerte terrengpartier,
men ligge lavt og mest mulig i ett med terrenget. Plassering av
bebyggelsen skal vare til minst mulig sjenanse for naboene og den frie

Grunnmur/fundament ma gis en form, farge og materialbruk som binder
byggverket til terrenget og naturen omkring. Det samme gjelder piper
og murer generelt. Det anbefales naturlig gra farge eller natursteins-

2. Bebyggelse.
a)
b)
c)

ferdsel.
a)

forblending.
e)

Bebyggelsen skal utformes med sadeltak med takvinkel 18-30°. Taket skal
ha godt utlegg pa alle sider og vindski. Takbelegget skal ha mgrk og
matt farge. Det anbefales torv, papp, tre, skifer, shingel, takstein.




Bebyggelsens form, farge og materialbruk skal tilpasses terrenget og
naturen omkring. Yttervegger skal vare av tre eller naturstein.
Det tillates ikke lyse eller skarpe signalfarger. Fargene skal
harmonere med fjellnaturen og vegetasjonen omkring. Det kan brukes

Navnskilt og eventuelt vegvisere skal vere enkle og av tre.

Det er ikke tillatt & sette opp flaggstenger eller gjerder. Stengsel

Terrenget og vegetasjonen i omradet skal bevares best mulig.
I tilfeller hvor det forekommer utgravde masser, skal disse henlegges

Det naturlige oppholds- og bruksarealet rundt bebyggelsen skal ryddes og
holdes i en stand som ikke virker skjemmende pa omgivelsene og den frie

Sg¢ppelavfall md ikke graves ned eller brennes. Biologisk avfall skal

Hytteeieren har rett til atkomst til sin hytte over grunneierens
eiendom. Blir det anlagt veg fram til hytten, eller det omradst der
denne er beliggende, plikter hytteeieren & delta i opparbeidelse og
vedlikehold av vegen etter narmere avtale, eller etter skjgnn.

Det vil ikke bli tillatt & opparbeide andre kjpreveger (bilveger) enn de
som er planlagt og inntegnet p& reguleringsplanen og bebyggelsesplanen
med de ngdvendige justeringer etter at vegene er finstukket i marka.

Fra kjprevegene (parkeringsplassene) fram til hyttetomtene kan det
opparbeides enkle traktorveger for framkjgring av materialer til hyttene.
Traktorvegene skal senere brukes som stier til hyttene. Traktorvegene
skal gjgres sa smale som mulig, og det mé& foretas minst mulig inngrep i

f)
maksimalt to fargekombinasjoner pa utvendig treverk.
g)
h) 5
for bufé kan nyttes ved overdekkende uteplasser.
3. Terreng - Vegetasjon - Omgivelser.
a)
pa steder der de ikke virker skjemmende.
Planering i stgrre utstrekning tillates ikke.
b)
ferdselen eller kan volde fare for beitedyr.
c)
deponeres i toalettsystemet.
4, Veg - Atkomst - Parkering.
a)
terrenget og den naturlige vegetasjon.
b)

Parkering kan ikke skje til sjenanse for andre. Eventuell opparbeidelse
av parkeringsplass m& kun skje etter avtale med og anvisning av grunn-
eieren innenfor de angitte parkeringsomrddene. Blir parkeringsomradene
anlagt i fellesskap, plikter hytteeieren & delta i opparbeidelse,
vedlikehold og rydding etter avtale eller skjgnn.

Hvor det er fare for ulemper i forbindelse med parkeringsplasser og bufé,
kan plassene tillates inngjerdet etter en oppstukket plan. Gjerder ved
parkeringsplasser skal fortrinnsvis vere av tre eller naturstein. Det
kan gis generelle godkjennelser for enkelte gjerdetyper.




c) All parkering i omradet skjer pa eget ansvar med hensyn til skader
forarsaket av bufé o.l.

d) Det er ikke tillatt & hensette campingvogn i omradet. Etter nzrmere
avtale med grunneieren kan dispensasjon gis for kortere perioder.

5. Vann - Avlgp.

a) Vann- og avlgpsforhold md til enhver tid ordnes i samsvar med
kommunens bestemmelser. ‘

Tilpasses den ordning som godkjennes.

6. Renovasjon.

a) Hytteeierne md til enhver tid rette seg etter de renovasjons-
bestemmelser som kommunen vedtar. Dersom det innfgres fast renovasjon
for avfall/sgppel fra hyttebebyggelsen, plikter hytteeierne a bli med
i ordningen, betale utgiftene og bruke de oppsamlingssteder som anvises.

b) For hytteomraddet kan fglgende ordninger bli aktuelle:

1. Hytteeierne bringer sgppel/avfall til oppsamlingssted pa Ustaoset
hele aret.

2. Hytteeierne bringer sgppel/avfall til oppsamlingssted pa Ustaoset
om vinteren. Om sommeren (nar vegen er apen) bringer hytteeierne
sgppel/avfall til s@gppelskur ved parkeringsomradene, hvor kommunen
henter det.

7. Elektrisitet.

Det ligger godt tilrette for strgmforsyning til hyttene.

Strgmforsyning skal ordnes i fellesskap for hvert hyttefelt etter en samlet
plan utarbeidet i samrdd med El.verket. Luftstrekk m& unngas. Jordkabel
skal i alle tilfeller nyttes fra hovedledninger og inn til hver enkelt
hytte.

Hytteeierne skal betale utgiftene til strgmforsyningsanleggene.

8. Transport.

All motorferdsel i utmark og vassdrag m& rette seg etter de forskrifter
som kommunen vedtar. Midlertidige forskrifter til lov av 10/6 1977 om
motorverdsel i utmark og vassdrag er vedtatt i Hol kommunestyre 29/12 1977.

]



9. Jakt - Fiske.

Nzrvarende kontrakt gir ikke hytteeieren noen rett til jakt og fiske,
idet slike rettigheter i tilfelle m& avtales sarskilt med grunneieren.

10.1 Beiteomrader - Hundehold.

Da hele omradet brukes som beite (ku, sau, geit) og jakt pdlegges det
hytteeierne szrskilt aktsomhet med hundehold.

10.2 (Alternativ) Hundehold.

Da hele omradet brukes til beite og jakt er det ikke tillatt med hund
i omradet.

11. Det skal stiftes Vel-forening for hytteomrddene. BAlle hytteeiere
plikter seg til & vere medlem.

12. Grunneier forbeholder seg retten til & inngd avtaler med hver enkelt
hytteeier pa et fritt grunnlag.
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BEHANDLINGSBLANKETT FOR
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»

REGULERINGSPLAN utfylles og
innsendes i ett eksemplar

FRA HOL

MILJOVERNDEPARTEMENTET
NOVEMBER 1978

KOMMUNE

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR

RUKEN-OMRADET, G/BR.NR. 19,14 v/USTAOSET

A. SAKSBEHANDLINGEN (Bygningstovens § 27 oy § 28 nr. 1,

1.

jfr. §§ 17a, 18 og 20 nr. 1 znnet ledd).

a. Foreligger godkjent generalplan for kommunen eller generalplanforslag

som er vedtatt av kommunestyret? ...........cciiiiiiiiieiainna
Er i sa full reguleringsforslaget i samsvar med generalplanen? ......
(Kartutsnitt av generalplanen/generalplanforslaget med inntegning av
reguleringsomrédet legges ved.)

. Foreligger godkjent regionplan eller regionplanutkast som kommunen

har uttalt seg til? ... e
Er i s& fall reguleringsforslaget i samsvar med regionplanen/region-
PIaNUIKESTEL? o\ttt i e i e

. Foreligger godkjent fylkesplan eller fylkesplanutkast som kommunen

har uttalt seg til? ..o i i i e s
Er i s& fall reguleringsforslaget i samsvar med fylkesplanen/fylkesplan-
utkastet? ........ N

. Ligger det ved oversiktskart som viser planomradets beliggenhet | for-

hold til eksisterende skoler, butikksentra, serviceinstitusjoner, kirker,
forsamlingshus, overordnede veier MV.? ...ivvreriieennnrneinenns

. Er reguleringsomradet, deler av det eller tilgrensende omréder regulert

{40111 T=T = e e
(Oppgi i tilfelle stadfestingsdato.)

. Berarer reguleringsforslaget:

— dyrket eller dyrkbar jord? ........ccoiiiiiiiiiii i i

= Produktiv: BKOGDP i suims s mmesnmissoiesomessivmesionsssssssons
= PIREVEOT s vioms s smm s on v oeow oo w5 0 606 & 5 605 4 5 9ols 8 8 5785 8 8508 6 5 080 &
— fylKeSVEgT . e
— grunn som eies eller disponeres av staten eller fylket? ..........
= Jernbane? .siviceeerniiasEiivniies S ¢ 6 R B WHEGE 5§ 906 € B BN 8§ GIeT §
L1541 PP
— flyplass med tilgrensende sikkerhets- og stoysoner? ............
— fornminner eller fredede eller bevaringsverdige bygg og anlegg? ..
— omréder med serpreget natur eller plante- og dyreliv? ..........
— omrader hvor det drives friluftsliv? ....cov i,
— cmrader som er av interesse for forsvaret? ................. ...

— omrader med rasfare, flomfare eller andre forhold som gir fare?....

. Hvilke offentlige myndigheter, organisasjoner m.v. har bygningsradet

samarbeidet med under forberedelsen av reguleringsforslaget:

Ja/Nei

nei

nei

nei

_nei

nei

nei

nei

nei

nei

nei

ja

nei

Evt. til.eggsopplysninger
(vennligst skriv tydelig)

omré&det ligger pa& begge sider
av vedtektsgrensen

setermilj@, kulturlandskap ligger
i omradet

vaerhardt

Skriftlig uttalelser fra disse vedlegges. (Ifolge bygningslovens § 27 nr. 3 skal bygningsrddet pi et sa tidlig tidspunkt som
mulig seke samarbeid med offentlige myndigheter, organisasjoner m.v. som har interesse av arbeidet.

T—002

Fellestrykk A.s 12.78. 7000

NB. Nar planen er ferdigbehandlet | kommunen mé& sakens doku-
menter ordnes etter dato og nummeres. Dokumentliste som refe-
rerer til disse nummer vedlegges.

(Forts. neste side)



3.

a.

= 11 =

Reguleringsforslaget med tilherende reguleringsbestemmelser behand-
let av bygningsradet forste gang ...... Jesamis 1950650

(Utskrift legges ved.)

Reguleringsforslaget med tilhorende reguleringsbestemmelser utlagt
til offentlig ettersyn {Hden oo ivevs v oo s s s sosio s s v 5 oo s oo o
etter offentlig kunngjering den ...... [ooion. 19......

i folGende QVISEr ey s mmm s nmes s wei o mise § B 85 & 00 5 509 4 57 8 5
Det kom inn ...... (antall) protester som legges ved saken.

(De eiendommer protestene gjelder ma& avmerkes pa eget kart.)

Reguleringsforslaget behandlet i bygningsradet etter utleggelsen den

(Utskrift legges ved.)

Har bygningsr&det tatt standpunkt til protestene/merknadene? ......
(Vedtakene legges ved.)

Ble det foretatt noen endringer i reguleringsforslaget med tilherende
bestemmelser etter at planen ble lagt ut til offentlig ettersyn? ........
I tilfelle ma alle endringer dokumenteres. (NB. Bererte grunneiere ma
varsles om slike endringer. Eventuelle merknader legges ved.)

Reguleringsforslaget med tilherende reguleringsbestemmelser vedtatt
av kommunestyret den ...... [ 19......

med ......

mot ...... stemmer

(Seravskrift med saksfremlegg legges ved.)

Ja/Nei

utfylles av kommunen

Evt. tilleggsopplysninger
(vennligst skriv tydelig)

B. REGULERINGSFORMAL OG REGULERINGSBESTEMMELSER
(Bygningslovens § 25 og § 26 nr. 1)

Er reguleringsomradet klart avgrenset? ............c.ovvnennennss

Er reguleringsformalene for all grunn i reguleringsomradet vist pa

‘ reguleringskartet? .........cveiiiiinnennn W8 A 6§ AELE S R o & w8

Har reguleringsformélene hjemme! | bygningsloven? (se § 25). ......

Er grensene mellom de forskjellige reguleringsforméalene klare og
=014 e e - P 5 B

Gér det klart fram av reguleringsforslaget 1 hvilken utstrekning even-
tuell eksisterende bebyggelse og eksisterende veger skal inngd i
=T 0] 1= T Vo =T o P

Er det i nedvendig utstrekning utformet reguleringsbestemmelser som
ledd i planen? ...ovvvvriiriiiiiiiineens

Har reguleringsbestemmelsene hjemmel i bygningsloven? ..........

Er det samsvar mellom reguleringsbestemmelsene og regulerings-
T (-]

ja

ja

ja

ja

ja

ja

ja

ja

C. FORURENSNING, STOQY — TEKNISKE ANLEGG

1.

Medferer gjennomforingen av reguleringsforslaget:
— VANNTOFUFEABNINGOETT  win vswross s bmm ¢ s wmin s s o s o piws €5 wie 5 5006853500 5

— luftforurensninger? .....ooiiiiiii it e e e, 53
— Steybelastninger? ...t i e i it e i e,

Er det gitt utslippstillatelse for det utslipp av aviepsvann som utbyg-
gingen av omradet Vil Medfere? .....o.veiieire i iiiiiiiieennanns
(I tilfelle legges kopi av utslippstillatelsen ved.)

Hvis ikke, er det sokt om utslippstillatelse? .......ovvvrevrnnenenns
(Kopi av soknad legges ved.)

Er vannforsyningen ordnet? ........coiviiiiiiiiiiiiiiiinaes i & e

Ligger planomraddet neaer fabrikk eller anlegg som avgir stey, lukt
eller royk? . e o 5 s 3wl § ST § RIS § Wl

utfylles av kommunen

(Forts. neste side)
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Ja/Nel Ewvt. tilleggsopplysninger
(vennligst skriv tydelig)
5. Berores planomrddet av stoybelastninger fra vegtrafikk? ..o.oovvvunn
Er det i sa fall utarbeidet stoyskjermingsplan som gir tilfredsstillende
BYOYNIVERIT «uwas smme s omme s wivio s s mo s s 5w s s w5 win s € EE B e S Y
(Stoynivdene angis p& bilag til reguleringsplanen. Der det er mulig og
hensiktsmessig, vises stoyskjermingsplancn pd regulgringskartet. Den
kan ogsd legges ved som illustrasjon.) utfylles av kommunen
6. Forutsetter reguleringsforslaget sterre, tekniske anlegg som mé utferes
i kommunal regi? vvvvvrierenrreiienenecrnenenns R § BEE % e
Er kostnadene i tilfelle vurdert? ......c.vuvveviiinniiinrnnnareenenns
D. PLANLOSNINGEN

(Utfylles nar byggcomréder inngér i planen, og ellers si langt det passer.)

1

Har bygningsrddet vurdert reguleringsformélene og de funksjonelle, tra-
fikksikkerhetsmessige og miljemessige kvalitetskrav? ..... § 5 3 SR §

Er det sorget for separering mellom kjerende og géende/syklende tra-
fikk f.eks. ved egen gang- og sykkelveg? ......... T e

Er det serget for differensiering mellom fjerntrafikk (gjennomkmrmgs-
trafikk), trafikk til eller fra planomradet og lokaltrafikk?.,.....ovvivuenn.

Er riks-, fylkes- eller andre hovedveger gjort avkjerselsfri? ...........
Ir det avsatt hensiktsmessig og tilstrekkelig plass til parkering? ........

Er det avsatt hensiktmessig og tilstrekkelig plass til rekreasjon, sport og
lek (friomréde, fellesareal)? .......ccvvvivinnnnn. & o o weendl § kR § 8BRS 3

Har bygningsraddet vurdert om en eventuell fremtidig utvidelse kan skje
pé reguleringsmessig og kostnadsmessig sett tilfredsstillende mate? ....

Er reguleringsforslaget utarbeldet av fagkyndige? (jfr. §27 N 1) cewess

utfyllbs av kommunen

PLANFREMSTILLINGEN

. Er kartgrunnlaget for denne regulering tilfredsstillende, (jfr. del 2, kap. 21

i byggeforskriftene av 1. august 1969)7 «..vveventtieiiinrreennnonens

Er reguleringskartet pafert

mMalestokk? ...t e s o inse s 0 e R et w B B SEAE § 5
signatur og dato? ..........cceiiinnnnn s 8 S B 6 & BT § BT § 5 R § 6
00TdPIT s esomssamessmansamesn o 6 8 I 88 IR 6B W N B WY WS R 6
fullstendig tegnforklaring og fargediagram? .......cevvivvuiennseecnnns

Er eksisterende eiendomsgrenser og eiendomsnummer angitt? ..........

Er alle offentlige veger pifert

NABVA/VEGNUMMETT L\ttt et ete e eneeteieieneneennennnanans
byggegrenser og frisikthinjer? ......ooviiiiiiiiiii i
KUrveradier? ..o et i
stigningsfarhold? .o s smsv s vim s mimes suie s s 9o 85 5 i o @l 4 5 508 6 8 1w 5 & 0 @5
bredde? ... i e e

Er etasjetall evt. byggehoyden angitt (pa kartet eller | reguleringsbestem-
L1 Y= 1T 1= AP

Er utnyttelsesgrad angitt? .....viveiiiiiiiiii it
Er storrelsen pa de forskjellige omréder (reguleringsformal) angitt | dekar?

Er alle fire eksemplar av reguleringskartet helt like, sammenhengende og
P& lerrethkORIDUNNT oo oo vs co oo smni e sioos ses oiwesssiossssessodessns

Er det samsvar mellom kartet og tegnforklaring/fargediagram? ........

Er reguleringskartene og reguleringsbestemmelsene slik som vedtatt av
komunestyret og gitt pategning om dato for kommunestyrets vedtak? ....

Den reguleringsplan som har veert lagt ut til offentlig ettersyn etter kunn-
gjering legges ved dersom kommunestyrets vedtak avviker fra denne.

ja

ja

ja

ia
=

da
=

ja

ja

ja

ingen off. veger

pa& kartet

(Forts. neste side)
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F. AREALOVERSIKT

1. Oppgl arealbruk for og etter planutkastet. Det er spesielt viktig at DEKAR (daa.) dyrkingsjord oppgis for arealklassene E, F
og G, far og etter plan.

g e R
for plan etter plan
A. Byggeomrader:
a) BukgaresK .. Hytteareal ... 1,0 48,7
b) Industri- og lagerarel ....... GO TR F AR § 0§ RS G e e A & T
¢) FumetmngeOogXeenknsireik . Turistbadrift.. ... 33,1
d) Offentlige institusjoner ............... § Ve § R w88
B. Trafikkomrader ....! seterveg........... V6§ § w0 § B P 7,0 11,0
C. Friomrader .......covuvuus v s ¥ Ve § T S
D. Fareomrader ...........covvvinen
E. Spesialomrader ............ VO 5§ AT S § WS TR § R 6§ B § 8 e
F. Landbruksomréader:
a) Jordbruksareal ............. o mibid & x okl £ 3 BATH 8 ¢ R T B W 8§
b) Skogbruksareal ...i.iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens T
G. Myr- og vatmarksareal .,.... G § S A e B G § S e §
H. Apen fastmark .......cccivviiiiniiienns & AR & § 6 85 W0 § 8 Bl 1060,0 975,2
I. Lavproduktivt (ur, reys, tippmasse, fiell, is, sng) ....... PR
Sum planomrade ......... o & e € 8 e e e 1068,0 1068,0

2. Oppgi hvilke eiendommer regulering forslaget omfatter (g.nr. og b.nr.) og tilherende areal som ligger innenfor planomrédet.

Ewvt. tilleggsopplysninger:
G.nr./b.nr. Areal | daa. G.nr./b.nr. forts. Areal | daa.

Kére Ulvestad
19.24 1068,0

G. BELIGGENHET

1. Angi planomradets beliggenhet i forhold til neermeste tettsted ved & krysse av. (Med tettsted menes et omradet med minst 200
innbyggere, og der maksimum avstand mellom husene er 50 m. Se forevrig Statistisk Sentralbyrd’s definisjon | «Folke- og
boligtelling», 1970).

a) Hele planomradet ligger innenfor tettstedet .........c......convens PR L
b) Planomradet bererer/ligger delvis Innenfor tettstedet . .........ooiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ]
c) Planomra&det ligger utenfor tettstedet ............. GEELD . yv vier e v s v mcnn aoman o s vom s o mimow o y i § 5 54 68 5 I 1 3 548 X
ilo taoset
2. Oppgi navnet pa tettstedet/neermeste tettsted .......... Gel ........ o9, (Us s set ) ...............................

NB. Na&r planen er ferdigbehandlet i kommunen ma sakens doku-
menter ordnes etter dato og nummeres. Dokumentliste som refe-
rerer til disse nummer vedlegges.




REG.PLAN DEL AV RUKEN-OMRADET
6/BR.NR. 19,14 VED usTAosET 1| REGULERINGSBESTEMMELSER 3
HOL KOMMUNE 6. august 1982

§1

Det regulerte omr&det er avgrenset pd reguleringsplan datert
6. august 1982 med reguleringsgrense. *

a)

d)

Fg¢r bygningsradet behandler byggemelding skal det foreligge
bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet for det aktuelle
byggeomrédet.

Bebyggelsesplanen skal detaljeres etter behov og bl.a. vise
tomtedeling/punktfeste, plassering/mgneretning av all bebyggelse,
atkomst/gangveg til hyttene, vann/avlgpslgsning, oppsamlingssted
for sg¢ppel, parkeringsplasser og el-forsyning.

Dersom fellesatkomst, fellesarealer o.l. er ngdvendig i
bebyggelsesplanen utover det som er vist i reguleringsplanen, ma
det skije ved reguleringsendring, Jjfr. bygn.loven § 28.

Bebyggelsesplanen skal utarbeides i mélestokk 1:2000 eller
bedre (stgrre malestokk).

Det enkelte bygg skal plasseres og utformes i overensstemmelse med
reguleringsplanene, bebyggelsesplanen og reguleringsbestemmelsene.

a)

c)

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldingene passe pa at
bebyggelse og terrenginngrep plasseres, utformes og behandles pa
en god midte i samsvar med lokal byggeskikk og natur, og til
minst mulig sjenanse for den frie ferdsel i omradet.

Bebyggelse i samme byggefelt skal ha en enhetlig og harmonisk
utforming med hensyn til takvinkel, materialbruk og plassering.

Bebyggelsen skal utformes med sadeltak med takvinkel 180 til 300.
Taket skal ha markerte vindski og takutstikk ved raftet og i
gavlene.

Utvendige farger skal godkjennes av bygningsrédet. Fargene skal
bryte minst mulig med naturfargene omkring og holdes i den mgrke
eller duse fargeskalaen.

Bebyggelsen skal vere i 1 etasje. Der hvor terrenget tillater
det kan bygningsrédet godkjenne sovehems pa loftet for hytte-
bebyggelsen.

Mgnehgyden skal vare maksimum 3,5 m fra grunnmur. Der hvor sove-
hems godkjennes, kan 4 m tillates. Grunnmurshgyden skal
maksimalt vere 1 m pd hgyeste punkt.




a)

= 15 =

Hytte med tilhgrende uthus ma ikke overstige 120 m2 grunnflate
under forutsetning av tilfredsstillende vann- og avlgpslgsning
(full teknisk standard). For bebyggelse uten tilfredsstillende
VA-anlegg (ikke innlagt vann) er maks. grunnflate 70 m2.

Det er ikke tillatt & sette opp gjerde eller flaggstang for
hyttebebyggelsen.

Det naturlige oppholdsarealet rundt hyttene skal ryddes og
holdes i en stand som ikke virker skjemmende for omgivelsene
eller kan volde fare for beitedyr.

°

Det er ikke tillatt a grave ned sgppelavfall. Biologisk avfall
skal deponeres i biologisk toalettsystem eller i samsvar med
fastlagt renovasjonsordning.

Vegetasjonen skal bevares best mulig.

Det er ikke tillatt a fjerne bunnvegetasjon uten samtykke av
grunneier.

Parkering skal skje pa de felles parkeringsomrader som er avmerket
pa planen (reg.plan eller bebyggelsesplan).

Unntak fra regﬁleringsbestemmelsene kan tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bygningslovgivningen og kommunens vedtekter nar
serlige grunner taler for det.

N

£
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REG.PLAN DEL AV RUKEN-OMRADET
G/BR.NR. 19,14 VED USTAOSET I
HOL KOMMUNE

UTTALELSER
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REG,PLAN DEL AV RUKEN-OMRADET
G/BR.NR. 19,14 VED USTAOQSET I

6. august 1982
HOL KOMMUNE korr. 23. oktober 1985

REGULERINGSBESTEMMELSER

N

|
| e S

Reguleringsbestemmelsene er korrigert i h.h.t. kommunestyrevedtak av
29.08.85 sak 180.85.

§ 1 Det regulerte omrddet er avgrenset pad reguleringsplan datert

6. august 1982 med reguleringsgrense, og senest korrigert 23.10.1965.

§ 2 a) F¢r bygningsradet behandler byggemelding skal det foreligge
bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet for det aktuelle
byggeomradet.

b) Bebyggelsesplanen skal detaljeres etter behov og bl.a. vise
tomtedeling/punktfeste, plassering/mgneretning av all bebyggelse,
atkomst/gangveg til hyttene, vann/avlgpslgsning, oppsamlingssted
for s¢ppel, parkeringsplasser cg el-forsyning.

c) Dersom fellesatkomst, fellesarealer o.l. er ngdvendig i
bebyggelsesplanen utover det som er vist i reguleringsplanen, ma
det skje ved reguleringsendring, jfr. bygn.loven § 28.

d) Bebyggelsesplanen skal utarbeides i malestokk 1:2000 eller
bedre (stgrre malestokk) . '

§ 3 Det enkelte bygg skal plasseres og utformes i overensstemmelse med
reguleringsplanene, bebyggelsesplanen og reguleringsbestemmelsene.

§ 4 a) Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldingene passe pa at
bebyggelse og terrenginngrep plasseres, utformes og hehandles pé
en god mate i samsvar med lokal byggeskikk og natur, cg til
minst mulig sjenanse for den frie ferdsel i omradet.

b) Bebyggelse i samme byggefelt skal ha en enhetlig og harmonisk
utforming med hensyn til takvinkel, materialbruk cg plassering.

§ 5 a) Bebyggelsen skal utformes med sadeltak med takvinkel 189© til 300,
Taket skal ha markerte vindski og takutstikk ved raftet og i
gavlene.

b) Utvendige farger skal godkjennes av bygningsradet. Fargene skal
bryte minst mulig med naturfargene omkring og holdes i den mgrke
eller duse fargeskalaen.

c) Bebyggelsen skal vare i 1 etasje. Der hvor terrenget tillater
det kan bygningsradet godkjenne sovehems pa loftet for hytte-
bebyggelsen.

d) Mgnehgyden skal vere maksimum 3,5 m fra grunnmur. Der hvor sove-
hems godkjennes, kan 4 m tillates. Grunnmurshgyden skal
maksimalt veare 1 m pa hgyeste punkt.




§ 6

a)

b)

c)

- 15 - @

Hytte med tilhgrende uthus ma& ikke overstige 120 m2 grunnflate
under forutsetning av tilfredsstillende vann- og avlgpslgsning
(full teknisk standard). For bebyggelse uten tilfredsstillende
VA-anlegg (ikke innlagt vann) er maks. grunnflate 70 m2.

Det er ikke tillatt & settc opp gjerde eller flaggstang for
hyttebebyggelsen.

Det naturlige oppholdsarealet rundt hyttene skal ryddes og
holdes i en stand som ikke virker skjemmende for omgivelsene
eller kan volde fare for beitedyr.

Det er ikke tillatt & grave ned sgppelavfall. Biologisk avfall
skal deponeres i biologisk toalettsystem eller i samsvar med
fastlagt renovasjonsordning.

Vegetasjonen skal bevares best mulig.
Det er ikke tillatt & fjerne bunnvegetasjon uten samtykke av

grunneier.

Jordlovens § 55 skal gjelde for byggeomradene Hl1 og H2.

Unntak fra requleringsbestemmelsene kan tillates av bygningsradet-
innenfor rammen av bygningslovgivningen og kommunens vedtekter nar

se@rlige grunner taler for det.




BUSKERUD FYLKESKOMMUNE""" o
FYLKESRADMANNEN | ; ¢_‘,“H:/

[2 P T AP - i 1
dol kommune /\ Seim %' Kat Cr 4/

3576 HOL .,

DERES REF.: DERES BREV VAR REF.c DATO

U.jnr. 1761/84 28.9.1984
Ark. 714
SH/IB

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR DEL AV RUKENOMRADET - USTAOSET

| Deres brev av 14.9. og 20.9.1984.

| Forslag til reguleringsplan for del av Rukenomrddet er utarbeidet av
Borgconsult A/S p& vegne av Kaare Ulvestad, eier av gnr. 19, bnr. 14.
Planforslaget med tilh¢rende reguleringsbestemmelser ble behandlet av
Hol bygningsrdd i m¢te deh 16.8.1984, sak 253/84, hvor det ble fattet
fglgende vedtak:

"Bygningsradet kan ikke g& inn for Tb 1 omrddet i planforslaget.

| Etter bygningsradets skj¢nn er det ikke mulighet for vegatkomst

til omrddet p& vinterstid. Det md anses for noe vanskelig &

anlegge en turistbedrift s3 he¢ytliggende.

En slik utnyttelse er heller ikke ¢nskelig i dette omrédet.

H1 og H2 omrddet med 28 hytter kan heller ikke bygningsrddet ga

| : inn for.

| “Rammetallet for hyttebebyggelse fastlagt i den godkjente
generalplan er for Ustaoset-Haugastg¢lomrddet satt til 70 hytter.

I henhold til generalplanen vedtar bygningsrddet en utnyttelse
pd 3 hytter for omraddet. I tillegg tilrds 2 utleiehytter i

planen.

Forslaget med bygningsradets vedtak oversendes f¢lgende for
uttalelse. Det settes en frist pd 6 uker for 4 sende inn til
bygningsraddet en evt. uttalelse.”

Det skal bemerkes fglgende:

Plan- og utbyggingsavdelingen forutsetter at plansaken skal behandles
i samsvar med bygningslovens § 27 nr. 3, all den tid bygningsradet
har fattet vedtak i saken og sendt planen ut til he¢ring.

Det private planforslaget fra Borgconsult A/S viser bl.a. tre
utbyggingsomrdder for ialt 61 hytter, felles atkomstveger og
parkering. Bygningsrddet har redusert antallet til 3 hytter og 2
utleiehytter.

POSTADRESSE OG KONTOR: HAUGES GATE 89, 3000 DRAMMEN, TELEFON (03) *83 81 50
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Vedtaket f&r som konsekvens at utbyggingsomrddene/atkomst og parkering
p& planen m3d reduseres, og reguleringsbestemmelsene endres slik at
plankart og bestemmelser blir i samsvar med bygningsradets vedtak.
Plan- og utbyggingsavdelingen vil derfor anbefale at planmaterialet
justeres 1 samsvar med ovenstdende.

N&r det gjelder behandlingsrutiner for private reguleringsforslag
(bygningslovens § 27 nr. 2), har Milj¢verndepartementet bl.a.
fremholdt fglgende:

“Etter bygningslovens system er det bygningsrddet som skal la
utarbeide forslag til reguleringsplan samt foresla den
ngdvendige revisjon av tidlligere vedtatte planer.
Bygningslovens § 27 nr. 2 forutsetter imidlertid at ogséa
grunneiere eller andre interesserte kan legge fram forslag til
requleringsplan. Den som framlegger et slikt planforslag, har 1
henhold til bestemmelsen krav pd at bygningsradet snarest mulig
behandler utkastet og tar standpunkt til om det skal sette fram
forslag til reguleringsplan. Bygningsradet tar da standpunkt til
om det aktuelle omrddet skal reguleres, og om det skal skje pa
grunnlag av det private utkastet eller om bygningsrddet vil
fremme et forslag som avviker fra det private utkastet.

Bygningsrddets avgjgrelse av spgrsmalet om planutkastet skal
fremmes eller avvises betinger en realitetsvurdering av
reguleringsspprsmdlet. Uten en slik realitetsvurdering vil det
ikke vere mulig for bygningsradet & ta standpunkt til om det
skal settes fram forslag til regquleringsplan.

Ved at innkomne private forslag til reguleringsplan legges
umiddelbart og fortl¢gpende fram for bygningsrddet ivaretas
lovens vilk&r om at det snarest mulig skal behandles. Det kreves
ikke mer av den behandling et privat reguleringsplanutkast skal
undergis etter § 27 nr. 2 enn at bygningsrddet skal ta
standpunkt til om det skal fremmes til videre behandling. Ved
vedtak om at planutkastet skal fremmes blir den fg¢glgende
prosedyre for behandlingen som for de reguleringsplaner
reguleringsmyndighetene selv utarbeider og tar initiativ til, og
fglger sdledes de ¢vrige saksbehandlingsregler i § 27.

Bygningslovens § 27 nr. 2 forstds slik at det bare er néar
bygningsrédet ikke finner grunn til & fremme forslag til
reguleringsplan overhodet at det private planutkastet serskilt
skal forelegges kommunestyret, som med endelig virkning avgj¢r
om det aktuelle omrddet skal reguleres og evt. etter hvilke
retningslinjer. Dette betyr at forslagsstilleren ikke har krav
pd & t& presentert sitt utkast som et eget
reguleringsplanforslag for kommunestyret, dersom bygningsradet
ved sin behandling av det private utkastet vedtar et forslag til
reguleringsplan som avviker fra det private. Det samme gjelder
dersom kommunen som reguleringsmyndighet allerede har
reguleringsplan for det aktuelle omrddet under utarbeiding. Det
private planutkastet vil da f¢lge bygningsradets forslag som en
merknad eller protest til dette til kommunestyret.

Det er ikke noe til hinder for at den videre behandling av et

forslag som vedtas fremmet fglger en narmere fastsatt prioritet
pd kommunens arbeidsprogram. Da har forslagsstilleren fatt vite
hvorvidt hans utkast til reguleringsplan vil bli lagt til grunn



for det videre arbeidet med reguleringsplanen. Uansett om
planarbeidet skal foregd etter et privat reguleringsplanutkast
eller ikke, tilligger det reguleringsmyndighetene & vurdere
kapasiteten i planarbeidet og tidsrekkef¢lgen og behovet for
reguleringer i kommunen."

Plan- og utbyggingsavdelingen viser til ovenstdende og returnerer
sakens dokumenter for ng¢dvendig justering. Det anbefales samtidig at
det i denne sak innhentes uttalelse fra generalplanutvalget f¢r planen
evt. legges frem for behandling i samsvar med bygningslovens
bestemmelser.

Etter fullmakt

l C//]/Mzm IZ% /(«/Z/

Otmar Muhr
plan- og utbyggingssjef

1)iar (Hagen
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HOL KOMMUNE
FRILUFTS-/MILJ@-/NATURVERNNEMND
3580 GEILO
TIf.: 85635 - 85 975

Hol, 24. oktober 1984.

Hol Bygningsrad
3576 Hol.

Forslag til reguleringsplan for del av Rukenomré&det, Ustaoset.

Frilufts-, mil je- og naturvernnemnda hadde saken til behandling

i mete 22.10.84.

Nemnda slutter seg til bygningsridets vedtak om utnyttelsesgraden
i omrddet. Nemnda har heller ingen frilufts- eller nsturvern-
messige innvendinger til bygningsrédets forslag.

Med hilsen

frilufts-, mil je- og naturvernnemnda i Hol.

, / /
/ A Tin
qugglyqfleiksp ass

[ raformann
Vv

'/

D
Svein D. Eriksen

sekreter



HOL KOMMUNE MOTTATT

KULTURSTYRET
3576 HOL 3 5 KT 1984

Hol Bygningsrad

Jaar.  473/84 Arkiv sak 141/84 3576 HoL 31. okt. 84.

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR DEL AV RUKENOMRADET, USTAOSET

Kulturstyret har fdtt ovennevnte sak til uttale. Saken
ble handlet i kulturstyrets mete 23/10. Kulturstyret
folger bygningsradets vedtak.

ij ;__.¥1‘ /%NYJ;1\-

Irene M. Asplin
kultursekr.
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POSTADRESSE: KONTORADRESSE: TELEFON:
STATENS VEGVESEN Postboks 2265 Stremse  Tollbugt. 2 (03) 831360
VEGSIJEFEN | BUSKERUD FYLKE 3001 Drammen 3000 Drammen
T My ?ggi

Hol kommune

Bygningssjefen
3576 HOL
Saksbehandler er Tovslid
Deres ref : Vaér ref : Ark nr : Dato :
4754/84 363-20 5. november 1984
ATo/MS

HOL KOMMUNE - FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR DEL AV RUKENOMRADET,
USTAOSET.

Vi har mottatt for uttalelse ovennevnte planforslag datert
06.08.82 (tegn. nr. 772,6-8).

Vegvesenet er betenkt pé den foresl&tte utbyggingen (inntil 134
nye hytter etter langsiktig plan). Sommeradkomst forutsettes &
skje via eksisterende seterveg til Ustaoset sentrum. Imidlertid
ma vi forutsette at vinterparkering med tilfredsstillende adkomst
fra Rv. 7 blir innregulert som en del av planen og sikret
vintervedlikehold i reguleringsbestemmelsene (minst 2 plasser

pr. hytte). Det md sikres at de offentlige parkeringsplassene
ikke blir belastet s& mye at parkering i riksvegen vil

forekomme.

Utbygging av inntil 5 hytter slik bygningsréadet gar inn for
(sak 304/84) er ubetenkelig dersom parkeringsdekningen vinters-
tid gkes tilsvarende.

Vi har ellers ikke merknader til planforslaget.

De tilsendte dokumenter beholdes her.

Gjenpart: Buskerud fylkeskommune, Plan- og utbyggingsavdelingen,
Haugesgt. 89, 3000 DRAMMEN.

A
Iav Ha f%%

Plansjef

ﬁ — 4
Arne Tovslig
Avd.ing.
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BUSKERUD FYLKESKOMMUNE 14 KoV, 1994
1 !.' 3 = |2 g ]
PLAN- OG NERINGSKONTORET
Hol kommune
Bygningssjefen
3576 HOL
DERES REF.: VAR REF DATO
P.n.jnr. 1967/84 12. november 1984
Ark. 714
KAa/GH

HOL KOMMUNE - REGULERINGSFORSLAG FOR DEL AV RUKENOMRADET,
USTAOSET

Deres brev av 24.10.1984.

Fylkeskommunen har tidligere i brev av 28.9.1984 gitt
uttalelse til reguleringsforslag for dette omradet.

En har fglgende merknader til det hitsendte regulerings-
forslaget:

En har merket seg at plankartet ikke er pdfgrt ny dato

med bygningsrddets revisjon av planen ved vedtak i sak 304/84.
For ordens skyld bgr dato for revisjon pafgres plankartet.

§ 1 i reguleringsbestemmelsene ma endres tilsvarende

angdende dato. De planlagte byggeomrddene, vegene m.vV.

som’ bygningsraddet har gatt imot, m& tas ut av plankartet,

slik at bare byggeomrdadet og vegene som bygningsrddet har
godkjent i sak 304/84 blir vist pa den endelige planen.

Det synes greit at det ¢vrige planomradet reguleres til
landbruk.

En vil tilrd at antall hytteenheter tas med i regulerings-
bestemmelsene i tillegg til at det péfgres plankartet.

Plan- og naringskontoret har forgvrig ikke innvendinger
til at reguleringen stadfestes.

Det mottatte planmaterialet er beholdt her.
ﬂiﬁ/p1/y7 CL¢44£V
Otmar Muhr
plan- og utbyggingssjef

s S e

Kare Aase

PCOSTACRESSE OG KONTOR: HAUGES GATE 89%. 3000 DRAMMEN, TELEFON (03) *838150
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HOL KOMMUNE

3576 HOL
TIf.: 067-89 231 OTTATS

VILTNEMNDA
7 RES. 1984

Bygnings-/oppmélingss jefen

3576 Hol

Hol, 7/12-84.

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR DEL AV RUKENOMRADET, USTAOSET.

Viltnemnda hadde saken oppe p& mote den 6/12-84.

Nemnda vil f& gjere oppmerksom p& at omréddet fra Rukenhovda og nord-
over er viktig for villreinen, og at ingen utbygging kan tillates her.

Ved bygningsrédets reduksjon av hytteantallet, finner nemnda at planen
er skseptabel.

Med hilsen
viltnemnda i Hol

Kjell O. Solum (sign)
formann . N y
> o Specs D "
Svein D. Eriksen”

sekret=r




MOTEBOK e T

Lbn./Fl.st. - Side !
Landbruksnemnda Fylkeslandbruksstyre
HOL
Mete Sak Mete Sak
8,11,84 137/84 J.
Reg.nr. Tidl. sak Reg.nr. Tidl. sak
168/84

Forslag til reguleringsplan for del av Rukenomradet,Ustaoset.
Eigar: Kaare Ulvestad,

Landbruksnemnda, saman med-heradsagronomen,hadde synfaring den 16/10-84 p& Ruken.
Kaare Ulvestad var innkalla,men mette ikkje. Elles vises til "Beskrivelse
august 1982, nr.1" utfert av Borgconsult A/S.

Dei 3 stelsvollane pd Ruken er tilsaman ca.l00 da. og etter det ein kjenner til
er utmarksarealet ca. 8000 da. Det er tvist om eigedomsretten,men landbruksnemnda
vurderer berre reguleringsplana,utan a ta omsyn til spersmalet om eigedomsrett.

oy

P34 den eine av stelane, '"Sekshusstelen", vert det drive geitestel.

FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Landbruksnemnda kan ikkje tilra den omsekte reguleringsplan av to grunnar:

Det store hyttetalet vil bli ein alt for stor belastning pd stelsomrddet Ruken, og
hyttefelta er plasserte for nar stelsvollane. Landbruksnemnda tilrdr maksimum

2 utleigehytter og 3 privathytter. Landbruksnemnda tilrar hyttetomtene flytta

til omrdde merka med H3 pd kartet - aust for bekken og inntil "Jernbanehyttene"

Rukenstelane har bra fjellbeite innover mot Hallingskarvet,og ligg sers lettvint
til med bilveg fram. Difor m& ikkje desse stelane bli skadelidande pé grunn av
hyttebygging. § 55 i jordlova ber gjerast gjeldande i byggeomrddet.

Denne uttale gjeld berre reguleringsplana og ikkje spersmdlet om eigedomsrette

Framlegget samroystes tilradd

o
s
z
:
4
™
o
8
2
Sign. Lbn. Sign. Fl.st. Utskrift sendt til
Van)
s,
394 / <

E
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FYLKESLANDBRUKSSTYRET

1 BUSKERUD

I1J/SW J.jnr. 1079/84. 3000 DRAMMEN, 18.desember 1984

Hol bygningsréad,

3576 H O L.

L. Til underretning sender vi Dem vedlagt utskrift av mgteboken for

Fylkeslandbruksstvret i Buskerud vedkommende sak nr.564/1984 J.

Etter fullmakt:

Gjenpart er sendt til:



FYLKESLANDBRUKSSTYRET
I BUSKERUD

Buskerud fylkeslandbruksstyres protokoll fra mgte 17.12. 1984.

Sak 564 J:

Forslag til reguleringsplan for del av Rukenomrddet, Ustao-
set. Planforslaget er utarbeidet av Borgconsult A/S - plan
datert 06.08. 1982,

Av dokumentene gdr det frem at eiendommen, gnr. 19 bnr. 14 ut-
gjgr ca. 10.000 daa. Den nedre del av eiendommen grenser inntil
hyttebebyggelsen p& Ustaoset. I denne del av omrddet - ca.
1150 m o.h. - ligger to setrer, Ruken og Sekshus. Ved dom i
Hallingdal herredsrett av 31.05. 1983 er eiendommen Gjeilo,
gnr. 64 bnr. 12, eier Astrid Arnegard, tilkjent seterretten pa
gnr. 19 bnr. 14, Ruken seter i Hol.

Grense mellom generalplanvedtekt og vedtekt til bygningslovens
§ 82 gir over den nedre del av eiendommen. Ovenfor grensen
gjelder generalplanvedtekt som sier at det her ikke skal kunne
settes opp bygninger som ikke har tilknytning til landbruk.
Utbvgging nedenfor grensen kan vurderes p& bakgrunn av en regu-
leringsplan.

Planene fra Borgconsult A/S omfatter ett kart som viser eksi-
sterende forhold, ett kart som viser plan for langsiktig ut-
bygging - bl.a. tre omrider for turistbedrifter og tre hytte-
omrader - og ett kart for reguleringsplan i innevarende gene-
ralplanperiode. Sistnevnte plan omfatter et omrdde for turist-
bedrift (Tbl) og to hytteomrédder, Hl og H2. Begge hyttefelte-
ne ligger i omr&de for generalplanvedtekt, mens feltet TBl lig-
ger i det sdkalte vurderingsomrade.

Bygningsrddet i Hol har i sak 304/84 gatt imot utbygging av

Tbl og Hl, men g&r inn for en begrenset utbygging dvs. 3 privat-
hytter og 2 utleiehytter i svdvestre del av H2.

Astrid Arnegard har protestert mot reguleringsplanen da hun me-
ner at eiendomsretten vanligvis fglger ste¢ls- og beiteretten.




Landbruksnemnda i Hol har i sak 137/84 J gitt fglgende uttalelse:

! Landbruksnemnda, saman med heradsagronomen,hadde synfaring den 16/10-84 p& Ruken.
Kaare Ulvestad var innkalla,men mette ikkje. Elles vises til "Beskrivelse
august 1982, nr.1" utfert av Borgconsult A/S.

Dei 3 stelsvollane pd Ruken er tilsaman ca.l00 da. og etter det ein kjenner til
er utmarksarealet ca. 8000 da. Det er tvist om eigedomsretten,men landbruksnemnda
vurderer berre reguleringsplana,utan & ta omsyn til spersmalet om eigedomsrett.

P& den eine av stelane, "Sekshusstelen", vert det drive geitestel.

FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Landbruksnemnda kan ikkje tilrd den omsekte reguleringsplan av to grunnar:

Det store hyttetalet vil bli ein alt for stor belastning pd stelsomrddet Ruken, og
hyttefelta er plasserte for nar stelsvollane. Landbruksnemnda tilrdr maksimum

2 utleigehytter og 3 privathytter. Landbruksnemnda tilrdr hyttetomtene flytta

til omrade merka med H3 pa kartet - aust for bekken og inntil "Jernbanehyttene"

Rukenstelane har bra fjellbeite innover mot Hallingskarvet,og ligg sers lettvint
til med bilveg fram. Difor mé ikkje desse stelane bli skadelidande péd grunn av
hyttebvgging. § 55 i jordlova ber gjerast gjeldande i byggeomradet.

Denne uttale gjeld berre reguleringsplena og ikkje spersmllet om eigedomsrette

Framlegget samroystes tilradd

Fylkeslandbrukssjefens merknader:

Landbruksinteressene er knyttet til setrene Ruken og Sekshus samt
til utmarksbeitene i omrddet. Fylkeslandbrukssjefen er uenig i
den planleggingsmetodikk som her er brukt, og mener at de lang-
sil.tige retningslinjer for utbygging fgrst m& trekkes opp i for-
bindelse med revisjon av generalplanen og ikke legges opp i de-
talj slik som her er gjort.

Nar det gjelder reguleringsplanen har en heller ikke fulgt kommu-
nens generalplanvedtekt. Dersom overikétplanlegging og vedtek-
ter skal ha noen mening som styringsredskap for arealdisponering

bgr kommunen s@grge for at disse retningslinjer blir fulgt.




A

Fylkeslandbrukssjefen kan vare enig med planlegger i at det
muligens kan vere aktuelt & justere vedtektsgrensen, men fpr det
kan skje bdr det foretas en arealvurdering hvor en g&r opp gren-
sen mellom utbyggingsomrdde og landbruksomrdde. Det mest hen-
siktsmessige ville vare & utsette saken for befaring til somme-
ren 1985, men bygningsmyndighetene i Hol ¢nskef uttalelse innen
kort tid.

Fylkeslandbrukssjefen vil derfor gi fplgende innstilling:
Buskerud fylkeslandbruksstyre slutter seg til vedtaket i land-
bruksnemnda og til merknadene fra fylkeslandbrukssjefen.
Foreliagende plan kan ikke anbefales da det store antall hytter
vil bli en alt for stor belastning p& st¢lsomrédet og utmarks-
beitene:. Fylkeslandbruksstyret er enig i landbruksnemnda
forslaad om & kunne anbefale en mindre utbvgging - 2 utleiehyt-
ter og 3 private hytter - i det syd-g¢stre hjgrne av planomradet,
dvs. ¢st for bekk og ¢st for turveg og inntil "jernbanehyttene”.
Dette omride er av landbruksnemnda kalt H3.

Enstemriig vedtak: Som innstillingen.

Rett utskrift: ég:,ﬂaéd%é(‘
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© K-blankett 2549

Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84

Hserift av O,

MOTEBOK Blad

Kommune

HOL

Styre, rad, utvalg m. v. Motested Mote dato

GENERALPLANUTVALET KOMMUNEHUSET 24,01.85

Sak nr.

1/85

REGULERINGSPLAN FOR DEL AV RUKEN OMRADET - USTAOSET.

Generalplan for Hol (stadfesta 1975) er no under revidering.
Spersmalet om hyttebygging er enno ikkje teke opp til drefting.
Dette vil skje i lepet av vinteren/védren. Ei uttale om denne
reguleringsplanen vil difor ha sitt utgangspunkt i eksisterande
generalplan og tilheyrande vedtekter.

Framlegg til vedtak:

Generalplanutvalet meiner at bygningsréadet si handsaming av denne
saka, nar det gjeld talet pé godkjende hytter i planen, er i
samsvar med retningslinene i generalplanen og den praksis som har
vorte fylgd i slike saker. Forholda i omradet er slik at ein ber
vera forsiktig med & utvide det arealet som alt er utbygd med
hytter. Dersom dette likevel méd gjerast, ber ein fa til ein
naturleg samanheng mellom eksisterande og planlagt hytteomrade.
Ein ser ingen tungtvegande grunn til & overskride vedtektsgrensa
ved plasseringa av hyttene.

Framlegget vart samreystes vedteke.

Sign.

Utskrift sendt til

Hol Bygingsrid |

Kommunenes arkivnekkel: 026




UTSKRIFT AV MBTEBOK

FOR HOL BYGNINGSRAD
1 MBTE 31 . JANUAR 1985

5V 5 MEDLEMMER VAR 5 TILSTEDE (MEDREGNET MOTENDE VARAMEDLEMMER)
+ 1 RADGIVER :

Sak nr. 11/85 ; FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN~FUR DL
S LS eSS B S su—— AV RUKENOMRADET, USTAOSET,
Eier: Kaare Ulvestad.

Reguleringsforslaget omfaller del av Rukenomrddet, Ustaoset og omfatter
2 hyttefell p& Lilsammen 28 hytler, el omrdde for Tb med 33 utlelehytlter
andelshytler.
Foravrig er omrddet regulert til jordbruk, trafikkareal samt turveger.

- Vinterparkering for omr&det leses ved at det er inngdtt avtale med

- Slein Vindegg om areal for vinterparkering ved Osestelen.

‘Bygningsrddet behandlet saken i mete den 16.8.84, sak nr. 253/84 og det
ble gjort slikt vedtak:

"Bygningsrddet kan ikke g& inn for Tb 1 omradet i planforslaget.

Etler bygningsrédets skjenn er det ikke mulighet for vegadkomst til
omrddet pd vinterstid. Det md anses for noe vanskelig & anlegge en
turistbedrift sd hegtliggende.

En slik utnyttelse er heller ikke enskelig i delte omrédet. H 1 og H 2
omrddet med 28 hytter kan heller ikke bygningsradel g& inn for.
Rammetallel for hyllebebyggelse fasllagl i godkjenlL generalplan er for
Usleosel - Haugaslelomrddel sall Lil 70 hyller.

I henhold Lil generalplan vedlar bygningsridet en utnyttelse pd 3 hytter
for omrédet. I Lillegg tilrds 2 ulleiehytter i planen.

Forslaget med bygningsrddets vedtak oversendes felgende for uttslelse.
Det seltes en frist pd 6 uker for & sende inn til bygningsrddet evnt.
ultalelse. ‘
Rettinghetlshaverne i omréddel

Landbruksnemnda/fylkeslandbruksstyre

Friluftsnemnda

Viltnemnda

Kulturstyret

Vegs jefen

Fylkeskommunen"

I brev fra adv. Gunnar Svendsen jr. til Hol kommune av 3.10.84

heter det m.a.:

"Ulvestad er naturlig nok svart skuffet over at bygningsréddel ikke her
funnet i ferste omgang & kunne gar inn for at sterre deler av
reguleringsplanen godkjennes.

P.v.e. Ulvestad ber jeg om at de 5 tomter som tillates bebygget salle
utlegges p& felt H 2 ulen noen spesiell betingelse. Vi hdper & kunne
sette igang byggingen varen 1985.

Videre ber jeg bekreftet al kommunen i forbindelse med forberedelse til
ny generalplan, Lar hele Rukenomrddel opp til ny vurdering p& bakgrunn
av det omfattende planarbeid som foreligger".



Bygningsradel behandlel saken i mete den 17. oktober 1984
! . sak nr.
304/84 og det ble gjort slikt vedtak: ’

"Bygningsradet gar inn for & legge de foresl&tte hytter (3 privathytter
0g 2 utleiehylter) i den sydveslre delen av H2.

S?mleveg 1 m/parkeringsareal ulgar av plan. Parkering blir & anlegge
pa hver.enkelt tomt. Pkt. 10.2. i retningslinjene utgéar.
geguéigingsgfstemmelsene vedtas med den endring at § 7 a. utgar og

I henho!d til bygningslovens § 27 nr. 3 legges forslaget til
reguleringsplan og bestemmelser ul til offentlig ettersyn i 3 uker

etter forutgdende kunngjering i Hallingdelen, Fremtiden og Drammens
Tidene og Buskeruds Blad." .

Reguleringsplanen og reguleringsbeslemmelsene har vert utlagt til
offentlig ettersyn i tiden 27.10. - 19.11.84.

Frist for uttalelse til rettighetshaverne i omréade, Landbruksnemnd/
.fylkeslandbruksstyre, friluftspemnd, viltnemnd, Kulturstyre, vegsjefen
(‘Jg fylkeskommunen ble forlenget til 16. nov. B84.

Kulturstyret behandlet saken den 23.10. og gjorde slikt vediak:
"Kulturstyretl slutter seg til bygningsradets vediak.

Frilufts-milje- og naturvernnemndas uttalelse:

"Nemnda slulter seg til bygningsradels vedlak om utnyttelsesgraden

i omradet. Nemnda har heller ingen frilufts- eller naturvernmessige
innvendinger til bygningsréddets forslag."

Viltnemndas uttalelse:

"Nemnda vil fa& gjere oppmerksom pa al omrddel ved Rukenhovda og nord-

over er viktig for villreinen, og al ingen utbygging kan tillates her.
Ved bygningsradets reduksjon av hytteantallet, finner nemnda al planen
er akseplabel".

Vegsjefen har i brev av 5. nov. B4 bl.a. uttaltl

gyegvesenet er betenkt p4 den foreslitte utbyggingen (inntil 134
¢ ’e hytter etter langsiktig plan). Sommeradkomst forutsettes &
skje via eksisterende seterveg til Ustaoset sentrum. Imidlertid
md vi forutsette at vinterparkering med tilfredsstillende adkomst
fra Rv. 7 blir innregulert scm en del av planen og sikret
vintervedlikehold i reguleringsbestemmelsene (minst 2 plasser

pr. hytte). Det md sikres at de offentlige parkeringsplassene
ikke blir belastet sd mye at parkering i riksvegen vil

forekomme.

Utbygging av inntil 5 hytter slik bygningsrddet g&r inn for
(sak 304/84) er ubetenkelig dersom parkeringsdekningen vinters-
tid okes tilsvarende.

Vi har ellers ikke merknader til planforslaget.



Landbruksnemndas uttalelse:

"Landbruksnemnda kan ikkje Lilrd den omsekte reguleringsplan av Lo
grunnar :

Det store hyltetalel vil bli ein alt for stor belastning pd slelsomradet
Ruken, og hytilefelta er plasserte for ner slelsvollane. Landbruksnemnda

o

inntil "Jernbanehyttlene".

Rukenstelane har bra fjellbeile innover mol Hallingskarvet, og ligg
sers lettvint Lil med bilveg fram. Difor md ikkje desse stelane bli
skadelidande pa grunn av hyliebygging. § 55 i jordlova bor gjerast
gjeldande i byggeomradel.

Denne ultale gjeld berre reguleringsplana og Ykkje sparsmalet om
eigedomsrell."

Fylkeslandbrukssjefens merknader:

"Landbruksinteressene er knyttet til setrene Ruken og Sekshus samt til
utmarksbeitene i omradet. Fylkeslandbrukssjefen er uenig i den
planleggingsmelodikk som her er brukt, og mener at de langsiktige
retningslinjer for utbygging ferst mé& trekkes opp i forbindelse med
_2visjon av generalplan og ikke legges opp i detalj slik som her er
gjort.

Nar det gjelder reguleringsplanen har en heller ikke fulgt kommunens
generalplanvedtekt. Dersom oversiktsplanlegging og vedtekter skal
ha noen mening som slyringsredskap for arealdisponering ber kommunen
serge for at disse retningslinjer blir fulgt.

Fylkeslandbrukssjefen kan vare enig med planlegger i at det muligens
kan vere aktuelt & justere vedlektsgrensen, men feor det kan skje bar
det foretas en arealvurdering hvor en gar opp grensen mellom
utbyggingsomrade og landbruksomrade. Det mest hensikismessige ville
vere a utsette saken for befaring til sommeren 1985, men bygnings-
myndighetene i Hol ensker uttalelse innen kort tid.
Fylkeslandbrukssjefen vil derfor gi felgende innstilling:

Buskerud fylkeslandbruksstyre slutter seg Lil vedtaket i landbruks-
nemnda og til merknadene fra fylkeslandbrukssjefen.

Foreliggende plan kan ikke anbefales da det store antall hytter vil
bil en alt for stor belastning pé& stelsomrddet og utmarksbeitene.
Fylkeslandbruksstyret er enig i landbruksnemndas forslag om & kunne
#nbefale en mindre utbygging - 2 utleiehytter og 3 private hytter -
. det syd-ostre hjerne av planomradet, dvs. est for bekk og est for
turveg og inntil "jernbanehyttene".

Dette omrade er av landbruksnemnda kalt H3."

Buskerud fylkeslandbruksstyre har sluttet seg til innstillingen.

Del foreligger skriv fra Astri Afinegard av 23.10.84 med vedlegg
og skriv fra Gudmund Tollerud og Astri Arnegard ved/advokatfirma
Buttingsrud, Rohr Torp & Grestad av 24.10.84.

Disse skriv felger vedlagt saklista sammen med kopi av brev fra
Buskerud fylkeskommune Lil Hol kommune, bygningsradet av 28.9.84
og 12. november 1984.




Sak nr. 11/85. Enstemmig vedtak:

Bygningsradet endrer en del av vedtaket i .sak 304/84 slik at ut-
bygningsomradet for de 3 privathytter og 2 utleiehytter flyttes
til det sydgstre hjgrne av planomrddet, syd for setervegen, og

i henhold til landbruksnemndas forslag.

Naboeiendommene m& varsles om endringen og gis en uttalefrist p&
3 uker.




UTSKRIFT AV MBTEBOK
FOR HOL BYGNINGSRAD
1 M@TE 28. MARS . .198S

AV 5 MEDLEMMER VAR 5 TILSTEDE (MEDREGNET MOTENDE VARAMEDLEMMER)
+ 2 RADGIVERE -

§§§_Qg;_§}[§§; _ : FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR DE
AV RUKENOMRADET, USTAOSET.
Eier: Kaare Ulvestad.

Requleringsforslaget omfaller del av Rukenomrddet, Ustaoset og omfatter
2 hyttefell pd Lilsammen 2B hyller, el omrdde for Tb med 33 utlelehylter
andelshytter.

Forevrig er omrddet regulert til jordbruk, trafikkareal samt turveger.

Vinterparkering for omrédet leses ved atl det er inngétt avtale med
Stein Vindegg om areal for vinterparkering ved Osesteslen. .

"Bygningsrddet behandlet saken i meate den 16.8.84, sak nr. 253/84 og de
ble gjort slikt vedtak:

"B8ygningarddet kan ikke gd inn for Tb 1l omrddet i planforslaget.

Etler bygningsrédets skjenn er det ikke mulighet for vegadkomst til
omrddet pd vinterstid. Det méd anses for noe vanskelig 8 anlegge en
turistbedrift sd hegtliggende. )

En slik utnyttelse er heller ikke enskelig i dette omréddet. H 1 og H 2
omrddet med 28 hytter kan heller ikke bygningsrddel gd inn for.
Rammetallel for hyllebebyggelse fasllagl i godkjent generalplen er for
Uslaosel - Haugastelomrddel salt Lil 70 hyller.

I henhold Lil generalplan vedlar bygningsrédet en utnyttelse pd 3 hytte:
for omrddet., I Lillegg tilrds 2 ulleiehytler 1 planen.

Forslaget med bygningsrddets vedtak oversendes felgende for uttslelse.
Det settes en frist pd 6 uker for & sende inn til bygningsrddet evnt.
ullalelse. :
Rettinghelshaverne i omrddet

Landbruksnemnda/fylkeslandbruksstyre

Friluftsnemnda

Viltnemnda

Kulturstyret
Vogse jefon .
Fylkeskommunen"

I brev fra adv. Gunnar Svendsen jr. til Hol kommune av 3.10.84

heter det m.a.:

"Ulvestad er naturlig nok svert skuffet over at bygningsrddet ikke her
funnet i fersle omgang & kunne gar inn for at sterre deler av
regquleringsplanen godkjennes.

P.v.a. Ulvestad ber jeg om at de 5 tomter som tillates bebygget alle
utlegges pd felt H 2 ulen noen spesiell belingelse. Vi hdper & kunn:
sette igang byggingen véren 1985. '

Videre ber jeg bekreftet al kommunen i forbindelse med forberedelse til
ny generalplan, lar hele Rukenomrddel opp til ny vurdering pd bakgrunn
av det omfattende planarbeid som foreligger".



It

Bygningsrédelt behandlet saken i mete den 17. oktober 1984, sak
! . nr.
304/84 og det ble gjort slikt vedtak: '

"Bygningsradet gdr inn for & legge de foreslatte hytter (3 privathytter
0og 2 utleiehytter) i den sydveslre delen ay H2.

Samleveg 1 m/parkeringsareal utgar av plan, Parkering blir & anlegge
pa hver.enkelt tomt. Pkt. 10.2. i retningslinjene utgar.
geguéigingsg?stemmelsene vedlas med den endring at § 7 a. utgér og

I henho}d til bygningslovens § 27 nr. 3 legges forslaget til
reguleringsplan og bestemmelser ut til offentlig ettersyn i 3 uker

etter forulgdende kunngjering i Hallingdelen, Fremtiden og Drammens
Tidene og Buskeruds Blad." .

Reguleringsplanen og reguleringsbestemmelsene har vert utlagt &il
offentlig ettersyn i tiden 27.10. - 19.11.84.

Frist for uttalelse til rettighetshaverne i omrdde, Landbruksnemnd/
fylkeslandbruksstyre, friluftsnemnd, viltnemnd, Kulturstyre, vegsjefen
og fylkeskommunen ble forlenget til 16. nov. 84.

Kulturstyret. behandlet saken den 23.10. og gjorde slikt vedtak:
"Kulturstyrel slulter seg Lil bygningsréddets vedtak.

Frilufts-milje- og naturvernnemndas ullalelse: s
"Nemnda slulter seg til bygningsradels vedtak om utnyttelsesgraden
i omradel. Nemnda har heller ingen frilufts- eller naturvernmessige

innvendinger til bygningsradets forslag."

Viltnemndas uttalelse:
"Nemnda vil f& gjore oppmerksom pd al omrddel ved Rukenhovda og nord-

over er viktig for villreinen, og al ingen utbygging kan tillates her.
Ved bygningsradets reduksjon av hytteantallet, finner nemnda al planen

er akseptabel".

Vegsjefen har i brev av 5. nov. B84 bl.a. uttalt

Vegvesenet er betenkt pd den foresldtte utbyggingen (inntil 134
nye hytter etter langslilktlg plan). Sommeradkomst forutsettes &
skje via eksisterende seterveg til Ustaoset sentrum. Imidlertid
md vi forutsette at vinterparkering med tilfredsstillende adkomst
fra Rv. 7 blir innregulert som en del av planen og sikret ’
vintervedlikehold i reguleringsbestemmelsene (minst 2 plasser

pr. hytte). Det ma sikres at de offentlige parkeringsplassene

ikke blir belastet sd& mye at parkering i riksvegen vil
forekomme.

Utbygging av inntil 5 hytter slik bygningsriddet gir inn for
(sak 304/84) er ubetenkelig dersom parkeringsdekningen vinters-
tid ekes tilsvarende.

Vi har ellers ikke merknader til planforslaget.



Landbruksnemndas uttalelse:

"Landbruksnemnda kan ikkje Lilrad den omsekte reguleringsplan av Lo
grunnar:

Del store hytlelalel vil bli ein all for stor belastning pd stelsomradet
Ruken, og hytlefelta er plasserte for naer slelsvollane. Landbruksnemnda

Pt il i et et - SN et ettt T I S S —

inntil "Jernbanehyllene".

Rukenstelane har bra fjellbeile innover mol Hallingskarvet, og ligg
sers leltvinl Lil med bilveg fram. Difor md ikkje desse stelane bli
skadelidande p& grunn av hyllebygging, § 55 i jordlova bar gjerast
gjeldande i byggeomradel.

Denne uttale gjeld berre reguleringsplana og ikkje spersmalet om
‘eigedomsrell."

rylkeslandbrukssjefens merknader:

"Landbruksinteressene er knyttet til setrene Ruken og Sekshus samt til
utmarksbeitene i omradet. Fylkeslandbrukssjefen er uenig i den
planleggingsmetodikk som her er brukt, og mener at de langsiktige
retningslinjer for utbygging forst md trekkes opp i forbindelse med
revisjon av generalplan og ikke legges opp i detalj slik som her er
gjort.

Nar det gjelder reguleringsplanen har en heller ikke fulgt kommunens
generalplanvedtekt. Dersom oversiklsplanlegging og vedtekter skal
ha noen mening som styringsredskap for arealdisponering ber kommunen
serge for at disse retningslinjer blir fulgt. )
Fylkeslandbrukssjefen kan vare enig med planlegger i at det muligens
kan vere aktuelt & justere vedteklsgrensen, men fer det kan skje bar
det foretas en arealvurdering hvor en gar opp grensen mellom
utbyggingsomrade og landbruksomride. Det mest hensiklsmessige ville
vere & ulsetle saken for befaring Lil sommeren 1985, men bygnings-
myndighetene i Hol ensker ultalelse innen kort tid.
.Fylkeslandbrukssjefen vil derfor gi felgende innstilling:

Buskerud fylkeslandbruksstyre slutter seg til vedtaket i landbruks-

nemnda og til merknadene fra Fylkealandbrukss jefen.,
tureliggende plan kan ikke anbefales da del store antall hytter vil

bli en alt for stor belastning pd stelsomrddet og utmarksbeilene.
Fylkeslandbruksstyret er enig i landbruksnemndas forslag om a kunne
anbefale en mindre utbygging - 2 utleiehytter og 3 private hytter -
i det syd-estre hjerne av planomradet, dvs. est for bekk og est for
turveg og inntil "jernbanehyttene".

Delte omrade er av landbruksnemnda kalt H3."

Buskerud fylkeslandbruksstyre har sluttet “seg til innstillingen.

Generalplanutvalgeté uttalelse:

"Generaplanutvalget meiner at bygningsréddel si handsaming av denne
saka, ndr det gjeld talelL pd godkjenle hytter i planen, er i samsvar
med retningslinene i generalplanen og den praksis som har vorte fylqd
i slike saker. Forholda i omré&del er'slik at ein bar vera forsiktig
med & utvide ‘det arealel som all er utbygd med hytter.

Dersom dette likevel ma gjerast, ber ein 34 til ein naturleg
samanheng mellom eksisterande og planlagl hyttebdmréde. :

€in ser ingen tungtvegane grunn til & overskride ., vedteksgrensa ved
plassering av hyttene". = '

Del foreligger skriv fra Aslri Aftneyird av 23.10.84 med vedlegg

og skriv fra Gudmund Tollerud og Aslri Arnegard ved/advokatfirma
Buttingsrud, Rohr Torp & Grestad av 24.10.84.

Ovennevnte skriv ble sendt bygningsraddetls medlemmer og raddgivere som
vedlegg til sak nr. 11/85.




"Bygningsradet behandlet saken i mete‘den 31.1.85, sak nr. 11/85 og det ble
gjort slikt vedtak:

"Bygningsradet endrer en del av vedtaket i1 sak 304/84 slik al ut-
byggningsomradet for de 3 privathytter og 2 utleiehytter flyttes
til det sydestre hjerne av planomréddel, syd for selervegen, og 1
henhold til landbruksnemndas forslag. )

Naboeiendommene m& varsles om endringen og gis en uttalefrist pa
3 uker".

Endringen som vedtatt av bygningsrddet i sak nr. 11/85 har vert lagt
ut til offentlig ettersyn i tiden 15.2. - 8.3.85.

Felgende dokumenter felger vedlagt saklista:

1. Brev fra Adv. Gunnar Svendsen jr. til Hol kommune av 14.3.85.
2. Brev fra advokatfirma Buttingsrud, Rohr Torp & Grestad til Hol kommune
av 22.2.85.
I~
§é}£—r-1£;—:§-/-§§ ____________________________ Enstemmig vedtak :

Bygningsrddet har i vedtak i sak 11/85 1la g
1 gt vekt pa landbruks-
gyndlgh:tenes uttalelse om flytting av byggeomrédgt
en merknad som er kommet fra Tollerud og Arne ' i
" gard v/adv.firmaet
Buttingsrud, Rohr Torp & Grgstad er av privatrettslig art og
dermed noe.bygnlngsrédet ikke kan ta stilling til.
Fgr fra@ellgg/oppf¢ring av hytter/utleiehytter kan skje, md avtalen
?id fte:n V;ndegglom rgtt til vinterparkering for 10 biler vare
nglyst. avtalen ma det framgld at plass i c i
o - g P ene til enhver tid skal

Bygningsraddet gdr inn for at jordlovens § 55 g-gre g "
byggeomriddene. gjgres gjéldende for

Rett utskrift bevitnes: %&m’g@w‘

Laila Mikkelsen




HOL KOMMUNE

BYGNINGS-/OPPMALINGSSJEFEN Y
3576 HOL M4
TLE.: 067 - 89 281 Wé
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Fylkesmannen i Buskerud

Haugesgt. 89 o /€E%§fd
3000 DRAMMEN

REGULERINGSPLAN FDR DEL AV RUKENOMRADET, USTAODSET.
EIER: KAARE ULVESTAD.

I henhold til bygningslovens 1 27 nr. 5 oversendes ovennevnte
requleringsplan. ‘

Saksdokumentene felger vedlagt.

Hol, den /¥.11.85.

2 i

Arne Merk
bygningssjef

Kopi sendt: adv. Gunnar Svendsen, Dronningensgt. 25 111, 0154 Oslo 1.
~adv.firma Buttingsrud, Rohr Torp & Grestad, Postboks 9,
2701 Jevnaker.
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3 gl MOTEBOX Blag -

Kommune Styre, rad, utvalg m. v. - | Motested Mote dato
r | -
HOL | Ko |
KOMMUNESTYRET l VEGMANNSBU 29.08,1985
|
Sax nr. | | [
180 A.5C4

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR DELIAV RUXENOMRADET,
USTAOSET, EIGAR KAARE ULVESTAD.

Hol bygningsréd har oversendt folgjande sak:

“Ilqulorlnqofurtllqct calallse del av fukanomrddet, Ustasocset og oalsttar
2 hytlefsll pd Lllsamaen 28 hyller, sl omride for Tb med 33 utlnlohytlo*)

sndeishytisr. .
Foraveig sc oaridet regularct til jordbruk, tralikkarssl samt turvegder.

Vinterpackering for omcidel leses ved at det er inngiétt aviale med
Steln Vindesgg om erwal for vinterparkering ved Sasstslen, .
‘8ygningsridset behandlst saken | mstas dan 16.3.84, ssk nt. 253/%4 ogq dst
ble gjort slikt vedtak:

*8ygningsridet kan lkke gd Inn for Tb | omrddet § planforalagst,

Elier bygningsridets skjenn er det Ikke mulighet for vegadkomst til
omcddet pd vinteratid. ODet md anses for noe vanskallg 4 snlegge en
turiatbedrift sd heqtlliggends.

€n sllk utnyttalse er heller lkks snskelig | dette omridet. H 1 og H 2
cmrddet med 28 hyttsr kan Aeller lkke bygningsrddetl gé lnn for.
Ramaetallsl for hyllabebyggelse faallagl i godkjenl generalplan er far
Uslsosel - Haugastslomrddel sall LIl 70 hyller., .

1 henhold L1l generslplan vedlar bygningarddet en utnyttslae pd J hyttsr
for ocarddet. ! Lillegg tilrds 2 ulleiehytlar i planen.

Forslaget med bygningatddets vedtak oversendss fslgsnds for uttalelaas.

Det settas sn friat pd & ukar for d sende inn ti1 Bygningaridet svnt.
ullslalse, . .
Rettinghelshavearns | oarddet

Landbruksnesnda/fylkaslandbruksstyrs

feiluflanemnda

Viltnemnda . .
Kulturatyrat’ .

Veqe jefen
fylkeskoaaunen®

1 brav fra sdv. Gunnar Svendsen Jr. 11l Hol kosaune av J.10.34

heter det m.a.: :

#ylvestad er naturllg naok svart akuffet over at bygningsrddet lkks har
funnet § ferste omgang & kunne gir lnn for at stasrce delsr av
requleringsplanen gedklennes.

P.v.a. Ulvestad ber jeg om at de 5 -toster som tillates bebygget alle
utlegges pd felt H 2 ulen noen spesie!!l belingzlse. Vi hdper & kunns
setts lgeng byggingen viéren 1985,

Videre ber jeg bekrsftet at kommunen |} forbindalsa med forberzdelse til
ny gensralplan, Lar hele Rukznoariddel app til ny vurdacing pd bakgrunn
av dat omfattands planardeld sca farsligger™.

Bygningsrddet behandlat saken | mete den 17. oktober 1984, sak nr.
304/84 og det ble gjort slikt vedtak:

"Bygningarddet odr inn for 4 lsgge de foreslitte hytter (3 privathytter
0g 2 utlsiehytter) i den sydveslre delen av HZ.

Samleveg 1 =/parkeringsareal utgdr av plan. Parkering blir & anlegga
pd hver snkelt tomt. Pkt. 10.2. i retningslinjene utgér.
Requleringsbesteamelsene vedlas med den endring at § 7 a. utgdr og

§ B dlir § 7.

{ henhald til bygnirgslovens § 27 nr. 3 legges forslaget til
regulsringsplan og bestemmelaar ui til affantlig sttarayn | J ukse?

stter forulgdende kunngjering i Hallingdalen, Freatiden og Oramaens

7idena og Buskaruds Blad."

» K-Diankett 2549
i-orlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84

»

I Utskrift senct ul



MOTEBOK Blad

‘orlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84

M blankett 2549

Kommune { Styre, rad, utvalg m. v. ! Moteste i Mote cato
| | |
17O f
HOL iKOHMUNESTYRET . VEGMANNSBU 29.08.1985
i
Sak nr. |
180 A.504
FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN .eeceeneaese - 2
Requleringsplanen og reguleringsbesteamelsene har vert utlagt til
offentlig ettersyn i tiden 27.10. - 19.11.8a, . . ‘
Frist for uttslelse til rettighetshaverne | omcdde, Landbruksneand/
fylkeslandbrukastyre, friluftsaemnd, viltneand, Kulturstyrs, vegsjefen
og fylkeskommunen ble forlenget til 18. nov. 84,
Kulturstyret. behandlet saken den 23.10. og gjorde slikt vedtak:’
"Kullurstyrel sluller seg Lil bygningsrddels vedlak.
Frilufts-milje- og naturvernnsmndas ullalelse: . .
“Nemnds slutter seg til bygningarddets vedlak om utnyttelsesgraden
1 omrddel. Nemnda har heller ingen frilufls- eller naturvernmesaige
innvendinger til bygningsrddets forslag.”
Villneﬂndns uttalelse:
"Neands vil f4 gjere oppmerksom pd al gmrddel ved Rukenhovda cg nord-
over er viktig for villreinen, og al lngen utbygging kan tillates her.
Ved bygningsridets reduksjon av hytleantallet, finner nemnda al planen i
_wr skseptabel™. _ .
Vegsjefen har I brev av 5. nov. 84 bl.a. ultsll .
Vegvesenet er betshkt pd den foreslitte utbyggingen (inntil 134
nye hyttar etter langsiktlg plan). Sommecadkomst forutsettes 4
skje via ekaisterende seterveg til Ustaoset sentrum. Imidlertid
a4 vi forutsetta at vintarpackazing med tilfredsstillende adkomat
fra Rv. 7 blir innregulect som en del av planen og sikret ’
vintervedlikehold 1 requleringsbestemmelsene (minst 2 plasser
pc. hytte). Det mid sikrew at do offontllige parkscingsplaasans
ixka blir belastst s34 nye at parkering { zixavegen vil
fogekome.
Utbygging av inntil 5 hytter slik bygningsrddet gdr inn for
(sak 304/84) er ubetenkelig decscm parkecingsdekningen vintess-
tid skes tilsvarende.
vl har ellers ikke merxnader til planforslaget.
.Landbqusnemndna utlalslae: : A
"{ andbruksnemnda kan ikkje Lilrd den oasskte regulacingsplan av to )
grunnar: :
Del slore hytletalst vil bli ein all for stor belastning pd slelsomridet
Ruken, og hytiefella er plasserle for nar slalsvollane. EEQEEEEEEQS”"dE
Lilrdr maksimum 2 utlaigehztLgr_gg_z_ggi!aghxglgg; Landbtuksnemnda LIITé
Ayllelomlene 7IylTa~lII Satida amerka med A3 piTkartet - ausl for :Bekken t
innlil "“Jernbanehytlene”.
Rukenstslane har bra filallheile lnnnver mal Hallingakmevet, ng ling
wery lellvint L1l med bilveg fram. Difor md& ikkje desse stelane bll
gkadelidands pd grunn av hyllebygging. § 5 | Jardlova baer gjerast
gjeldande 1 byggeomradel.
Denne uttales gjeld berre requleringsplana og lkkje sparsadlet com
"aiqedomsrell.” '
tylkeslandbrukssjefens merknader:
" andbruksintacessene sc knyltst til setrene Ruken og Sekshus sanmt til
utmarksbeitene i omrddet. Fylksslandbrukssjefen er uenig | den
planleqgingsmetodikk som her er brukt, og mener at de langsiktige
retningslinjer for utbygging ferst md trekkes opp | forbindelse med
revisjan sv generalplan og ikke legges app i detal) slik som her er
gjort. -
Ndr det gjelder reguleringsplanen har en heller i{kks fulgt komaunens
gensrslplanvedtekt., Dersom oversiktaplanlegging ag vedtekter skal
ha noen mening som atyringsredskap for arealdisponering bar kcmaunen
Sign. ssrge for at disse retningaslinjersdidmifulgt. N

|
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FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN ..cci.oeceeenen.

Fylkeslandbrukssjefen kan vecre enig med planlegger { at det muligens
kan vers aktuelt 4 juatere vedleklsgrensen, aen fer del kun skje ber
det foretas en arsslvurdering hvor en gdr app grensen mellom
utbyggingsomride og landbrukscmrdde. Del mest henslkismeasige ville
vere & ulsetls saken far bafaring Li! sommecsn 985, men bygnings-
myndighetene | Hol snaker uttalelse innen kort tid. .

_Fylkeslandbrukssjefen vil derfar gqi faligende jnnstilllings

Busksrud fylkaslandbrukustyes slullar deg kil vedtaket | landbruks-
nemnda og til merknadene fra fylkunlandhrikna |sfen.

tureliggende plan kan lkke anbefales da det store antall hytter vil
bli en alt for stor belastning pd stslsamrddet og utmarksbeilene.
Fylkeslandbruksatyret er enig i landbruksneandas forslag cm 4 kunne
anbefale en mindre utbygging -« 2 utleienhytter og 3 private hytter <
] dut syd-estrs hjerne av plancarddet, dve. est for bekk og ast far
turveg og inntil "jernbanehyttene”.

Delte omride er av landbruksnemnda kalt H3."

Buskerud fylkeslandbruksstyre har slultet °seq til Innatillingen.

Gcnartlplﬁnutvnlget; uttalelse: »

‘"Generaplanutvalget meiner at bygning;rﬁdeL.ni handssaing av denns

saka, ndr det gjeld talal >4 godk jenle hytter i planen, ar i saasvar

med retningslinsne i generalplanen og den prakals som har vorts fylgd

{ slike saker. Forholda | omrddel er’slik at eln ber vera forsikilg
ped 4 utvide ‘det arsalesl som alt er utbygd med hyttsr.

Dersom detts likevel md gjerast, ber ein #4 til ein naturleg
bamanheng sellosm skaisLerande og planlagt hyttsdmrids. :

£in ser ingen tungtvegane grunn til 4 overskride , vedtaksgransa vsd
plassering av hyttsna™, & ) .

Dut forellggsr skrlv fra Aslrl Afnegdrd av 23.10.8% med vedlegg
oq skriv fra Gudmund Tollerud og Aslrl Arnegard ved/advokatfirma
Bultingsrud, Rohr Toro & Grsulad av 28.10.384,

Ovennevnts skriv ble sendt bygningsrddels medlemmer og ridgivers scm

vedlegg til sak nr. 11/8S.

"Byqningarddet behandlet saken i mele'den 31.1.85, sak nr. 11/85% oq det

‘gjort slikt vedtak:

"Bygningstridet endrsr en del av vedtaket i sak 304/84 slik al ut-
byggningsamridat for de 3 privslhytter og 2 utleiehytter flyttes
til det sydestre hjerne av planomrddet, syd for selervegen, og |
,henhold til landbruksnemndas forslag. .

Nabaeiendommene md varsles om endringen og gis en uttalesfrist pd
3 uker"“.

Endringen som vedtatt av bygni%gsrédet i sak nr. 11/85 har vart lagt
ut til offentlig ettersyn i tiden 15.2. - B.3.85.

Falgende dokumenter falger vedlagt saklista:
1. Brev fra Adv. Gunnar Svendsen jr. til Hol kommune av 14.3.85.

2. Brev fra advokatfirma Buttingsrud, Ronr Torp & Grestad til Hol kommune

av 22.2.85.

Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84
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Enstemmig vedtak:

Sak ar. 53/8%

lagt vek:t 2d landbruks-

2ygningsridet nar i vedtak i sak 11/85
tyggecmridaz.,

myndighetenes uttalalse om Ilytiing av

fen merknad scm er kcmmez fra Tsollasud cg Armegard v/adv.fismaes

Buttingsrud, Rear T3rp & Grostad er av privatrettslig ars cg

dermed nce bygningsridat ikke kan ta stilling =il.

For fradeling/cppisring av hytter/utleiehytter kan skje, md av=alen
, aed Stean Vincdegg om rett til viaterparkering for 10 biler, vare

tinglyst. T avtalen md dec framgd at plassene til enhver tid skal

vars occpbraytet.

Bygningsrides gir inn Zfor at jordlovens § 33 gjisres gleldence

byggecmricene .~

for
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Bygningssjefen har aka ti
w9

med'falgjande sX

% samsvar med bygningslovens § 27 nr. 5 oversendes ovennevntsa
reguleringsolan med tilharende reguleringsbestamamelser for
sluttbehandling. : . :

foravrig vises til rundskriv J7- 7/84 fra Mil joverndepartementatl.

Reguleringsplanen med tilherende reguleringsbestemmelser ble den
10.4.85 oversenat Fylkesmannen i Buskerud, Mil jevernavdelingen

for gjennomgdelse og evnt. uttalelse for saken ble oversendt
formannskap/kommunestyre. Frist for uttalelse & uker fra 10.4.85.
Bygningss jefen har flere ganger purret saken men uttalelse er

ikke mottatt og en gir derfor ut fra at Fylkesmannen ikke har
perknader til at reguleringsplan med tilhorende bestemmelser
sluttbehandles i samsvar med bygningslovens § 27.6.

Saksdokumentene falger vedlagt./
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Forslag fra formannskapet til vedtak:

I medhald av § 27, nr 6 i bygningslova av 18. juni 1965 og iilje-
verndepartementet sitt vedtak i brev av 20. februar 1984 godkjenner
kommunestyret reguleringsplan for del av eigedomen gnr 19, bnr 14

i Hol kommune.
i tilknytning til planen.

=

Vidare godkjenner kommunestyret reguleringsbestemmelsane

Kommunestyret tilrédr at reguleringsplan for del av eigedomen gnr.l9, bnr.lé4
i Hol kommune blir godkjent i samsvar med bygningsradets vedtak 31.01.85.

Sign.

? Utsxrift ssnat ti




3576 HOL, 11.09.1685
Jnr.3367/85

Szka med alle vedlegg vert sendt tilbake til bygningssjefen,
som ein reknar med gir dei nedvendige meldingar vidare.

HOL FORMANNSKAPSK%NTOR

J g u
o Lol i,m %&W
Ashild Réinton Amellem
formannskapssekretzr.

Vedlegg-
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Dette dokumentet har et for stort format til 8 kunne skannes i sin helhet.

[ BI. §25 REGULERINGSFORMAL

For innsyn ta kontakt med arkivet ved Kulturhistorisk museum:

| Bl. §26 ANDRE BESTEMMELSER
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Hol kommune
Bygningsrdadet

3576 HOL

DERES REF.

FYLKESMANNEN | BUSKERUD
MILUGVERNAVDELINGEN

VAR REF (BES OPPGITT VED SVAR) DATO

Jnr. 1832/85 26 .08.85
Ark. 714.8

BS/KSB

REGULERINGSPLAN FOR DEL AV RUKENOMRADET I HOL

Det vises til bygningssjefens oversendelse av 10.04.d.4.

Miljgvernavdelingen vil peke pad at planomradet dekker et
areal med store frilufts-, naturvern- og viltinteresser.
Landskapet er svart sarbart for inngrep.

Angdende viltinteressene anfgres spesielt for villrein:

I regi av milj@gvernavdelingen pagdr det undersgkelser og
kartlegging av naturinngrep og menneskelige forstyrrelsers
virkninger p& villreinen og dens bruk av leveomrédet blant
annet i det aktuelle omradet s¢gr for Hallingskarvet. En
kan forelgpig konkludere med at fortetting og utvidelse

av dette og narliggende hytteomr&der er sterkt & frarade
av hensyn til villreinen. Reinen har livsviktige gst-vest
trekkveier nord og s¢r for Rukenhovda. Disse kan ikke

erstattes.

Disse trekkveiene er sdrbare for menneskelig

aktivitet fra det aktuelle hyttefeltets narturomrddet som
naturlig vil ligge inn mot Skarvet. Enhver gkt ferdsel
her spesielt vinter, vadr og hgst er til skade for vill-
reininteressene. Hyttenes planlagte plassering synes
ikke & danne noe fysisk hinder for reinen i omrédet.

Avlgpsforholdene er ikke vurdert. Det er foreslétt en
lgsning med tett tank for alt avlgpsvann. Dette vil
ikke kunne godkjennes p& grunn av kommunens mottaks-

forhold,

adkomst m.m. Utleiehytter betinger full saniter

standard og avlgpslgsning m8 finnes fgr en kan tilrd

utbygging.

Reguleringsbestemmelsene inneholder en gradert avlgpslgsning

i forhold til hyttenes stgrrelse. Dette er ingen brukbar

vei & g& for & f& bukt med forurensningsproblemene. Konklu-
sjonen blir at det md& dokumenteres tilfredsstillende utslipps-
forhold, jfr. forskriftene, f¢r utbygging kan skje.

POSTADRESSE
FYLKESHUSET
3000 DRAMMEN

KONTOR TELEFON TELEX
HAUGES GT. 89 (03) *83 81 50 71468




e N

Miljgvernavdelingen kan av ovennevnte grunner ikke tilra
gkt hyttebebyggelse i omradet, selv om antallet er

sterkt redusert i forhold til planforslaget etter bygnings-
r&dets vedtak i sak 304/85.

De mottatte saksdokumenter beholdes her.

gnebakke
ernleder

jarne Smukkestad
Viltkonsulent
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DET KONGELIGE MILJOVERNDEPARTEMENT

KONTOR: MYNTGT. 2 - TLF. 1190 90 - RIKSTELEFONER OG FJERNVALG TLF. (02) 41 90 10
TELEKS 18990 env n
POSTADRESSE: POSTBOKS 8013 DEP., 0030 OSLO 1

| r . | GLOSAKSANLINGEN ]
Oldsaksamlingen é P . i
Fredriksgt. % ;inuOO%zLi 77 HAIB6 |
‘ 0164 OSLO 1 (SAKGB. ABT  |ARK.Mr !
\
‘ L g
Deres ref. Var ref. (bes oppgitt ved svar) Dato

85-6951-5 P JML/RKS

L 21 MA| 1986

| VEDRJRENDE FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR OPPF@RING
| AV HYTTER PA USTAOSET VED BYGGMESTER PER WESTGAARD,
| HOL KOMMUNE.

Deres brev av 13. mai 1986.

Ved henvendelse til kommunens reguleringssjef har vi f&tt
opplyst at reguleringsplanforslaget ble sendt fylkes-
mannen 1 Buskerud den 13. november 1985 p. g.a. uenighet
mellom kommunen og fylkeslandbruksstyret.
Regulerlngsplanforslaget er lkke innkommet til departe-
mentet, og vi ber Dem derfor snarest mulig ta kontakt med

fylkesmannen 1 Buskerud for avklaring av fornminnene i
reguleringsomradet.

Med hilsen
\
WM /
Rasmus Fosmark e.f.
////f72§%?, 1gﬁff%zf;n

L/

—

Gjenpart:

Hol kommune
Fylkesmannen i Buskerud

Villco A3 1164




EX3

FYLKESMANNEN | BUSKERUD

e

7786 B
ARKNe |

r m
Universitetets Oldsaksamling
Fredriks gt. 2

0164 OSLO 1

DERES REF. VAR REF. (BES OPPGITT VED SVAR) DATO

Jnr. 4109/85 ark. 714.8 OAB 25.06.1986

HOL KOMMUNE
REGULERINGSPLAN FOR DEL AV RUKENOMRADET, USTAOSET.
EIER: KAARE ULVESTAD.

Overnevnte reguleringsplan er mottatt hos fylkesmannen for
stadfesting i medhold av § 27 i bygningsloven av 18.06.1965,
jfr. fullmakt av 02.07.1973 fra Miljgverndepartementet.

En ber herved om Oldaksamlingens uttalelse til foreliggende
reguleringsplan.

o/ Vedlagte saksdokumenter bes sendt i retur med uttalelsen.

Etter fullmakt

C:?/ébéﬁéaaapb/

Olfrid Buer

Postadresse Kontoradresse Telefon Telex
Fylkeshuset Haugeegt. 89 (03) 8381 50 71468
3000 Drammen




UNIVERSITETETS
OLDSAKSAMLING

FREDERIKS GATE 2
OosLO 1

Gards/bruksnavn

USTE

G.nr./br.nr.

19/12,14,24 52/3,365,364 55/3,5,7,8 57/12

Kommune Fylke
HOL BUSKERUD
Sogn Prestegjeld

Eier/bruker, adr.

Gijelder:

Reguleringsplan del av Rukenomradet,
planforslag

Flyfoto Kartref.

BK 059-5-4
Innber.[rapport|reg. ved: Dato
E. Uleberg 09.08.1986

Omradet ble befart av Espen Uleberg og Ingunn
Holm 07.08.86

Omradet hvor hyttene er tenkt plassert og seter-
vollene ble gatt over. I tillegg gikk vi stien

over Rukenhovda. Det er svert lite vegetasjon i

omréde, s& en har god oversikt over terrenget.

Setervollene ligger urert. Pa Perstolen er det
bare ruiner.Seks hus er i drift.

Det ble ikke pévist fornminner i omréadet.
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