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Forslag til reguleringsplan, Holsdsen 1&2

Hol k, Buskerud

Dok.nr. |Dato Dokument (type, tittel) Merknader
1 040285 Brev Hol k - UO Jnt 293
2 Kartbilag til 1
3 161284 Reguleringsbestemmmelser
4 060385 Brev UO - Hol k
5 140385 Brev fra teknisk etat med spgrsmdl om
administrativ saksbehandling
6 220385 Svar om at vi vil befare som planlagt
i/ 030785 Innberetning del 2 v/T.H.Haraldsen ingen funn
8 030785 Innberetning del 1 v/T.H.Haraldsen funn|av groper
9 080885 Brev til kommunen med krav om endringer| jfr innberetning
og|kart
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Universitetes Oldsaksamling
Fredriks gate 2

0164 OSLO 1

HOL KOMMUNE FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR HOLSASEN
DEL 1 og 2

Overnevnte planforslag m/reguleringsbestemmelser oversendes
til uttalelse.

Frist for eventuelle merknader settes til 6., mars d. &.

3576 Hol 4. feb., 1985

Med hilsen
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Dette dokumentet har et for stort format til & kunne skannes i sin helhet.

For innsyn ta kontakt med arkivet ved Kulturhistorisk museum:
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REGULERINGSPLAN REGULERINGS-
HOLSASEN DEL 1 oG 2 BESTEMMELSER 3 0
| |

HOL KOMMUNE, DESEMBER 1984

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for plankart del 1 og del 2 sist
datert 16.12.1984. Planomradene er vist med reguleringsgrense.

Omradene reguleres til fglgende formal:

Plankart del 1 Plankart del 2

1.0 Byggeomrader 1.0 Byggeomrader

2.0 Landbruksomrader 2.0 Landbruksomrader

6.0 Spesialomrader

7.0 Fellesareal for flere 7.0 Fellesareal for flere
eiendommer eiendommer

1.0 Byggeomrader

1.2 Fritidsbebyggelse
1.2.1 Det er tillatt & bygge frittliggende hytter i del 1 p&
omradene: H.1, H.2, H.3, H.4.l1, H.4.2, H.4.3, H.5, H.6,
H.7, H.8, H.9, H.10.1, H.10.2, H.11l, H.12, H.13.1, H.13.2,
H.14, H.15, H.l6, H.17, H.18, H.19, H.20

og i del 2 pd omradene: 2.H.l, 2.H.2, 2.H.3 og 2.H.4.

1.3 Forretning/service

1.3.1 Omrddet S1 pd del 1 kan nyttes til forretning og service
med ngdvendig lager, kontor og oppholdsarealer som har
tilknytning til ferie- og fritidsaktiviteter i omradet.




Side 2

1.9 Turistbedrift/utleiehytter

1.9.1 Omradene Tb/S.2 og Tb/S.3 pd del 1 kan nyttes til
utleichytter og serviceanlegg som har tilknytning
til ferie- og fritidsaktiviteter i omradet.

1.9.2 Omradet Tb.3 pa del 1 kan nyttes til utleiehytter
med ngdvendige fellesanlegqg.

1.9.3 Pa del 1 kan omradene H/Tb.l - H/Tb.2 - H/Tb.4 - H/Tb.5.1 -
H/Tb.5.2 - H/Tb.6 nyttes til hytter eller utleie-
hytter fordelt i det antall som er vist pa plankartet.

2.0 Landbruksomrader

2.1 Omradene skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift.
Bygg og anlegg som er knyttet til neringen kan f@res opp
i omradet. Det samme gjelder veier og plasser.

2.2 I omradene kan det innpasses turlgyper for sommer og vinter-
bruk etter nermere avtale med ber¢rte rettighetshavere
(grunneiere, bruksberettigede) om plassering, rydding,
merking, vedlikehold, preparering og eventuelle gkonomiske
ordninger.

6.0 Spesialomrade

6.1 Omradet Sp.3 pd del 1 er regulert til fornminne (kultur-

historisk verdi). Det er ikke tillatt a gjgre terreng-
messige inngrep i omradet eller fgre opp bygg og anlegg.

6.2 Omradene Sp.l og Sp.2 pa del 1 er regulert til felles
infiltrasjonsanlegg for avlgpsvann fra utleiehytter og
serviceanlegq.



Side 3

7.0 Andre bestemmelser (§ 26 bygn.loven)
7.1 Er ikke aktuell (§ 26 la)
7.2 Bebyggelse (§ 26 1b bygn.loven, karakter, avstand, form)

7.2.1 I hytteomradene merket med H skal bebyggelsen utformes
_ som frittliggende bygninger. I ¢vrige byggeomrader kan
bebyggelsen vaere sammenhengende eller dpen avhengig av
bebyggelsens art og forholdene pa stedet. Bygningsradet
avgijor dette ved skjgnn.

7.2.2 Bebyggelsen i omradene skal ha saltak med takvinkel
22%- 35® Taket skal ha kraftige vindski og min.
60 cm utstikk ved raftet og gavelen.
Takbelegget skal ha mgrk farge i skalaen gra, brun,
grgnn, sort.

7.2.3 Bebyggelsen skal plasseres minimum 100 m fra setervoller,
vann og vassdrag.

7.3 Bebyggelse (§ 26 lc - hgyde, plassering, grenser)

7.3.1 Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger ha
for gye at all bebyggelse far en god form og material-
behandling, og at bygninger i samme gruppe eller bygge-
felt far en harmonisk utforming. Utvendige farger skal
godkjennes av bygningsradet.

7.3.2 Bebyggelse i hytteomradene kan oppfgres i 1 etasje. Lofts-
etasje og underetasje (sokkeletasje) kan innredes i samsvar med
bestemmelsene i byggeforskriftene der terrenget etter
bygningsradets skj¢nn ligger til rette for det. Sokkel-
etasje/grunnmur skal gis en mgrk utforming tilpasset
naturen som et bindeledd mellom huset og terrenget
omkring.

Gesimshgyden skal ikke overstige 5,5 m. Hgyde fra
terreng til mgne skal ikke overstige 7,5 m.

7.3.4 Bebyggelse i omrader for utleiehytter og service (H/Tb.l
til H/Tb.6 - Th.3 - S.1 - T™b/S.2 - Tb/S.3) kan oppfgres i
inntil 2 etasjer.

Gesimshgyden skal ikke overstige 7 m, og hgyde fra terreng
til mgne skal ikke overstige 9 m.

7.3.5 Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes av
bygningsradet. Mgneretningen regnes i hustes lengde-
retning.




Side 4

7.5

7.6

7.3.7

7.3.8

Fgr byggemelding behandles skal det foreligge en
bebyggelsesplan/situas jonsplan godkjent av bygnings-
radet for vedkommende eiendom, omrdde eller tomt.

Denne skal vise:

- bebyggelsens plassering, etasjetall, hgyde, takform

- atkomst, parkering, garasjer, uthus

- interne gang-, sykkel-, tur- og skiveger

- eksisterende og fremtidig vegetasjonsomrader

- gjerder, forstgtningsmurer samt utendgrs lageromrader.

Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pr. hytte/
utleiehytte.

Byggegrense langs alle fellesveger er 30 m fra senter
veg der ikke annet er angitt pa planen. Byggegrense
fra parkeringsomradenes yttergrense er 20 m.

Utnyttelse (§ 26 1.4d)

7.4.1

7.4.2

Plankartet angir utnyttelsesgrad for omradene S.1 -
Tb/S.2 og Tb/S.3. For de ¢vrige omradene er det
angitt hvor mange hytter og utleiehytter disse kan
inneholde. .

Hytter/utleiehytter som kan knyttes til offentlig
godkjent vann- og avlgpsanlegg kan bygges med maks.
grunnflate pa 130 m2 eksklusive boder, uthus, stabbur
som ikke er innredet til opphold. I motsatt fall
settes maks. grunnflate til 90 m2.

Er ikke aktuell. (§ 26 l.e)

Fellesareal for flere eiendommer (§ 26 1.f)

7.6.1

Alle veger og parkeringsomrader er regulert til felles-
arealer. Bruken av arealene vil variere med sommer- og
vintersesongen.



7.6.2

7.6.3

7.6.4

7.6.7

Det kan for del 1 regnes med vinterveg til Steinstglen
og Knuteskaret. Hovedveg med omradene P.l1, P.2, P.3,
P.4 og P.5 vil da vare til felles bruk for all trafikk
til omradene.

Om sommeren vil ¢vrige veger og parkeringsplasser vare
tilgjengelig for felles utnyttelse. Det kan i tillegg
tillates veger og plasser innenfor hvert enkelt bygge-
omrade.

For del 2 er parkering anlagt utenfor omrddet hele aret
nede ved eksisterende veg (ovenfor @vre Reiton).

Hvis det blir bilatkomst opp til 2.H.4 skal parkering
anlegges innenfor omradet.

Felles parkeringsomrader kan benyttes til plassering
av felles renovasjonsskur. Ordningen ma avtales/
godkjennes i kommunen.

Alle fellesveger er regulert til lo m bredde og maks.
stigning 1:10 for vinterbruk.

Om vinteren vil deler av fellesvegene som ikke brgytes
inngd i transportslepene for sngscooterne og turlgype-
nettet.

For plankart del 1 er fgplgende byggeomrader knyttet til
felles utbygging:

Omrade nr. Samarbeidende grunneiere
Gards- og bruksnr.

H.2 8/5 - 10/1 - 8/7 - 8/2.13 -
8/8.14 - 10/2 - 8/12 - 8/1

Tb/S.3 8/5 - 10/1 - 8/7 - 8/2.13

Th. 3 14/1 - 13/3 - 13/1

H.12 l6/3 - 15/1

For plankart del 2 er fglgende byggeomrader knyttet til
felles utbygging:

2.H4 4/1 - 7/21 - 7/1




Side 6

7.8

Er ikke aktuell (§ 26 1l.q)

Tidsplan for utbygging (§ 26 1.h)

7.8.1

7.8.2

Utbygging eller fradeling innenfor byggeomradene kan
ikke gjennomfgres fer parkeringsplasser og veger er
opparbeidet. Antall plasser skal dekke utbyggingen og
besgkende. Det gjelder bade sommer- og vintersesong.

Utbygging eller fradeling innenfor byggeomradene kan
ikke gjennomfgres for turlgyper til vinterbruk er
avtalt og anlagt.

Ubebygde arealer (§ 26 1i)

7.9.1

7942

7.9.3

7.9.4

7.10 \

7.11
7.12
7.13

?

Ubebygd areal skal gis en tiltalende behandling.
Eksisterende vegetasjon b¢r sgkes beavrt.

I byggeomradene og spesialomradet bgr det kun foretas
tynning av skog og annet skjgtsel for & vedlikeholde
skogen.

Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter
bygningsradets skjgnn kan virke sjenerende pa den
offentlige ferdsel.

Tprkestativ, oljefat og s¢ppelbeholdere bgr plasseres
slik at de blir til minst mulig sjenanse for bruken
av omradene.

Skjeringer, fyllinger og andre inngrep i terreng og
vegetasjon bgr keplantes eller behandles pa annen til-
talende mate.

§ 26 1.5
§ 26 1.k
§ 26 1.L
§ 26 1.M

Er ikke aktuelle



Side 7

8.0 Fellesbestemmelser

8.

8.

1

.2

3

Jordloven § 55

8.1.1 Jordlovens § 55 skal gjelde for utbygging av utleiehytter.

Unntak

8.2.1 Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan,
ndr szrlige grunner taler for det, tillates av bygnings-
radet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven
og bygningsvedtektene (bygningslovens § 28 nr. 3).

Virkning

8.3.1 Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser
er stadfestet, kan det ikke inngas privatrettslige avtaler
som er i1 strid med planen og dens bestemmelser.



Hol kommune ob. mers 1985
Bygnings-/Oppnélingssjefen 203 - AEC

3576 HOL

HOL KOMMUNE FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR HOLSASEN
DEL 1 0G 2

Universitetets Oldsaksemling har mottatt ovennevnte plan
til uttelelss,

Planen ligger i et omréde hvor det er store sjenser for

34 finne rester sv jernvinneproduksjon, setring og jakt-
og fzngsteniegg. Vi ber derfor cm & befare plenormriddet

i rmarken, Registreringen vil bli feretatt I felilsesongen
1985. Registreringskostnadene m& betales av kommunen.
Det vises forevrig til Lov om kulturmimmer §9.

Dersom det skulle vise seg at planen blir framskyndet,
ber vi om & bli varslet snarest.

Med hilsen

Arne Emil Christensen
forstekonservator

Inger Liv G. Lund
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HOL KOMMUNE

BYGNINGS-/OPPMALINGSSJEFEN
3576 HOL
TLF.: 067 - 89 231

Universitetets Oldsaksamling
Fredriksgt. 2

0164 O0SLO 1

Hol kommune, forslag til reguleringsplan for Holsdsen del 1

Deres brev av 6.ds. je.nr. 277 og 293. AEC

o]

En regner med a sluttbehandle ovennevnte planer i lepet av april -
mai d. &.

Da dette er en moderat utbygging hdper vi det kan gis en uttal-
else fra Dem uten markbefaring.

Det foreligger god fotodekning av omradene som event., kan utlines
til Deres bruk.

3576 Hol 14. mars 1985

Med hilsen

Arne Mork
bygningssjef




UNIVERSITETET I OSLO &

OLDSAKSAMLINGEN
FREDERIKS GATE 2,0164 OSLO 1
TELEFON (02) 41 63 00
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Hol kommune, OSLO. 21. mars 1985.
Bygnings-/Oppmélingssjefen, SAKSBEHANDLER
3576 Hol.
[ |
DERES REF.:
VAR REF.: (BES OPPGITT VED SVAR) 666/85

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR HALSASEN DEL 1 OG 2
SAMT DAGALIASEN, HOL KOMMUNE.

Vi viser til Deres brev av 15. mars d.a&. vedrorende ovennevnte

plan.

Universitetets Oldsaksamling forutsetter at planene blir be-
fart for vi gir var uttalelse, jfr. vare brev av 6. mars d.a..
For at markbefaring kan bli utfort s& fort som mulig, vil vi
be Dem underrette oss sd& snart angjeldende omrader er sne-

frie.

Med hilsen

Arne Emil Christensen

bestyrer

Tom H. Haraldsen

mag.art.

Kopi: Fylkeskonservatoren i Buskerud.

ALLE HENVENDELSER RETTES TIL OLDSAKSAMLINGEN UTEN PERSONLIG ADRESSAT
U-331/42600




UNIVERSITETETS
OLDSAKSAMLING

FREDERIKS GATE 2
OoSLO 1

+

Gards/bruksnavn

Holséasen, del 2.

G.nr./br.nr.
Kommune Fylke

Hol Buskerud
Sogn Prestegijeld

Eier/bruker, adr.

Gielder:
Befaring av reguleringsplan, Holsasen 2

Flyfoto Kartref.
Innber.[rapport/reg. ved: Dato
Tom H. Haraldsen 3. juli 1985

Omrddet ble befart 2. og 3. juli 1985 av undertegne-
de og Geir Johannesen.

Bare de aktuelle utbyggingsomrdader er tralet.
Det ble ikke gjort funn. Innen planomrddet bor
utlopsosen for Langesendvatnet vere interessant

med hensyn til steinalder.

Dersom det skal foretas ytterligere utbygning 1i
omradet, bor dette sjekkes 1 terreng. Dette
gjelder s®rlig de sydlige omrader hvor skogen
stdr godt, og hvor det bor vere rester etter
jernvinne. Ellers ingen spor etter slik akti-

a,
vitet igaen stoler som omfattes av planen.

Z

Tom H. Haraldsen

mag.art.
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Gards/bruksnavn
Holsadsen I

G.nr.[br.or.
Kommune Fylke
Hol Buskerud
UNIVERSITETETS Sogn Prestegjeld
OLDSAKSAMLING
FREDERIKS GATE 2 Eier/bruker, adr.
OSLO 1
Gijelder:

Befaring av reguleringsplan Holsasen I

Flyfoto Kartref.
Innber.[rapport/reg. ved: Dato
Tom H. Haraldsen 3. juli 1985.

Omradet ble befart av undertegnede og Geir Johan-
nesen 2. og 3. juli. Planomradet omfatter 25
kvadratkilometer hoyfjellsterreng og stolsomrader.
Planens omfang medforte at bare de direkte utbyg-
gingsomrdder med randsoner ble registrert. I til-
legg er alle stoler sjekket med hensyn pa jernvinne.
Ikkeberoprte strandsoner og punkter 1 terrenget

hvor det kan vaere dyregraver er ikke besokt. Denne
begrensning ble gjort for at arbeidet skulle bli

overkommelig.

Planomrddet strekker seg fra blandingsskogssonen
og opp 1 heoyfjellet. Terrenget er svakt sydvendt

med en ost/vestlig strokretning.

Spesialomrddet Sp3, Myre QOvre, gnr. 13/3

er i hovedsak urort av inngrep. Innen omradet

er det registrert 1 verperoys (F 75.1515E16 R1).
Etter min oppfatning ser det ut til & veare to
flate steinlegginger + noe som kan vaere en tuft.
Bare en ordentlig rydding kan gi klarhet i om det
er natur eller kultur, da omradet har tett lyng-

og fjellbjorkvegetasjon.




Gards/bruksnavn
Holsasen 1.

G.nr./br.nr.

Kommune Fylke
Hol Buskerud

- 2 -

I feltet H/Tb6, gnr. 11/5, ble det funnet to

groper, jfr. kartavmerking, R1 og R2.

R1l, sirkuler grop med voll - trolig en kullgrop
Gropa ligger i kant av sti, den har et tverr-
mal pa 7meter, hvor innvendig grop er 4meter

vid med en dybde pa 0,8meter.

R2, ligger ca. 90 meter S for R1l, malt langs
samme sti. Denne ligger 4meter V for stien
og er bolleformet, ca. lmeter vid og 0,5meter
dyp. Provestikk ga ikke spor av trekull.

R2 er en type jeg stadig har patruffet sammen
med tradisjonelle groper med omliggende voll.

Hva det kan vere vet jeg ikke.

Det ble ikke funnet flere groper i omradet. Der-
som feltet forskyves mot V vil ingen av registrer-

ingene bli berort.

Ved Sorestolen pa gnr. 8/7 og 8/1 ble det funnet

to groper, R3 og R4. Dette omradet er sydvendt og
skogkledt og tilherer omradets lavere parti. Da

det ikke tilhorer utbyggingsomradene er omradet ikke
trdlet. En m& imidlertid regne med at det kan

vere mange kullgroper i denne hoydesonen i plan-

omradet.

R3, sirkular grop med godt markert voll, liggende
i skogsli. Tverrmdal 7meter med 3meter vid
innvendig grop som er 0,8meter dyp. Gropa er
lett synlig og ligger ved Sorestolen pa grun-

nen til Gnr. 8, bnr. 7.

R4, Sorestolen, gnr. 8, bnr. 1, godt markert grop,
sirkuler, med omliggende voll. Gropa er 2,bmete

vid og lmeter dyp, totalt tverrmal er 7meter.



Gards/bruksnavn

Holsdsen 1.

G.nr.[br.nr.

Kommune Fylke

Hol Buskerud

Ved bygging utover det som er planlagt, ma U.O.
sjekke disse inngrep. Til tross for utstrakt
stikking ble det ikke funnet slagg. I samband
med bygging i omradet bor de som bygger bes ta
kontakt med U.O. om man patreffer kullkonsentra-

sjoner og slagg, slik at vi kan foreta nedvendig

dokumentasjon.

— - -
Tom H. Haraldsen

mag.art.
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Hol kommune, 0sLO, 8. august 1985.

Bygningssjefen,
3576 Hol.

SAKSBEHANDLER:

DERES REF.:

VAR REF.: (BES OPPGITT VEDSVAR) 6066/85 THH/GI.

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR HOLSASEN, DEL 1 OG 2,
SAMT DAGALIASEN, HOL KOMMUNE, BUSKERUD.-

Vi viser til Deres henvendelse av 15. mars 1985 samt senere

kontakt vedrorende ovennevnte planforslag.

Planens aktuelle utbyggingsomrader ble befart 2. og 3. juli

d.a.. Det meste av de 25 km2

planen omfatter er derfor ikke
befart. Dersom det skal skje ytterligere utbygging, det vare
seg hytter eller veier, m& disse planer sendes Oldsaksamlingen

til uttalelse.

I felt H/Tb6 ble det funnet en kullmile og en "grop", jfr.
kartavmerking og innberetning. Vi ma derfor be om at feltet

enten reduseres eller forskyves mot vest.

Ved sorestolen ble det funnet to store kullmiletufter, jfr.
kart. Vi forventer at det er flere i omradet, og da szrlig

i skogsomradene videre mot @ og V.

Forovrig har vi ingen merknader til planen, men venter at det

fremlegges et nytt forslag for plandel H/Tbé6.

Vi vil videre be Dem om & underrette de som skal bygge i om-
réddet om at det kan vere rester etter jernvinneanlegg som Vi
ikke har funnet. Blir det funnet store konsentrasjoner av
trekull, vanligst i en nedgravning, jernslagg o.l., ma arbeidet

stanses og Oldsaksamlingen varsles. Vi skal da umiddelbart

ALLE HENVENDELSER RETTES TIL OLDSAKSAMLINGEN UTEN PERSONLIG ADRESSAT
U-331742600




UNIVERSITETETS OLDSAKSAMLING, OSLO

Hol kommune, bygningssjefen. side 2 -

komme og utfore nedvendig dokumentasjon o.s.v. Et slikt ar-

beid utfeores uten kostnader for byggherren.

Med hilsen

Arne Emil Christensen
bestyrer
Tom H. Haraldsen

mag.art.

Vedlegg.

Kopi: Fylkesmannen i Buskerud.

1J-332/42600
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