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REGULERINGSPLAN FOR DEL AV GRONDALEN S@PRE GNR 86 BNR 1 I HEMSEDAL

Vedlagt oversendes ovennevnte reguleringsplan m/vedtekter.

Hemsedal bygningsrad har i sak 6/89 vedteke at framlegg til
reguleringsplan m/vedtekter for del av Grgndalen S¢re gnr 86 bnr.
1 skal leggjast ut til offentleg ettersyn i samsvar med § 27-1
pkt 2 i plan-og bygningslova.

Omradet er regulert til:

- Bygggjeomradde for utleigehytter

- Landbruksomrade for jordbruk/skogbruk
- Felles trafikkareal

- Felles leikeomrdade

Ein ber om uttale til planframlegget innan 15. september 1989.

Med helsing

Sun ol Gy Uenslen
Elisabeth Gyllensten
fullmektig

Vedlegg: Reguleringsplan m/vedtekter
Mpteutskrift fra Hemsedal bygningsrdd sak 6/89




t.sak nr. 6/89
Arkiv 504.00 Jnr. 1436/88
Saksb : RHS Dato :26.01.89

REGULERINGSPLAN FOR GR@NDALEN S¢pRE GNR/BNR 86/1
1. GONGS HANDSAMING

Henvendelse fra : ING.ARVID NORHEIM FOR OLE A. GR@ONDALEN
Brev datert : 11/11/88, mottatt: 28/11/88

MERKNADER

Ing. A. Norheim har utarbeida reguleringsplanframlegg for del av
eigedomen Grgndalen Sg¢re gnr 86 bnr 1 for Ole A. Gr¢ndalen.

Planomradet er i alt ca 26 da. Av dette er ca 16 da
landbruksomrade, 8 da byggeomrade for hytter, 1 da felles
trafikkareal og 1 da felles leikeomrade.

Pa plankartet er det sett utnyttingsgrad U=0.15 i byggeomradet,
og det er innteikna 7 hytter pa kartet.

Det er forutsett hytter med h¢pg standard, og sarskild s¢knad om
utslipp ma@ handsamast ndr det ligg fore.

Ut frd dei bestemmelsane kommunen har nadr det gjeld
fritidsbebyggelse meiner teknisk sjef det pd plankartet be¢r sta
antal hytter i staden for utnyttingsgrad, og at bestemmelsane pkt
5.6 vert endra til:

" Hytte inklusiv uthus skal vere maksimum 125 m® i grunnflate."”

Planomrddet ligg innafor sone 3 i kommuneplanen for Hemsedal.

For sone 3, landbruks-,natur og friluftsomrdde heiter det i
arealdelen at bygningsrddet kan gje lgyve til spreidd
bustadbygging dersom det ikkje kjem i konflikt med andre viktige
interesser. N&r det gjeld utleigehytter i tilknytning til
landbruksdrift kan bygningsrddet gje dispensasjon etter positiv
landbruksfagleg tilrdding. Ein vil ra til at planen vert lagt ut
til offentleg ettersyn slik at ein far henta inn merknader til
planframlegget.

Teknisk sjef vil ut fra dette gjere slikt framlegg til
vedtak:

Hemsedal bygningsrdd godkjenner med heimel i § 27-1,2 i plan-og
bygningslova at reguleringsplanframlegg m/vedtekter for del av
eigedomen Gr¢ndalen S¢re gnr 86 bnr 1 vert utlagt til offenteleg
ettersyn, samstundes som det vert innhenta uttale fra aktuelle
nemnder og rad.

- Fpr planen vert utlagt md pkt 5.6 i bestemmelsane endrast til:
Hytte inkl. uthus skal vere maksimum 125 m® i grunnflate

- Antal hytter i staden for utnyttingsgrad ma setjast pa



plankartet
Teknisk utvalg behandlet saken den 260189, saksnr. 6/89.
SAMRQPYSTES VEDTAK:
Hemsedal bygningsrdd godkjenner med heimel i § 27-1,2 i plan-og
bygningslova at reguleringsplanframlegg m/vedtekter for del av
eigedomen Grg¢ndalen S¢re gnr 86 bnr 1 vert utlagt til offenteleg
ettersyn, samstundes som det vert innhenta uttale fra aktuelle
nemnder og rad.
- F¢pr planen vert utlagt ma pkt 5.6 i bestemmelsane endrast til:

Hytte inkl. uthus skal vere maksimum 125 m° i grunnflate

- Antal hytter i staden for utnyttingsgrad mad setjast pa
plankartet

~ Pkt 5.2 i reguleringsbestemgelsane mé(Fndrast slik:
Takvinkel skal vere min 24 og max 27 .
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TILKNYTTET REGULERINGSPLAN FOR DEL AV EIENDOMMEN GRONDALEN S@NDRE, GNR. 86
BNR. 1 I HEMSEDAL KOMMUNE.

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrédder som p& plankartet er

vist med reguleringsgrenser.

REGULERINGSFORMAL (Plan- og bygningslovens § 25)
Omradene skal reguleres til:

1.0

2.0

3.0

4.0

el

1. Byggeomrade

2. Landbruksomréader
3. Trafikkomréader

4. TFelles lekeomrade
BYGGEOMRADE

I byggeomradet kan det oppferes hytter med uthus.

LANDBRUKSOMRADER

Omradene skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift.
Bygninger som har tilknytning til landbruksdriften, kan oppfores
i omréddene (jfr. plan- og bygningslovens § 81).

TRAFTKKOMRADER

Trafikkarealet skal nyttes til kommunale og private kjereveger,

samt til privat parkeringsplass for hyttebebyggelsen.

FELLES LEKEOMRADE

Lekeapparater og liknende innretninger kan plasseres innenfor
omraddet. Lekeomradet kan inngjerdes (jfr. pkt. 5.8 i disse
bestemmelser).

ANDRE BESTEMMELSER

5.1 Hyttene skal oppferes som frittliggende bygninger.




Reguleringsbestemmelser, forts.: Side 2 av 2

6.0

5 vl

D53

5.4

543

5.6

Fo

5.8

5.9

Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen skal were min.24° og
maks. 27°. Taktekket skal vere av torv, impregnerte bord, eller

annet materiale med matt overflate.

Bygningsrédet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for
gyet at bebyggelsen far en god form, og en harmonisk utforming

med hensyn til materialbruk og farger.

Bebyggelsen skal oppferes i 1 etasje. Hems kan innredes i

samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

Plassering av evt. frittliggende uthus skal wvere vist pa
situasjonsplanen som folger byggemeldingen for hytta, selv om

uthuset ikke skal oppferes samtidig med denne.

Hytte inkl. uthus skal vere maksimum 125 m2Z 1 arunnflate

Adkomsten til hyttene skal skje via egen veg med avkjersel til
Grendalsvegen.

Vegens stigningsforhold skal ikke overstige 1:10. I frisikt-
sonene skal det ved kryss vere fri sikt i en heyde av 0,5 meter
over tilstotende vegs planniva (jfr. bestemmelsene i veglovens
§ 3l).

Det skal veere minst 1,5 parkeringsplass pr. hytte.

Evt. gjerder skal godkjennes av bygningsradet, og skal i utforming

og farge tilpasses de omkringliggende omgivelser.

Ubebygd areal skal gis en tiltalende behandling. Eksisterende

terreng og vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares.

FELLES BESTEMMELSER

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar sxrlige

grunner taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen

av plan- og bygningsloven, og kommunens vedtekter til denne.

August 1988




REGULERINGSPLAN FOR DEL AV GRONDALEN SONDRE, GNR. 86 BNR. 1, HEMSEDAL KOMMUNE

PLANBESKRIVELSE

Hjemmelsinnehaver til eiendommen Grendalen Sendre gnr. 86 bnr. 1, er
Ole A. Grondalen, 3560 Hemsedal.

Reguleringsplanen er utarbeidet pa grunnlag av eckonomisk kartverk for

Grondalen. Plankartet er derfra oppfotografert og avtegnet i M 1:1000.

Eksisterende forhold

Innenfor planomradet ligger i dag en nedlagt pelsdyrfarm. Adkomstvegen fra

Grondalsvegen til pelsdyrfarmen gar langs grensen til eiendommen gnr. 86
bor. 7.

Landbruksarealet innenfor planomradet er dyrket mark. Byggeomradet, som er
noe bevokst med smaskog, er for det meste beietmark.
Grunnen bestar delvis av fast fjell, og delvis av myrlent terreng. Omradet

er skranende mot sor.

Reguleringsplanen begrenses i nord av Grendalsvegen, i est mot eiendommen

gnr. 86 bnr. 7, i ser mot Grendela, og i vest mot eiendommen gnr. 86 bnr. 8.

PLANFORSTAGET

I planforslaget er det innenfor landbruksomréddet ikke foresl&tt noen

endringer i forhold til dagens situasjon.

Utleiehyttene vil ha felles adkomstveg. Vegen vil delvis ha samme tracé

som eksisterende veg, og med samme avkjersel til Grendalsvegen.

I byggeomrédet er det planlagt oppfert inntil 7 utleiehytter, eventuelt
med uthus.
Bygningenenes form, samt utnyttelsesgrad, fremgar av reguleringsbestemmelsene.

Det skal opparbeides felles parkeringsplass for bebyggelsen.




Side 2 av-2

Det legges opp til hytter med hey standard, dvs. hytter med innlagt vann/dusj
og vannklosett.

Kloakkeringen er tenkt lagt opp med felles avlepsystem. Alternativt vil
separate avlegpsystemer kunne veere aktuelt.

Seknad om utslippstillatelse vil bli utarbeidet og sendt myndighetene for
behandling som serskilt sak.

Det er planlagt at hyttene skal forsynes med vann fra grunnvannsbrenn.

Videre er det lagt opp til elektriske installasjoner i hyttene.

Hyttene skal knyttes til den interkommunale renovasjonsordningen, etter

nermere bestemmelser fra Hemsedal kommune.

August 1988

A. Norheim




NEDFOTOGRAFERT (T0%)

TEGNFORKLARING

BL. § 25. REGULERINGSFORMAL
1. BYGGEOMRADER

BOLIGER

BOLIGER

HYTTER
FORRETNINGER KONTOR MV
INDUSTR - :
OFFENTLIGE BYGNINGER

ALMENNYTTIG FORMAL

JUOUOO

2

. LANDBRUKSOMRADER
: . JORDBRUK SKOGBRUK

i

3. TRAFIKKOMRADER (OF~=ENTLIG)
: KJOREVEG

At SR
D GANG- OG SYKKELVEG FORTAU
L

4. FRIOMRADER
PARK. TURVEG LEKEPLASS

—

5. FAREOMRADER

7. FELLESOMRADER

FELLES AVKJORSEL
FELLES PARKERINGSPLASS
FELLES LEKEOMRADE

STREKSYMBOLER M.V

s comme ammw  PLANENS BEGRENSNING

GRENSE FOR
REGULERINGSFORMAL

——— em— a—— BYGGEGRENSE
= —— — — TOMTEGRENSE

o Z EXSISTERENDE EIENDOMS
GRENSE SOM OPPHEVES

—————— FRISIKTLINJE
c——— SENTERLINJE REGULERT VEG

L OMRISS AV PLAMLAGTE BYGG
E OMRISS Av EXSISTERENDE
BYGG SOM INNGAR | PLANEN

-

RAS FLOM
7" daa = denar (1000 m?)
6. SPESIALOMRADER

BEVARING Ekvidisianse: S M
m CAMPINGPLASS : 7
) e s s
REGULERINGSPLAN/ENDRING. MED REGULERINGSBESTEMMEL SER FOR | Xan™-a b
DEL AV EIENDOMMEN GNR. 86 BNR.1
Hemsedal kommune Kanprocusent
REVISJONER: DATO SIGN

SAKSBEHANDLING IFLG. BYGNINGSLOVEN:

1 GANGS BEHANOLING ! BYGNINGSRADET

UTLEGGING TIL OFFENTLIG ETTERSYN | TIDSROMME T

2 GANGS BEHANDLING | BYGNINGSRADE Y

EVT NYTY OFFENTLIG ETTERSYN

3 GANGS BEMANDLING | BYGNINGSRADET

GRONDOLA

g

KOMMUNESTYRETS VEDTAX

STADFESTET Av:

BLAMEM LIARBEIDRT A¥s

Mdlestokk : 1:1000

ING. ARVID NORHEIM AS [oe  : wosss

3560 HEMSEDAL TELEFON: 087-78 511 — 78 545

Tegnet av: A.Norheim




UNIVERSITETET | OSLO 01

UNIVERSITY MUSEUM OF
NATIONAL ANTIQUITIES
FREDERIKS GATE 2, 0164 OSLO 1

{ OLDSAKSAMLINGEN

FREDERIKS GATE 2. 0164 OSLO 1
TELEFON (02) 41 63 00O

‘ I
| Hemsedal kommune, osLo25. september 1989.
Teknisk etat, SAKSBEHANDLER:
3560 Hemsedal.
L _
DERES REF.: 504890408239

2265/89 PON/mh

VAR REF.. (BES OPPGITT VED SVAR)

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR DEL AV GRONDALEN SOQRE,
GRONDALEN SQRE, GNR. 86, BNR. 1, HEMSEDAL KOMMUNE,

BUSKERUD
Vi viser til Deres forsendelse av 4. august 1989.
Universitetets Oldsaksamling foretok en arkeologisk regi-

strering i planomradet den 21. september 1989. Det ble
( ikke funnet fornminner, derfor ingen merknader til plan-
|

forslaget.

Skulle det oppdages fornminner ved tiltak i marken i
planomrddet, skal arbeidet stanses i den utstrekning det
kan bergpre fornminnene eller deres sikringssoner pd fem
meter. Melding skal straks sendes Universitetets Oldsak-
samling, jfr. lov om kulturminner av 9. juni 1978, § 8.

Med hilsen '

Per Oscar Nybruget
forsker

ALLE HENVENDELSER RETTES TIL OLDSAKSAMLINGEN UTEN PERSONLIG ADRESSAT

1.388.HAas
U-331/42600 271.3.88.




	1
	4
	2
	4

