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REGULERINGSPLAN FOR DEL AV GNR 69, BNR 5. KIRKEBBEN NORDRE

Hemsedal bygningsrad har handsama framlegg til requleringsplan for del av

gnr 69, bnr 5, Kirkebeen Nordre, og har fatta vedtak om & leggje nemnde
planframlegg ut til offentleg ettersyn i samsvar med bygningslova sin § 27.3,
samstundes som det vert innhenta uttale fra aktuelle nemnder/rad.

Ein vil be om at evt. merknader til planframlegget vert sendt Hemsedal Kommune,
teknisk etat , 3560 Hemsedal ; innan 27.05.86.

Med hilsen

<::fff§§§§;§§/éé?ff;-:z;;;:::;ifn‘____N

,Siggjzfg’A. Fggsdal
teknisk sjef



, Utskrift av

metebok Blad 1 av
Maotested Mote desto
Teknisk etat Torsdag 17.04.86
HEMSEDAL BYGNINGSRAD kl 12.00
Tilstede pd metet var ; medlemmer og QO  varamedlemmer.

Sak nr 39/86-br : Sverre Kirkebeen, 3560 Hemsedal.

Utsett sak nr 27/86-br. Befaring.

Reguleringsplan for del av Kirkebeen Nordre
gnr 69 bnr 5.

Sakshandéamar : Teknisk sjef Sigbjern A. Fossdal

Sverre Kirkebeen, 3560 Hemsedal, har fatt utarbeidd regulerings-
plan for del ev gnr 69, bnr 5.

Planomréde er totalt pd 31.5 da, og er regulert til byggjeomrade
(utleigehytter), landbruksomrade, samtfelles avkjersel/parkerings-
plass .

Planen er utarbeidd i samsvar med vedtak fatta av Hemsedal
bygningsréd, sak nr 18/1981, og som lydde slik :

m 1. Bygningsradet godkjennar at det i omradet mellom bustad-
feltet i Treim sentrum og sere delen av gardsbruket, gnr 69
bnr 5, kan oppferast med inntil &4 utleigeeiningar. Det vil
da verta 4 enkelthytter og ei dobbelhytte pa gardsbruket og
radet fastset at grensa for bygging av utleigehytter her er
nadd. Det vil i generalplanperioden ikk je verta gjeve leyve
for fleire utleigeeiningar.

2. Bygningsrédet godk jenner dei nemnde hyttene under den
forutsetning at avlaupet vert fert til den offentlige leid-
ninga i Seljevegn som er godk jent av formannskapet.

3. Vilkar for godkjenninga er vidare at areala hyttene skal
byggjast pé ikkje skal kunne frddelast gardsbruket.

4. Fer byggjinga tek til, skal bygningsradet ha ein plan over
ledningstrase, veg o0g plassering av hyttene. Denne skal
godk jennast av radet. Hyttene mé seinare byggjemeldast
pad vanleg mate."

Som ein ser, har bygningsrédet allerede godkjent utbyggjing av
utleigehytter i dette omrdde, og det er ei oppfylgjing av vedtakets
pkt. 4 som nad skjer.

Soknad om tilkopling til kommunalt avlepsnett har vore handsama

av formannskapet, som har godkjent ei slik leysing. _

Det som imidlertid er betenkelig, er at planen bryt med gjeldande
generalplan.

Utbyggjingsomrade for utleigehyttene grip ganske mye inn i det
omride som er utlagt til bustadomrade i generalplanen, og som har
betegnelsen B 4.

Sign. [Utskrift sendt til
For teknisk sjef

Sloo MR Sfm

r 16.380 Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-83




Det kan virke litt sjelvmotsigande, et kommunen hé&ndhevar
strenge konsesjonsreglar for & unngd st bustader vert nytts som
fritidsbustader, mens ein samstundes godkjenner utbyggjing av
utleigehytter innefor utlagte ereal for bustedbyggjing.

N&r det gjeld sjelve plasnen verkar denne forsividt grei. Det som
etter bygningssjefens syn burde visast péd planen, var ein gangveg-
forbindelse frd hytteomréde, og inn pé& eksis. kommunale veg i
bustadfeltet ( Seljevegen).

Ein vil tru at det vil verta ein del gangtrafikk fré dette omrédet
som skal ned til forretningar o.l., og denne trafikken vil ein
ikkje klare & styre via den asdkomst som er vist. Det er ogsé svert
irriterande for fastbuande & fé& ukontollert gangtrafikk, kanskje
delvis over private eigedomar , slik st dette ber styrastvia ein
padvist gangveg.

N&r det gjeld sjelve hovedadkomsten, er denne vist til & gé via
garden, og ned i utbyggjingsomrédde. Dersom gjeldande generalplan
skal fylgjast, mé adkomstveg inn i utbyggjingsomrade B 4, skje

med ei forlengimg av Seljevegen. Denne vegen mé& anleggjast slik
st den vil liggje umiddelbart utanfor reguleringsgrensa til hytte-
feltet. Naturlig adkomst til feltet vil etter bygningssjefens

syn vere & forlenge Seljevegen , og ha avkjering frd denne.

Dette er den kortaste vegen, og denne adkomsten kan ein risikere
vil bli brukt, sjelve om noverande leysing vert oppretthalde.
Probelemet vil da verta parkering langs Seljevegen til irritasjon
badde for fastbuande og for vedlikeholdsarbeidare.

Ellers har ein ikkje merknader til planforslaget m/foresegner.

FRAMLEGG TIL VEDTAK :

1. Hemsedal bygningsr&d visar til tidligare vedtak fatta av
bygningsradet og formannskapet, nar det gjeld arealbruk og
reguleringsformél, og har soleis ikkje merknader til det
framlagte planforslag.

2. Bygningsradet ser det imidlertid slik at naturlig adkomst til
feltet, vil vere via ei forlenging av Seljevegen.

Bygningsrédet vil difor bed om at nytt planforslag som syner
slik adkomst vert utarbeidd og framlagt for bygningsradet for
evt utleggjing til ettersyn.

VEDTAK :
Bygningsradet utset saka i pivente av befaring pd bar mark.

Vedtaket var samreystes.




SAMRBYSTES VEDTAK

Bygningsrédet har vore pa befaring i omsekte omrade.

Det fremlagte planforslag m/planbestemmelsar vert & legge ut
til offenteleg ettersyn i samsvar med bygningslovas § 27.3
samstundes som det vert innhenta uttalelser fra aktuelle ’
nemnder og rad.




REGULERINGSPLAN
FOR

KIRKEBOEN NORDRE



REGULERINGSPLANFORSLAG FOR "KIRKEBBEN NORDRE"
INNHOLD:

Generell beskrivelse
Vurdering av omradet
Reguleringsbestemmelser
Oversiktskart 1:50 000
Reguleringsplankart 1:1 000




I BESKRIVELSE

a.

II

Omradet

Omradet er en del av eiendommen gnr 69 bnr 5 - Kirkebeen nordre
1 Hemsedal kommune.

Totalt er planomrédet 31,5 daa.

Beliggenhet

Omradets beliggenhet er vist pé vedlagte kartutsnitt i malestokk
1:50000.

Omrédet ligger ca 250 m sydvest for gardstunet pd 69/5 og grenser
inntil eksisterende revefarm pa garden.

Kartgrunnlag

Som kartgrunnlag til planarbeidet er det benyttet utsnitt av skonomisk
kartverk BP 067-5-1 som er oppfotografert til malestokk 1:1000.

Natur

Utbyggingsomradet er svakt kupert og preges av fjell i dagen flere
steder. Det finnes noe glissen stor barskog (furu) pd omradet som
har en praktfull utsikt og ypperlige sol og lysforhold. Bebyggelsen
vil bli liggende godt skjermet for de fleste vindretninger.

Eksisterende bebyggelse/anleqqg

Det finnes kun noen gamle leer/uthus i planomrédet og disse ligger
pad jordene i landbruksomradet. Omrddet krysses av en heyspentlinje.
Veg fram til requleringsgrensene for planen er opparbeidet.

VURDERING AV OMRADET

a.

Adkomst

Adkomst til omradet vil skje fra eksisterende felles jordbruksveg
som er opparbeidet fra Kirkebevegen fram til planomradet. Vegen
ligger i grensen mellom 69/5 og 68/1 og er felles for disse eien-
dommene.

Det vil bli nedvendig med opparbeidelse av ytterligere 300 m med
veg slik som vist pa reguleringskartet.

Landskap og klimaforhold

Omradet har en praktfull utsikt og ligger p& en meget solrik og
lys plass. Det finnes en del store fine furutrer i byggeomradet
som ved bevaring vil skjerme godt for vinden.

Tekniske anlegg

Drikkevann er tenkt tatt fra Kirkebeens private vannverk, hvilket
betinger en ca 300 m lang ledning til tilknytning til eksisterende
anleqg.

I bygningsradsvedtak 18/1981 er det en forutsetning for utbygging




REGULERINGSBESTEMMEL SER
0. INNLEDNING

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Kirkebeen nordre
del av gnr 69 bnr 5 i Hemsedal kommune.

Disse reqguleringsbestemmelsene gjelder for det omrade som pa plan-
kartet er vist med reguleringsgrense.
Omradet reguleres til felgende formal

- Byggeomrader
- Landbruksomrader

- Felles adkomst/parkering
1. REGULERINGSFORMAL

1. Byggeomréader

- I omradet skal det oppferes hytter

2. Landbruksomrader

- Omradet skal benyttes til tradisjonellt jordbruk og skogbruk

- Virksomhet, bygg eller anlegg som etter bygningsradets skjenn
er til hinder for denne virksomheten tillates ikke

3. Felles adkomst/parkering

- I omradet skal det anlegges felles adkomstveger og parkerings-
plasser

2. ANDRE BESTEMMELSER

1. Hyttebebyggelse

Bebyggelsen skal utformes som frittliggende bygninger

a.
b. Bebyggelsen skal kun feres opp i 1 etasje, pluss hems

0

Bygningene skal ha saltak med vinkel pa 2I-27°

o

Planomradets bebyggelse skal ha et enhetlig utseende m h t
takform, materialbruk og farge

e. Utvendig farge skal godkjennes av bygningsradet

f. Taktekking utferes av torv eller trykkimpregnerte bord

g. Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling

2. Trafikkareal

Vegers stigningsforhold skal ikke vaere mer enn 1:8

b. Veger og parkeringsplasser sekes lagt slik at terrenginngrepet
blir mest mulig skansomt

Vegskjeringer og fyllinger skal behandles p& en tiltalende mate,
eventuellt beplantes.

c. I vegkryss og ved avkjeringer skal det ordnes med tilstrekkelig



I11

at avlep feres til eksisterende kommunalt avlepsanlegg i Sel jevegen.
Grunnet vanskelig ledningstracee, med mye fjell og over private
boligtomter, ensker grunneier & vurdere mulighetene for eventuell
infiltrasjon i nerheten av omradet, men dette vil bli & behandle
som egen spknad.

Renovasjonen vil bli utfert som ellers i kommunen.

Omradet vil bli forsynt med elektrisk kraft fra trafo p& eksisterende
heyspentlinje.

d. Landbruk/skogbruk

Omradet som er tenkt regulert til landbruksformal blir ikke benyttet
til dette i dag. Beite er vanskelig p& grunn av mye fuktighet i
grunnen. Jordsmonnet er grunt, men i framtida kan det vere mulig

a dyrke noe her selv om det ikke na foreligger noen planer om det.

e. Konklusjon

Omradet er i bygningsradssak 18/1981 godkjent til utleiehytter.
Samlet sett er omradet velegnet til dette forméalet.

KOMMENTAR TIL PLANFORSLAGET
Sterrelsen pa planomradet totalt er 32 daa. Av dette er:

11 daa regulert til byggeomrader
19 daa requlert til landbruksomrader
2 daa regulert til felles adkomstveg/parkeringsplasser

Totalt er omradet utnyttet med 8 daa brutto pr hytte, mens netto ut-
nyttelse i byggeomradet er 2,8 daa pr hytte.

Ved utbygging ber det legges vekt pa at alle terrenginngrep og bebyggelse
ma gjeres med mest mulig henblikk p& & bevare eksisterende terreng og
vegetasjon. Det ma legges vekt péd at landskapet far et estetisk ut-
seende etter at utbyggingen er gjort.

Renovasjon ma tilpasses de kommunale retningslinjer og ordninger bade
teknisk og skonomisk.

Vannforsyning sikres best ved tilknytning til eksisterende vannverk,
kommunalt eller privat.

Dersom de stedlige forhold tilsier det vil avlep sgkes lest ved in-
filtrasjon. Dersom dette ikke er mulig tilknyttes avlepet det kommunale
avlepsanlegg.

Parkering skal skje pa& opparbeidede plasser som vist p& requleringskartet.
Adkomstveg vil bli vinterbreytet.



frisiktsoner. (Veglovens § 31)

3. Tomteutnyttelse

a. For byggeomradene er det pé plankartet pafert hvor mange hytter
omradet kan inneholde og beliggenhet av disse.

b. Hyttebebyggelsens maksimale grunnflate inklusive eventuelle
uthus skal vere 100 m2 for 3 enkelthytter og 160 mZ2 for 1 dobbel-
hytte.

4. Ubebygde arealer

a. Ubebygd areal skal gis tiltalende behandling der eksisterende
vegetasjon mest mulig ber bevares.

b. Materialforbruk, farge og utforming pa eventuelle gjerder eller
forstetningsmur skal godkjennes av bygningsradet.

FELLES BESTEMMELSER

a. Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan nar szrlige grunner
taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bestemmelsene
i bygningsloven og bygningsvedtektene.

b. Etter at denne reguleringsplanen med tilherende bestemmelser er stad-
festet, kan det ikke inngas privatrettslige avtaler i strid med planen
og dens bestemmelser.

c. Fradeling av tomter innenfor planomradet skal godkjennes av landbruks-
myndighetene i henhold til bestemmelsene i jordloven.
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postmottak@khm.uio.no

Dette dokumentet har et for stort format til 8 kunne skannes i sin helhet.

For innsyn ta kontakt med arkivet ved Kulturhistorisk museum:
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BL. § 25. REGULERINGSFORMAL
1. BYGGEOMRADER

BOLIGER

BOLIGER

HYTTER

FORRETNINGER KON

INDUSTR
OFFENTLIGE BYGNINGER
ALMENNYTTIG FORMA

DUUUUUDD

2 LANDBRUKSOMRADEH

JORDBRUK SKOGBRUK

3. TRAFIKKOMRADER (OFFENTLIG)

KJOREVEG

GANG- OG SYKKELVEG FORTA
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4. FRIOMRADER

PARK. TURVEG, LEKEPLASS
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SPESIALOMRADER
BEVARING

CAMPINGPLASS

BL. § 26. ANDRE BESTEMMELSER

FELLES AVKJORSEL
FELLES PARKERINGSPLASS

FELLES LEKEOMRADE

AR

STREKSYMBOLER M.V

e wmmess ommm PLANENS BEGRENSNING

GRENSE FOR
REGULERINGSFORMAL

BYGGEGRENSE
TOMTEGRENSE

f"‘ SISTE f‘“"s:.‘f EIENDOMS
i GRENSE SOM OPPHEVES
FRISIKTLINJE

SENTERLINJE REGULERT V¢

REGULERINGSPLAN/ENDRING meD

REGUL

ERINGSBESTEMMELSER | Kartblad

KIRKEBOEN NORDRE

Del av gnr 69 bnr 5 =1 2 artprogusent
REVISJONER * .
3 ~3lol.3 PD

| SAKSBEHANDLING IFLG. BYGNINGSLOVEN
b .1> QANGS BEHANDLING | BYGNINGSRADET

UTLEGGING TIL OFFENT\_ G ETTERSYN | T

2 GANGS BEHANDLING BYGNINGSRADET

EVT NYTT OFFENTU(; ETTERSYN

3 GANGS BEHANDLING BYGNINGSRADET

KOMMUNESY YRETS VEDTAK

STADFESTET AV

SROMMET

PLANEN UTARBEIDET AV

P.Drangsland

b ,SAK NR TEGN NR SAKSBFH



UNIVERSITETETS
OLDSAKSAMLING

FREDERIKS GATE 2
OSsLO 1

Gards|bruksnavn

Kirkebgen, nordre

G.nr./br.nr.

| 69/5
Kommune Fylke
Hemsedal Buskerud
Sogn Prestegjeld

Eier/bruker, adr.

Gijelder:

Befraring av reguleringsplan for Kirkebgen,

nordre.
Flyfoto Kartref.
Innber.[rapport/reg. ved: Dato

| Mona Siw Stromme 07.07 1986

I forbindelse med reguleringsplan for Kirkebgen nordre,

Hemsedal kommune Buskerud, foretok undertegnede og Vibeke

Bjove en befaring i omradet, 30.06 - 02.07 1986.

Planomréadet ligger i utkanten av dyrket mark, koller med berg

i dagen og blandingskog.

Det ble ikke funnet fornminner i reguleringsomréadet.

0/31,/0/7. juli 1986 /ff
{//';??(Z [)‘lf) e /)/_,,’"4»7&/17(

Mona Siw Strgmme




UNIVERSITETET | OSLO

UNIVERSITY MUSEUM OF
NATIONAL ANTIQUITIES
FREDERIKS GATE 2,0164 OSLO 1

| OLDSAKSAMLINGEN

FREDERIKS GATE 2,0164 OSLO 1
\ TELEFON (02) 41 63 00

Hemsedal kommune, osLO, 28. juli 1986.
Teknisk etat,
3560 Hemsedal.

SAKSBEHANDLER:

| DERES REF.;

VAR REF.: (BES OPPGITT VED SVAR) 1084/86 THH/GI.

REGULERINGSPLAN FOR DEL AV GNR. 69, BNR: 5,
KIRKEB®EN NORDRE, HEMSEDAL KOMMUNE, BUSKERUD.

Vi viser til Deres henvendelse vedrerende ovennevnte
planforslag.

Da det var en mulighet for at det kunne vare rester etter
jernvinne innen planomradet, ble omradet befart uke 27 d.a..
Det ble ikke funnet fornminner i reguleringsomrddet. Vi har
| derfor ingen merknader til planen.

Med hilsen

| Arne Emil Christensen
| bestyrer

Tom H. Haraldsen
| mag.art.

Kopi: Fylkeskonservatoren i Buskerud.

ALLE HENVENDELSER RETTES TIL OLDSAKSAMLINGEN UTEN PERSONLIG ADRESSAT
U-331/42600
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