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Fagutvalg, rad og interessenter.

REGULERINGSFORSLAG FOR DEL AV EFTEL®TMOEN, BYPLAN 151.

Bygningsradet godkjente i mgte den 22.12.86 nevnte reguleringsfor-
slag med tilhgrende reguleringsbestemmelser.

Planen sendes fagutvalg, rad og interessenter for hgring/uttalelse
fgr videre behandling i bygningsardet.

Beskrivelsen av planomradet kan uttrykkes p& nevnte mite:

Planomradet/beliggenhet.

Det fremlagte forslag omfatter et areal nord for Eftelgt kirke og
idrettsplassen i Eftelgt, mellom riksvei 8 og L&gen.

Plangrensa i syd gar ved riksveg 8, og kraftlinje.

Skraning mot Lagen danner begrensning mot @¢st, mens i nord gar
planbegrensningen ca. 250 m nord for Eftelgt I.L. sitt klubbhus.

Innenfor planomréadet er det en del eksisterende eneboligbebyggelse,
8-9 boliger.

Avstanden til skolen, grunnskole, som ligger pd samme side av riks-
vegen er ca. 400 m mens kirken ligger ca. 200 m narmere.

Generalplanforslaget for Eftelgt viser fremtidig boligomrade pa
del av Eftelgtmoen, hvilket reguleringsvesenet har tatt hensyn til.

Reguleringsforslaget omfattet boligomrdde, trafikkomrdde, felles-
omrade, landbruk, spesialomrdde (trafokiosk), offentlig bygning
(barnehage), forretningsomrade, friomrdde/idrettsanlegg og natur-
vernomrade. '
Planen viser 35 nye tonteparseller som en forutsetter skal bebyg-
ges med frittliggende eneboliger.

Tomteparsellene er i stgrrelsesorden 1000-1300 m2 og er lokalisert
enten direkte til samlevei, boligveil eller privat felles vei.

En forutsetter at parkering blir ved den enkelte bolig.
Eksisterende bebyggelse skal sda langt det er mulig ha adkomst som

i dag. Det forutsettes at riksveien skal vare fasadefri og at kun
planlagt adkomstvei skal tjene som adkomst til planomridet.

Totalt er planomrddet pa ca. 130 da hvorav da mesteparten forutset-
tes nyttet til boligformadl og friomrade/idrettsanlegg.

Grunneiere/eiendomsforhold.

Utbygningsdelen av planomradet ligger primert pd g.nr. 45,b.nr. 1

og 2 hvor eier Opplysningsvesenets fond, Staten, mens @gvrige eien-
dommer er g.nr. 45, b.nr. 2, f.nr. 2, Frank Brandbu, feste nr. 3,

Gunnar Blix, feste nr. 5, Halle Blix, feste nr. 1, Kongsberg kom-

mune, feste nr. 12, Inger og Arne Helleberg og g.nr. 45, b.nr. 21,




Anne og Per Hansen.
Opplysningsvesenets fond, Fondsskogen, er del av en stgrre skogs-—
eiendom, mens de ¢vrige eiendommer er boligeiendommer.

Eksisterende forhold.

Som nevnt er det en mindre boliggruppe pé& nordsiden av riksveien
hvor Eftelgt Idrettslag sitt idrettsanlegg med fotballbane- og fri-
idrettsbane, klubbhus og lyslgype ligger i planomradets sydgstre
del.

Avstanden til Eftelgt kirke, menighetshus og grunnskole er kun noen
hundre meter, i kort gangavstand fra planomradet.

Det foreligger stadfestet reguleringsplan for gang/sykkelvei mellom
planomrddet og frem til Eftelgt bro.

Offentlig kommunikasjon.

Ved veikrysset riksvei 8 og fylkesveien til Passebekk er det buss-
lommer med bussforbindelse Kongsberg - Hvittingfoss - Larvik.
Bussforbindelsen til Kongsberg sentrum kan betraktes som tilfred-
stillende.

Topografi.

Eftelgtmoen, navnet tilsier at planomradet ligger pa del av stgrre
flate/mo.

Planomriddet mellom riksveien og kraftlinjen ligger mellom cote
80-82 mens arealet ¢gst for planlagt friomrade ligger mellom cote
82-89.

Vegetasjon.

Den ikke bebygde delen av planomrddet har pastdende barskog hvor
grunnen har hgy bonitet for skogsproduksjon. En kan i den for-
bindelse nevne at hele moen bestdr av morene med lgsmasser som
sand, grus og stein av ulike graderingsgrad.
Jordsmonnet/humuslaget synes & vaere et tynt lag flere steder.

Klimatiske forhold.
Omradet har innenlandsklima med relativt kalde vintrer og varme
sommere.

Vannforsyning.

Vannforsyningen vil i utgangspunktet skje ved bruk av eksisterende
vannkilde, beliggende ca. 2-300 m nordvest for planomradet.
Byingenigren vil vurdere dette narmere i forbindelse med h@grings-
runden for planforslaget.

Planlagte formé&l:

Boligomrade.

Foruten eksisterende boliggruppe tar planforslaget sikte pa utvik-
ling av to nye grupper som er lokalisert rundt to veislgyfer, tom-
tene 1-17 narmest riksveien og tomtene 20-35 ved veislgyfen pa
hgydedraget i ¢st.

Tomteparsellene er i variert stgrrelsesorden 0,7 - 1,3 da.
Tomteparsellene skal bebygges med frittliggende eneboliger pa
1-1% etasje hvor underetasje kan aksepnteres pa spesielle tomter.

Trafikkomréde.

Adkomst til planomradet skal skje fra riksvei 8 via lokale kjgre-
veier som er planlagt i samsvar med kommunale krav.

Av stor betydning er planlagt gang/sykkelvei langs riksveien og
forbindelse inn til lokal boligvei. Planlagt avkjgring fra riks-
veien skal nyttes,mens eksisterende avkjgring noe lenger syd skal




stenges som kjgrevei.

Fellesomrade.

I denne sammenheng er det vist som "grgnne korridorer" for adkomst
til stgrre omréder.

Mindre lekeplasser er forutsatt plassert i fellesomréadene.

Tomt nr. 18 forutsettes & f& privat felles vei som adkomst til

offentlig boligvei.

Offentlige bygninger.

Reguleringsvesenet har i denne forbindelse sett p& plassering av
evt. barnehage/daghjem i forhold til bade boligomrade, idrettsan-
legg og adkomst til friomrade og offentlig vei.

Den foresldtte tomteparsell er pa ca. 1,5 da.

Forretning.

I denne delen av Eftelgt er det i dag ingen dagligvareforretning
eller tilsvarende.

Nermeste forretning ligger vel i Passebekk, ca. 6 km. i vestlig
retning.

Planforslaget legger opp til plass for forretning, like ved riks-
veien og ved samlevei inn til planomrddet. Tomteparsellen er pa
ca. 2,0 da og forutsettes adkomst fra boligvei i nord.

En forutsetter at ngdvendig parkeringsareal dekkes p& nevnte tom-
teparsell.

Byggets hgyde bgr maksimalt vare 2 fulle etasjer.

Friomrade.

Arealet mellom de to utbyggingsgruppene er vist som friomréade
grunnet hensyn til eksisterende lyslgype og idrettsanleggets plas-
sering.

Arealet kan ogsa nyttes som ballgkke eller andre aktiviteter.
Eksisterende lyslgype innreguleres i friomrdde med tekst lyslgype
og tilsvarende er ogsd gjort for baneanlegg og hoppbakker, savel
eksisterende som planlagte.

Mellom eksisterende friidrettsbane og lyslgypetraseen i syd ligger
et dyrkbart jorde som landbruksmyndighetene opplyser kan nyttes

til annet formél. Fremtidig utvidelse av idrettanlegg synes i den-
ne sammenheng a vare naturlig.

Almennyttig formal.
Eftelgt I.L. sitt klubbhus innreguleres som almennyttig formal med
npdvendig tekst p& plankartet.

Naturomrade.
Pkonomisk kartverk viser registrering som tyder pa at markerte
terrengforhgyninger i syd, er av verneverdig karakter.

Reguleringssjefen foresldr derfor omradet som naturvernomrade, jfr.
§ 25-6 i plan- og bygningsloven

Spesialomrade.

Planlagt kommunal teknisk anlegg som infiltrasjonsomréade, like
nord for klubbhuset er regulert til nevnte formal.

Det samme formdl er ogsa eksisterende og planlagte trafokiosker
regulert til.

Felles avkjgring/parkeringsplass.

Det synes & vare hensiktsmessig med egen parkeringsplass i til-
knytning til idrettsanleggets antatte behov i forbindelse med bruk
og arrangement. Parkeringsplassen vil gi plass til ca. 35 person-




biler.

Landbruk.

Areal som grenser inn til planomradet i nordgst er vist som land-

bruk av bade terrengmessige grunner og arealets bruk forgvrig.

Utbyggingsmgnster.

Reguleringsvesenets mening er at planomrader som dette bgr bygges
ut over tid eller i etapper da det primert bgr vare et tilbud til
de som bor eller ha naer tilknytning til denne del av kommunen.

Reguleringssjefen ser det som naturlig at planomrddet utbygges f.
eks. 1 4 etapper hvor f.eks. byggemodning av tomtene nr. 20-31 kan
skje fgrst, deretter nr. 11-17,

Planforslaget fremmes som flateplan.

For ordens skyld skal nevnes at beboere, leietakere/festere og
grunneiere i omrd&det er forhdndsvarslet i henhold til bestemmelsene
i plan- og bygningsloven.

I det en viser til vedlagte oversiktskart, plankart og regulerings-
bestemmelser ber en om Deres uttalelse.

Grunnet videre behandling evt. bearbeidelse av planforslaget ber

vi om at Deres uttalelse er reguleringssjefen i hende senest

20. februar d.a.

Tilsendt materiale kan om ¢gnskelig beholdes.
Har De behov for flere opplysninger, vennligt kontakt da under-

tegnede planlegger/saksbehandler.

Kongsberg reguleringsvesen

Ul

oar Throndsen

Vedlegg.
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KONGSBERG KOMMUNE

REGULERINGSVESENET
J.nr. 1543/86
A.nr. 504

PAG/AE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN PA EFTE-
L@TMOEN, BYPLAN 151.

§ 1

Det regulerte omrddet er pa planen markert med reguleringsgrense.

§ 2.
OMRADE FOR BOLIGBEBYGGELSE.

a) Omradet skal bebygges med frittliggende eneboliger og til-
hgrende boder og garasjer m.v. .

b) Bebyggelsen skal ikke vare mere enn 1 etasje over sokkel.
Loftsetasje kan innredes i samsvar med byggeforskriftene.
Gesimshgyde over sokkel skal ikke vere over 3,5 m malt til
underkant gesims.

c) Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 27° og 40°.
d) Samtlige boliger skal ha adkomst fra boliggate.

e) Frittliggende garasje, boder m.v. med innkjgring parallelt
med veg kan plasseres inntil 1,0 m fra eiendomsgrense mot
veg.

Garasje med innkjgring vinkelrett p& veg, m& legges i
eller innefor byggegrensen.

f) Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 0,15. Bebygget grunn-
flate inkludert garasje, boder og uthus ma heller ikke
verstige 25% av regulert tomt.

g) Ved byggemelding skal bygningenenes beliggenhet i forhold
til eksisterende terreng og adkomstvei framga av fasade-
tegninger, snitt og situasjonsplan. Det skal ogsd framgd
hvordan oppfylt terrenger tenkt arrondert.

Garasje skal anmeldes sammen med boligen. -

h) Utvendig materialer og farger pa byggene skal godkjennes av
bygningsréadet.

i) 'Mot regulert veg og nabo, kan settes opp mur/gjerde eller
hekk som pd& forhdnd er godkjent av bygningsrédet.

k) Bygningers plassering, mgneretning og takvinkel fastlegges av
bygningsradet under hensyntagen til omliggende bebyggelse.

Forts.




§ 3.

OMRADE FOR FORRETNING/KONTOR.

a) I omradet skal oppfgres bygning for kontor- og forretnings-
virksomhet med tilhgrende anlegg.

b) Bebyggelsen skal fortrinnsvis ha saltak. Takvinkel fastsettes
av bygningsréadet.

c) Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldingen se til
at bebyggelsen far en god form og materialbruk, og at bygningene
er i samme byggeflukt eller gruppe og far en harmonisk utfor-
ming.

Utvendig farge, herunder farge p& tak, skal godkjennes av byg-
ningsradet. -

d) Bygningene kan oppfgres i inntil 2 etg. pluss loftsetg.

e) Gesimshgyde for to etg. hus skal ikke overstige 7,5 m malt
fra sokkel til underkant gesims.

f) Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det foreligge plan
for den ubebygde del av tomten som viser parkering, grgntom-
rider m.v.

G L.

Det m& ikke plantes trar eller busker som etter bygningsradets
skjgnn kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel.

De regulerte frisiktsonene ma holdes fri for vegetasjon, gjenstan-
der og byggverk m.v. som rager mere enn 0,5 m opp over de tilstg-
tende vegers niva.

Gjerder i ikke sikthindrende utfgrelse kan dog tillates med hgyde
opp til 0,8 m over tilstgtende vegers niva.

§ 5.
N&r szrlige grunner taler for det, kan reguleringsradet gjgre unn-

tak fra reguleringsbestemelsene innefor rammen av plan- og bygniii-
loven og bygningsvedtektene i Kongsberg kommune.

Kongsberg reguleringsvesen, 16.12.86
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FYLHKESKONSERVATOREN | BUSKERUD

DRAMMENS MUSEUM _ |

3000 DRAMMEN

i
Kongsberg Kommune ¢

Reguleringsvesenet

Deres ref: J.nr 25/87

REGULERINGSFORSLAG FOR DEL
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AV EFTELOTMOEN

BYPLAN 151. KONGSBERG KOMMUNE

Viser til oversendte planforslag. Innefor reguleringsomrédet er det registrert
tre fornminner som er fredet. Det er mulig at dette kan vare restene av et gravfelt
i forbindelse med det feltet som ligger @st for Eftelgt Kirke.
[ et tilfelle som dette vil det nok vere gnskelig om ikke direkte pdkrevet med en
regulering til spesialomréde i ffornminnenes n@rhet. Dette er i all fall tilstrekkelig
til at det pd faglig grunnlag kan reises innsigelse mot forslaget i dets ndverende form.

hopi Universitetets Oldsaksamling.

Fylkeskonservatoran

i &_mke:ud

e el W
~Geir Helgerr



Stormyra

\/ .
/ A ’

/K‘D“ﬁ“ ler hg s-& rs t% f)a Ep‘k {_{S%M €,
EDLebst.

—— Iors[az‘) {)(mw} rense

Tors{aq pé Feg - omrade.

MALESTekk ©  4:5000.

«HA

S y: : @
. ’,// \\‘vv
/ |
. / |
/ ‘/
oL ,.'/A — ——
)
) 460 500

ene pa Kartet er ikke rettsyyldige.

4suers registreningstjenesie.

{ ot
(TSN Nordenga ™
=LA
T 7NN - -.
- .680
ke A
| Tp Eftelgt kirkes brives
207 oo Tt
‘3'\';9__J1L S
|
I 172 800
Ju -51 200
Naboblad
CE 0371 CE 0372 | CF 037/1
CE 037/3 | CE 037/ CF 0373
CE 03671 | CE 036/2 | CF 03671
. /KONGSBERG BUSKERUD

CE 037-5-4 EFTELOT

WA:



375 7’0
f 0. r\i’r

7.4 57

//ﬂ. ,
Jpies Mol ortssenir”

Mm%ﬁ///ﬂ/%

/ﬂmmm; iy £ -
WWW e -
WJW

2, Cheee //WM

% WM
Wﬁ»




Jinr,
Ark.nr,

- . . r:,, ;.“ i ]
songsberg kommune {4 HOREN
TEKNISKE ETATERS KONTOR L,inr. f ol
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TH. (03)*73 1245
135/87 Var ref. PAG/AE 3601 KONGSBERG, 3,2.87
504 Posthoks 113

Fylkeskonservatoren i Buskerud
Fylkeshuset
Haugesgate 89

3000 DRAMMEN

REGULERINGSFORSLAG FOR DEL AV EFTELPTMOEN, KONGSBERG KOMMUNE.

I det en viser til Deres brev av 22.1. d.a. vedrgrende uttalelse
til reguleringsforslaget for Eftelgtmoen, oppfatter regulerings-
sjefen uttalelsen slik at det kanskje har oppstatt en misforsti-
else.

Reguleringsforslaget som det foreligger tar etter saksbehandlers
mening sikte p& vern/sikring av fornminner i planomrddet. ved &
regulere til spesialomride, naturvernomrade.

Dette innebarer at inngrep 1 omréadet ikke er tillatt.

I § 25.6 i bygn.loven gis det ogsd mulighet for & benevne spesial-
omradet med:

"Omrade med anlegg av historisk og antikvarisk verdi".

Vennligst send oss noen ord om hva som er mest korrekt betegnelse.

Kongsberg reguleringsvesen
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UNIVERSITETET 1 OSLO

OLDSAKSAMLINGEN

FREDERIKS GATE 2,0164 OSLO 1
TELEFON (02) 41 63 00

UNIVERSITY MUSEUM OF
NATIONAL ANTIQUITIES
FREDERIKS GATE 2,0164 OSLO 1

- A
Kongsberg kommune osLo, 16. februar 1987
Reguleringsvesenet
3601 KONGSBERG SAKSBEHANDLER:

- |

oeres rer:  25/87 PAG/AE

VAR REF.: (BES OPPGITT VEDSVAR) 174/85, 217/87 og 375/87 PON/ah

FORSLAG TIL REGULERINGSPTAN FOR DEL AV EFTEL@PMOEN,
BYPLAN 151, KONGSBERG KOMMUNE, BUSKERUD

Jeg viser til Deres forsendelse poststemplet 16. januar 1987.

Innenfor planomrdadet ligger det flere fornminner i form av
gravhauger. Fornminnene er fredet ifglge lov om kultur-
minner av 9. juni 1978, § 4. Fornminnene og en sikrings-
sone rundt dem pd minimum 5 m md reguleres til spesialom-
rader fornminner.

Det er imidlertid tidligere ikke foretatt systematiske
registreringer av fornminner innenfor reguleringsomradet.
Etter vart syn kan det vare flere fornminner der, og om-
radet m& derfor registreres.

P& grunn av sng, tele og darlige lysforhold kan ikke regi-
streringen finne sted f¢r i april/mai 1987. Saken vil bli
prioritert, og Oldsaksamlingen vil avgi uttalelse straks
feltarbeidet er utfegrt.

Dersom kommunen ikke kan godta at Oldsaksamlingens behand-
ling av saken utsettes, ber vi om a bli varslet straks,
jfr. kulturminnelovens § 9.

Med hilsen

Pm OMM, /VW
Per Oscar Nybruget
magister

Kopi: Fylkeskonservatoren i Buskerud
Fylkeshuset
Haugegata 89
3000 DRAMMEN

ALLE HENVENDELSER RETTES TIL OLDSAKSAMLINGEN UTEN PERSONLIG ADRESSAT
U-331/42600
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Kongsberg kommune, 23. juni 1987.
b OSLO,
Reguleringsvesenet, I
(ot B
3601 Kongsberg. x’ SAKSBEHANDLER:
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375/87 PON/mh

DERES REF.:
VAR REF.:(BES OPPGITT VED SVAR)

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR DEL AV EFTELQPMOEN,
BYPLAN 151, KONGSBERG KOMMUNE, BUSKERUD

Vi viser til Deres forsendelse av 16. januar 1987 og til
vart brev av 16. februar 1987.

Arkeologiske registreringer fant sted den 18. mai 1987.
Det ble funnet to fornminner. Det dreier seg om to
gravfelt som begge er meget verneverdige. gravrepys. Med
hjemmel i lov om kulturminner av 9. juni 1978, § 22, og
plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, § 25.6, ber
Universitetets Oldsaksamling om at fornminnene og et
omrade rundt det reguleres til spesialomrdde med formal
bevaring, og at fgplgende tas inn i reguleringsbestem-
melsene:

"Innenfor et spesialomrdde, merket R pa regulerings-
kartet, er det et fornminne som er fredet ved lov om
kulturminner av 9. juni 1978, §§ 4, 6 og 8."

Videre ber vi om & fa tilsendt et revidert plankart
sammen med reguleringsbestemmelsene til endelig ut-
talelse.

Med hilsen

Per Oscar Nybruget
:  forsker

Vedlegg: Kartutsnitt

ALLE HENVENDELSER RETTES TIL OLDSAKSAMLINGEN UTEN PERSONLIG ADRISSAT
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