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HARINGSRUNDE FOR BYPLAN 170, GAMLEGRENDASEN, KONGSBERG KOMMUNE.

Pa bygn.raddets mgte 15.9.86 ble det vedtatt & sende planforslaget
for videre utbygging av Gamlegrendasen til h¢ring.

Reguleringsplanen er i overensstemmelse med tidligere vedtatte
prinsipplan/oversiktsplan for hele Gamelgrendasen. Regulerings-
planen fglger opp de tidligere vedtatte reguleringsplaner.

Felt A - E er ordinazre eneboligfelter. Felt F er tenkt til tett,
lav boligbebyggelse, i boligbyggelagets regi.

Det er gjort mer detaljert rede for planforslaget i saksframleg-
get for bygn.rédet, som fglger vedlagt.

[

P& grunn av stadig tomte-etterspgrsel, er det aktuelt & forsere
planarbeidet/utbyggingen av omrédet.

Det er derfor satt en stram svarfrist for hgringsrunden.
Reguleringsvesenet ¢gnsker kommentarer innen 31.10.86, for deretter
a fremlegge saken for 2. gangs behandling i bygn.ré&det 10.11.86.

Kongsberg reguleringsvesen

o

Roar Throndsen

/%é/&%

Kirsti Bleken

- Vedlegg.




§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
BYPLAN 170,Gamlegrendasen.
Konssberg kommune,

PLANENS AVGRENSNING.
Det regulerte omrddet er vist pad plankartet med
reguleringsgrense.

KRAV TIIL. BYGGEMELDINGEN,

Ved byggemelding skal bygningenes beliggenhet i forhold

til eksisterende terreng og adkomstvei framgd av
fasadetegninger,snitt og situasjonsplan,

Det skal framgd hvorledes oppfylt terreng er tenkt arrondert.
Plassering og hovedmdl pad bolighus og garasje skal tegnes
inn pd situasjonskart,

Garas jen skal utstikkes samtidig med boligen.

FORM OG MATERTALBRUK,
Bygningsriadet skal pdse at bebyggelsen fir en god form-

og materialbehandling og at bygninger i sammenherende
grupper fir en innbyrdes harmonisk utferelse,

Garas jer og uthus bor oppfores av samme materiale og med
samme formsprdk som hovedhuset.

NKE N
Bebyggelsen skal ha skridtak med helningsvinkel mellom
22 og 4O grader.
Bygningsradet kan i visse tilfeller bestemme meneretning
og takvinkel for 4 oppnd best mulig virkning mellom
de enkelte bygg.

ETASJETALL /BYGGEHUYDER.,
Storste hoyde pa huset er 4,0m til gesims og 7,0m til
mone ,madlt fra topp grunnmur eller sokkel.(Jfr.byggeforskr.)

UTNYTTELSE,

I felt A,B,C,D,E m& ikke bebygget flate,inkl.garasje og
uthusoverstige 25% av regulert tomteareal.

I felt F mad ikke bebygget flate,inkl.garasjer og uthus
overstige 30% av regulert tomteareal,

MINSTE AVSTAND TIL EIENDOMSGRENSER.

For alle feltene er minsteavstanden til eiendomsgrense mot
vei 4,0m,med unntak av deler av felt B hvor minsteavstand
er 2,0m(pga.sterk skraning.)

Frittstdende boder og garasjer med innkjering parallelt med
veil kan plasseres inntil 1,0m fra eiendomsgrense mot vei,
Garas je med innkjoring direkte pd offentlig vei md legges
i avstand 4,0m fra eiendomsgrense mot vei, .
Bolighus m& legges i avstand min.4,0m frg nabogrense,mens
frittstdende boder og garasjer under 50m~ kan plasseres
inntil 0,6m fra nabogrense.

§8

§9

§10

§11

§12

§13

Tette gjerder kan plasseres i eiendomsgrense,Gjerdenes hoyde
md ikke overstige 1,8m,Gjerdenes utferelse,hoyde og farge

md tilpasses den ovrige bebyggelse og skal godkjennes av
byegningsridet,

Der boligtomt grenser mot friareal/lekeplass skal det

settes opp grensemarkering eller gjerde,

SIKTFORHOLD,
Det mid ikke plantes trzr eller busker som etter bygningsradets
skjenn kan bli s jenerende for den offentlige ferdsel,

De regulerte frisiktsomridder holdes fri for sikthindrende
vegetasjon,gjenstander og byggverk m,v, som rager mer enn
0,5m opp over de tilstotende veiers niva,

Gjerder i ikke sikthindrende utferelse kan allikevel tillates
med heyde opp til 0,8m over tilstotende veiers niva,

PLASS TIL BIL,

For boligene skal det minst avsettes plass for én garasje
samt én biloppstillingsplass pr.boligenhet,

Dersom boligen ogsd inneholder en hybelleilighet,skal det
ogsd avsettes en biloppstillingsplass for denne.

For bebyggelse med felles garasjeanlegg og parkeringsplass
skal det avsettes én garasje pr.,leilighet,samt en bilopp-
stillingsplass pr.annenhver leilighet,

TOMANNSBOLIG,DELING AV FENEBOLIGTOMT,

Eneboligtomter pa over 1000m~ kan tillates delt eller
bebygget med en tomannsbolig dersom det etter bygningsridets
skjonn ikke er til ulempe for de nzrmeste omgivelser b:ide
praktisk og estetisk,

VEGETASJON, TERRENG, STEINGJERDER,

Fksisterende steingjerder og trzr skal sd langt som rad
bevares,

Steingjerder som ligger i eiendomsgrense mi ikke rores

uten tillatelse fra bygningsradet,

De ubebygde omrdder md gis en tiltalende form og behandling.

UNNTAK., ;
NAr serlige grunner taler for det,kan bygningsrddet gjore
unntak fra reguleringsbestemmelsene innenfor rammen av
bygningsloven og bygningsvedtektene i Kongsberg kommune,

Kongsberg reguleringsvesen,10/9-1986.
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Sak nr. 424/86
R.j.nr. 925/86
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Saksbehandler: Kirsti Bleken
BYPLAN 170 - GAMLEGRENDASEN.

1. gangs behandling.

Beliggenhet.
Planomradet ligger innen de innkjgpte arealer, sgr for byplan 150 -
som er under utbygging.

Avgrensning.
Byplan 170 grenser til byplan 150 i nord, mot adkomstvei/jernbane/

Gomsrud terrasse i vest. En eksisterende fegate danner naturlig ev-
slutning i sgr. Planen omfatter Tgnnetjern i s@grg¢gst og fplger inn-
kjgpte areal i gst.

Prinsipplan.
Byplan 170 er i overensstemmelse med prinsipplanen (den overordnede

plan for hele Gamlegrenddsen).

Topografi/vegetasjon.
Omradet er smakupert og vesentlig skrdnende mot vest. Det veksler
mellom tett skog og dpne omrdder med flaberg og skrinn vegetasjon.

Reguleringsformil.

Byplan 170 er regulert til boligformdl og da alt vesentlig eneboliger,
ca. 78 tomter fordelt i 5 mindre felt.

Et boligomrdde (F) er regulert til tett/lav boligbebyggelse - Kongsberg
Boligbyggelag er interessert.

Et stgrre omrdde i ¢st er reqgulert til friomréide.

Dette er i overensstemmelse med prinsipplanen.

Det er regulert turvei gjennom omrddet - da dette vil gi en god for-
bindelse mellom Gomsrud-omrddet og Gamlegrenddsen's truomrdder/fri-
areal.

Det er ogsd regulert inn en gangvei nord-syd gjennom planomridet.
Dette er en god skolevei for dette omrddet og de videre planlagte felt
s¢r for byplan 170. *
Det er regulert inn minimum ett mindre grgnstareal til hvert boligom-
rdde i planen, dette med spesiell tanke pd sandlekeplass etc.

Behandlig/framdrift av planen.
Boligetterspgrselen er for tiden meget stor.

-
reil 2b4Y
Foriey Sem & Stenersen AL, Osto

tilais

¥

Sign i Utseridt sendt tit (Forts.)
i
i

Kommunenes arkivnakkel: 026
L

MBTEBOK Blad

Kommunea Styre, rad, utvalg m.v. | Motestea Mote dato

Kongsberg Bygningsréad

IKirkegata 4 15.9.86

3ak nr I

Sak nr. 424/86
R.j.nr. 925/86
Ark.nr. 504

(Forts.)

Tomteselskapet og kommunen prgver derfor 3 gjgre det de kan for & fa
tomtefeltene byggeklare raskest mulig.

Dette forutsetter bl.a. en rask behandling av byplan 170. Dette mener
vi er fullt mulig & f&4 til i og med at planen fullt ut fglger de in-
tensjoner som er lagt til grunn for Gamlegrenddsen.

I tillegg er omraddet fullstendig ubebygget i starten, og hele arealet
eies av Kongsberg Tomteselskap.

Reguleringsvesenet mener det er forsvarlig & sende planen til hgring
og legge den til off. ettersyn samtidig.

Innstilling: Byplan 170 sendes til hgring og legges ut til offent-
lig ettersyn.

Wiefens forslag vedtatt

Foriag: Serm & Stenersen A/S, Oslc 2-84

O K-blankeit 2649

Sign. ¢/, /%- &4/ Utsknift sendt il
- - =2 é;;y&ﬂz

Kommunenes arkivnakkel: 026
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UNIVERSITETET I OSLO 2

UNIVERSITY MUSEUM OF
NATIONAL ANTIQUITIES
FREDERIKS GATE 2,0164 OSLO 1

OLDSAKSAMLINGEN

FREDERIKS GATE 2,0164 OSLO 1
TELEFON (02) 41 63 00

Kongsberg kcmmune,

osLo, 3. februar 1987.
Tekniske etaters kontor,

Postboks 113,
3601 KONGSEERG.

SAKSBEHANDLER:

DERESREF.: KB/AE 1061/86 t£04

VAR REF.: (BES OPPGITT VED SVAR) 2170/86 PON/GI .

H@GRINGSRUNDE FOR BYPLAN 170, GAMLEGRENDASEN, KCNGSBERG KOMMUNE,
BEUSKERUD:

Vi viser til Deres forserdelse av 3. oktober 1986.

Universitetets Oldsaksamling har ingen merknader til

planforslaget.

Skulle det imidlertid oppdages fornminrer ved tiltak i markern
i planomradet, skal arbeidet stanses i den utstrekning det
kari berore fornminnene eller deres sikringssoner pd fem meter,
og melding skal straks sences Universitetets Oldsaksamling,

jfr. lov om kulturminner av 9. juni 1978, § 8.

Med hilsen

Fer Oscar Nybruget

magister

ALLE HENVENDELSER RETTES TIL OLDSAKSAMLINGEN UTEN PERSONLIG ADRESSAT
U-331/42600
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LEGALITETSKONTROLL.
Byplan 150 og 170, Gamlegrenddsen 1 Kongsberg er begge
egengodkjent av bystyret for lang tid tilbake.

Vi beklager at denne meldingen kommer s& sent.

Vedlagt f¢plger nedvendige sakspapirer.

Kongsberg reguleringsvesen

L]/W ﬁfﬁizzz@/ i

Roar Throndsen

éirsti Bleken

Kopi : Berorte statlige fagmyndigheter.
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ONSDAG 1. APRIL 1987 KL. 18.00

‘Saker til behandling:
Vedtak i Kongsberg bystyres mote 11. mars 1987

—>22. Forslag til reguleringsplan pé Gamlegrendésen,_ byplan 1_70 s 93
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Sak nr. 48

Forslag til reguleringsplan for Gamlegrendasen I, byplan 150

Ridmannens innstilling:

Reguleringssjefen oversender ved brev 19. juni 1986 ovennevnte forslag til regule-
ringsplan for egengodkjenning.

Planomradet ligger i omradet ser for Christian Sindings vel i retning mot Gomsrud
Terrasse. Hundeklubbens hytte ligger inne i planomradet. Omradet er begrenset i nord
av byplan 130 med bl.a. senter og skoletomt. I vest grenser omradet inn til pdbegynt
Ove Gjeddes vei (byplan 143). I gst folger planen grensen for innkjopt areal og i ser
stopper planomradet deis ved vannskille, dels ved stup og bratte skrenter.

Planforslaget ble forelagt bystyret i mate 21. mai 1986 under sak 15 angdende det
prinsipielle utbyggingsmeonsteret. Bystyret sluttet seg i motet til bygningsradets vedtak
om utbyggingsmenster idet bystyret vedtok & godkjenne at planforslaget ble lagt til
grunn for den forestdende utbygging.

Planen er for gvrig behandlet pa vanlig mate. Den har veert utlagt til offentlig etter-
syn i tiden 28. februar—7. april 1986. Innkomne merknader har ikke fort til vesentlige
endringer. Nar det gjelder forholdet til Kongsberg Hundeklubb, har klubben sagt seg
villig til forhandlinger med kommunen om en annen lokalisering for sine aktiviteter.
I mote 28. april 1986 vedtok bygningsradet 4 fremme planen for godkjenning og at
korreksjoner papekt av Vegsjefen og plan- og neeringskontoret ble tatt til etterretning.

De mottatte dokumenter sammen med reguleringsbestemmelser og plankart folger
saken i egen mappe.

Etter radmannens oppfatning er det i planen lagt til rette for et variert utbyggings-
monster. Ved a forsere utbyggingstakten er det 4 hipe at en snarlig byggemodning vil
avhjelpe den sterke ettersperselen en for tiden merker pa boligmarkedet i Kongsberg.

Planforslaget er behandlet i henhold til bygningsloven av 1965. Den 1. juli 1986
tradte ny plan- og bygningslov av 14. juni 1985 i kraft, men ifelge overgangsbestem-
melsene kan forslag til reguleringsplaner utlagt til offentlig etterysn for lovens ikraft-
treden ferdigbehandles etter den gamle bygningsloven.

Formannskapet bes etter dette overfor bystyret avgi slik

innstilling:

«Forslag til reguleringsplan for Gamlegrendasen I, byplan 150, revidert
28. april 1986, vedtas for egengodkjenning.»
r?.sept. <
Kongsberg, +8—uti 1986
Arne Jordbrzk

Finn Rasmussen

Sak nr. 48. Forslag til reguleringsplan for Gamlegrendasen 11, byplan 150.
Formannskapets innstilling ble enstemmig vedtatt.




Sak 22

Forslag til reguleringsplan pa Gamlegrendasen, byplan 170

Radmannens innstilling:

Byplan 170 er en naturlig fortsettelse av de foregidende reguleringsplaner pa Gamle-
grendasen og er i overensstemmelse med prinsipplanen for hele Gamlegrendasen. Re-
guleringsplanen er holdt innenfor innkjept areal og A/S Kongsberg Tomteselskap er
eneste grunneier. Omradet bestar av lav og middels bonitet skog og er smakupert med
en del fjell i dagen.

Planen omfatter et omrade begrenset av byplan 150 i nord og adkomstveg/jern-
banelinje/Gomsrud Terrasse i vest. Innen planomradet er feltene A - E foreslatt regu-
lert til eneboligtomter, i alt ca. 87 tomter, og dessuten er felt F avsatt til tett/lav bebyg-
gelse. :
Planforslaget ble behandlet i bygningsradet forste gang 15.9.86 og er deretter sendt
til hering og lagt ut til offentlig ettersyn i samsvar med plan- og bygningsloven. Det
er kommet fa merknader til planen, ingen protester og ingen vesentlige merknader av
reguleringsmessig art. Bygningsradet anbefalte planen godkjent i mote 10.11.86. En
mindre endring som gjelder flytting av tomt for transformator er senere innarbeidet
i planen. Endringen er godkjent av bygningsradet i mote 26.1.87.

De tilhegrende reguleringsbestemmelser lyder:

§ 1. PLANENS AVGRENSING
Det regulerte omrade er vist pa plankartet med reguleringsgrense.

§ 2. KRAV TIL BYGGEMELDINGEN

Ved byggemelding skal bygningenes beliggenhet i forhold til eksisterende terreng og
adkomstvei framga av fasadetegninger, snitt og situasjonsplan. Det skal framga hvor-
ledes oppfylt terreng er tenkt arrondert. Plassering og hovedmal pa bolighus og gara-
sje skal tegnes inn pa situasjonskart. Garasjen skal utstikkes samtidig med boligen.

§ 3. FORM OG MATERIALBRUK

Bygningsradet skal pase at bebyggelsen far en god form- og materialbehandling og
at bygninger i sammenherende grupper far en innbyrdes harmonisk utforelse. Gara-
sjer og uthus ber oppferes av samme materale og med samme formsprak som hoved-
huset.

§ 4. TAKVINKEL/MONERETNING

Bebyggelsen skal ha skratak med helningsvinkel mellom 22 og 40 grader. Bygnings-
rddet kan i visse tilfeller bestemme meneretningen og takvinkel for 4 oppna best mulig
virkning mellom de enkelte bygg.

§ 5. ETASJETALL/BYGGH@YDER
Sterste hoyde pa huset er 4,0 m til gesims og 7,0 m til mene, mélt fra topp til grunnmur
eller sokkel. (Jfr. byggeforskriftene.)

§ 6. UTNYTTELSE

I felt A, B, C, D, E ma ikke bebygget flate, inkl. garasje og uthus overstige 25 % av
regulert tomteareal. I felt F ma ikke bebygget flate, inkl. garasjer og uthus overstige
30 % av regulert tomteareal.

§ 7. MINSTE AVSTAND TIL EIENDOMSGRENSER

For alle feltene er minsteavstanden til elendomsgrense mot vei 4,0 m, med unntak av
deler av felt B hvor minsteavstand er 2,0 m (pga. sterk skraning). frittstiende boder
og garasjer med innkjering parallelt med vei kan passeres inntil 1,0 m fra eilendoms-
grense mot vei. Garasje med innkjering direkte pa offentlig vei ma legges i avstand
4,0 m fra elendomsgrense mot vei.Bolighus ma legges i avstand min. 4,0 m fra nabo-
grense, mens frittstiende boder og garasjer under S0 m2 kan plasseres inntil 0,6 m fra
nabogrense.

§ 8. GJERDER

Tette gjerder kan plasseres i eiendomsgrense. Gjerdenes hayde ma ikke overstige 1,8
m. Gjerdenes utforelse, hoyde og farge ma tilpasses den evrige bebyggelse og skal god-
kjennes av bygningsradet. Der boligtomt grenser mot friareal/lekeplass skal det settes
opp grensemarkering eller gjerde.

§ 9. SIKTFORHOLD

Det ma ikke plantes treer eller busker som etter bygningsradets skjonn kan bli sjene-
rende for den offentlige ferdsel. De regulerte frisiktsomrader holdes fri for sikthind-
rende vegetasjon, gjenstander og byggverk m.v. som rager mer enn 0,5 m opp over de
tilstotende veiers niva. Gjerder i ikke sikthindrende utferelse kan allikevel tillates med
hoyde opp til 0,8 m over tilstatende veiers niva.




§ 10. PLASS TIL BIL _ -

For boligene skal det minst avsettes plass for en garasje samt en biloppstillingsplass
pr. boligenhet. Dersom boligen ogsa inneholder en hybelleilighet, ska} det ogsa avset-
tes en biloppstillingsplass for denne. For bebyggelse med felles garasjeanlegg og par-
keringsplass skal det avsettes en garasje pr. leilighet, samt en biloppstillingsplass pr.
annenhver leilighet.

§ 11. TOMANNSBOLIG, DELING AV ENEBOLIGTOMT )
Eneboligtomter pa over 1,000 m2 kan tillates delt eller bebygget med en to—mann_sbohg
dersom det etter bygningsradets skjonn ikke er til ulempe for de neermeste omgivelser
bade praktisk og estetisk.

§ 12. VEGETASJON, TERRENG, STEINGJERDER ) )
Eksisterende steingjerder og treer skal sd langt som rad bevares. Steingjerder som lig-
ger i eiendomsgrense ma ikke rores uten tillatelse fra bygningsradet. De ubebygde om-
rader ma gis en tiltalende form og behandling.

§ 13. UNNTAK ) . ) ‘ )

Nar serlige grunner taler for det, kan bygningsradet gjore unntak fra regulermgsbe-
stemmelsene innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene i Kongsberg
kommune.

Rddmannen bemerker:

Med byplan 170 legges det til rette for ytterligere utbygging innenfor noen av de flotte-
ste partier pa Gamlegrendasen. Planen innebzerer utbygging kun til boligformal - ve-
sentlig med eneboliger, men det er ogsa avsatt et felt for tett/lav bebyggelse. Planen
er i samsvar med tidligere utarbeidet illustrasjonsplan.

Det har inntil nylig veert stor ettersporsel etter byggeklare tomter og framdriften av
byplan 170 er blitt forsert. Som kjent har ettersperselen na sunket og byggemodnin-
gen vil derfor skje i etapper med en forste klargjoring av ca. 40 tomter til varen. Situa-
sjonen i dag tilsier neppe videre utbygging for varen 1988. Tomteselskapet opplyser
imidlertid at framdriftsplanen kan endres om ettersporselen skulle gke.

Med den klargjering av tomter som na finner sted innenfor byplan 170, mener rad-
mannnen kommunen vil vaere godt rustet med boligtomter i sentrale strok den neer-
meste tid framover.

Formannskapet bes overfor bystyret avgi slik
innstilling:

«Forslag til reguleringsplan pa szrrilegrehdésen, byplan 170, datert
26.1.87 vedtas for egengodkjenning.» .

Kongsberg, 16. februar 1987
Ivar Ristvedt

Finn Rasmussen

Formannskapets behandling:

Saken ble behandlet i formannskapets mote 3.3. d.4. og ble enstemmig besluttet fore-
lagt bystyret med framlegg overensstemmende med radmannens innstilling.

KONGSBERG FORMANNSKAP, 18.3.1987
Eldbjerg Lewer
ordferer

Arne Johannessen

Sak nr. 22.  Forslag til reguleringsplan pa Gamlegrendasen, byplan 170.
R Formannskapets innstilling ble enstemmig vedtatt.
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