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Reguleringsplan for hytteområde ved Norefjell Golfbane, gbnr. 208/1, Krødsherad 

kommune. Kulturminneregistrering utført. 

Ovennevnte planområde er befart. 

Det ble registrert 3 kortere veifar, merket X-1, X-2 og X-3 på kartvedlegg 1 og 2. Alle veifarene går 

langsmed den samme bekken, og det er grunn til å anta at disse er synlige deler av en eldre ferdselsvei i 

retning Norefjell. Veistubbene har nok også sammenheng med hulveien på sørsiden av Norefjellsveien 

som ble registrert i samband med golfbanen (se kartvedlegg 2). 

X-1 har en lengde på ca. 60m og krysser bekken. Veifaret er tydeligst på sørsiden av bekken. 

X-2 har lengde 20m, og går i nordhellinga av en morenerygg nord for samme bekk som X-1 krysser. 

Ligger utenfor planområdet. 

X-3 har en lengde på ca. 15m, og går ca. 20m VSV for bekken som X-1 krysser. 

Veifarene er ikke nøyaktig kartfestet. Veifarene X-1 og X-3 er merket i terrenget med røde bånd i hver 

ende. 

De registrerte veifarene har enkelte steder antydning til hulvei-form, ved at de sees som en U-formet 

nedsenkning i terrenget. Kulturavdelingen er likevel av den oppfatning at de i seg selv ikke er typesikre 

nok til å være automatisk fredete kulturminner. Vi har derfor ingen spesielle merknader til at veifarene 

eventuelt blir berørt av tiltaket. 

Vi har følgelig ingen andre merknader enn at dersom det under anleggsarbeidet skulle dukke opp 

automatisk fredete kulturminner, må arbeidet straks stanses og kulturavdelingen i Buskerud 

fylkeskommune varsles, jf. kulturminneloven § 8.2. 

Det ble brukt 14 arbeidstimer i forbindelse med registreringen. Faktura på kr. 6510,- blir sendt fra 

regnskapsseksjonen snarest. 
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REGULERINGSBESTEMMELSER 

1. AVGRENSNING AV OMRÅDET OG REGULERINGSFORMÅL 
Avgrensing av området er visl på plankartet med plangrense. Innenfor området 
er arealene regulert li1 følgende formål: 

• Byggeområder: 

Fellesområder: 

Spesialområde 

Hytler 
Hyttelun 
Frilidsleiligheter 

Felles adkomstveg/ Parkering 
Felles le ik· og uteoppholdsareal. 

Skjermingsområde 
Friluftsområde 

2. FELLES BESTEMMELSER. 
Alle inngrep skal planlegges og utføres på en slik måte at skadevirkningene på 
terreng og nalur blir så små som mulig. Tomle.eierene har ansvar for å selle i 
stand og så til på tomlene i så snarl som mulig eller al utbygginga er ferdig. 
Ulbygger har ansvar for istandsettelse og tilsåing av grøfter og øvrig areal i 
området som er fysisk berørt av anleggsarbeidet eller hvert som utbygginga blir 
ferdig. Planutvalget I Krødsherad kan gi pålegg om reparasjon av uheldige 
liltak og inngrep. 

3. BYGGEOMRÅDER. 

3.1 Utnytting, størrelse på bygninger,. 

Enkelttomter for hytter: 
Maks. lillatl utnytting (BYA) med hytte. anneks og ulhus på hver lamt er 20 %, 
men ikke over 200 m2 bruksareal (BRA}. Anneks og ulhus kan hver for seg 
være inntil 30 m2 Hylle, anneks og uthus skal være i en etasje. Loft/hems kan 
innredes. Oer terrenget og omgivelser ligger til relle for del kan det lillales 
oppløft roppslugu• på hylla, men da maksimalt på 113 av fasadens lengde. 
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LINSTOW EIENDOM: 
Hyttetun: 
På tomlene mar1c:ert med "hyttetun· kan del plasseres en litt større hytte med 
fellesfunksjoner og 4-5 mindre hytter samt eventuell!:! 
boderlredskapsbygninger .. 

3.4 Utfonning, farge og matrlalbruk. 
Bebyggelsen skal tilpasses tradisjonell byggeskikk når del gjelder hovedform. 
materialbruk og farger .. Fasadene skal være av lremalerialer. I deler av 
fasadene kan del og brukes nalurslein. Del skal benyttes mørke tjære· eller 
jordfarger .. Hvile og lyse farger, deriblant lyse, orangegule tjærefarger kan Ikke 
godkjennes. Det skal opplyses om farge ved byggemelding. 

REGULERINGSPLAN FOR 

~ 
0> 
§ Maks. tillatt utnytting (BYA} med hytter, anneks og uthus er 25 %. Maks areal 

for stor hytte med fellesfunksjoner er 200 m2 (BRA). og maks. areal for øvrige 
hytter på hyttetunet er 80 m2 (BRA)" Maks areal for frittstående boder er 20 m2 
(BRA) 

Frftldslelllgheter: 

Tak skal utføres som saltak, med takvinkel mellom 18 og 30 grader. Taktekking 
skal være torv, Ire elter nalursleinsheller. 
Der hvor det er behov for forslølningsmurer, skal delte utføres av naturstein 
(tørrmur) 

HYTTEOMRÅDE 
NOREFJELL GOLF 

~ Innenfor området kan plasseres bygg med frilidsleiHgheter. Der terrenget ligger 
Ul rette for det kan det bygges underetasjer. Maks. tillatt bebygd areal (BYA) er 
25%. 

Gnr.143/4,5, NORESUND, KRØDSHERAD KOMMUNE 

Terrasser. 
Terrasser kan være inntil 20% av hyttas bebygde areal, men ikke stØrre enn 30 
m2. Bygging av terrasse skal byggeanmeldes. 

3.2 Plassering av bygninger. 
Hytteplasseringen på enkelttomter og hyttelun er. markert med nummererte 
peler i terrenget. Dette merket bør tigge Innenfor bygningenes •grunnmur". Den 
på plankartet visle plassering av bygninger og tomteinndeling er veiledende og 
skal endelig fastselles ved utarbeidelse av slluasjonsplan ved byggemelding. 
Størrelse og form på bygningene må tilpasses eksisterende terreng sllk al 
unødige og store lerrenginngrep unngås. I markert skråterreng skal som 
hovedregel hovedmøneretnlngen være tilnærmet parallell med terrengkotene på 
kartet. 

3.3 Høyde på bygninger. . 
Hyttene skal oppføres i en etasje, dvs. maks gesimshøyde og m0nehøyde hhv. 
3,0 m og 6.0 m målt fra lopp grunnmur/sokkel.. Grunnmurshøyde eller høyde på 
pillarer må Ikke være merenn 1,0 m. over gjennomsnittlig ferdig planert terreng. 
For bygg med friUdslelligheter kan det makimall bygges to etasjer, dvs. 5,5 m. Ill 
gesims målt fra topp grunnmur/sokkel på byggenes overside (vestside). Oer 
terrenget ligger til rette for del, kan del i tillegg anlegqes underetasjer. 

3.5 Utstyr 
Flaggstenger kan ikke tillates i område!, untall på tuntomtene. Parabolantenner 
er ikke tillatt i området. Når vern mot beilefe, eller andre forhold lilsfer det, kan 
el mindre areal opp til 30 m2 inntil hylla gjerdes inn med en gjerdetype som er 
tilpasset byggeskikken i området. 

3.6 Behandling av ubebygde arealer. 
Eksisterende vegetasjon skal i størst mulig grad bevares. Men store trær, 
spesiell granskog som skaper skygge. kan fjemes. Furutrær bør i slørsl mulig 
grad bevares. I skjermingssone mol Norefjellveien (mot vest) kan eksisterende 
gammel granskog erstatles med stedsegen vegetasjon som gir bedre skjenning 
mol vegen og ikke medfører så store skyggearealer. 

Sår i lerrenget som følge av anleggsvirksomhel bør unngåes og skal i lilfelle 
bearbeides og lilbakeføres Ul nalurtig terreng. Skogsjord skal lilføres og 
lilsåes/plantes. Eventuelle terrengforandringer rundt hyttene WI rramgå av 
byggemeldingen. 

4. PARKERING, ADKOMST. 
Del skal opparbeides plass til 2 biler pr. hytte. For tomter med bralt adkomst 
kan disse legges ved veien. 
For hyttetun og området for fritidsleiligheter, hvor det kan anlegges felles 
parkering, må det minst være 1,5 bilplass for de små hyttene og 2 bilplasser for 
den store hylla. 

5. VANN, AVLØP, STRØMTILFØRSEL 
Hyttene skal kobles til felles vannforsyning og avløpsnett i området. Kabler for 
strøm telefon tv skal graves ned i grøfter, fortrinnsvis i traseer hvor det må 
foretas anleggsarbeid. 

6. UNNTAK. 
Når særtige grunner taler for det kan leknisk hovedutvalg gjøre unntak fra disse 
bestemmelsene innenfor rammene av plan-- og bygningslcy.-en og 
oygningsveaie1dene l Mødsnerad k.or;1i .1une. 

REGULERINGSFORMÅL 
Plan og bygn.loven §25 

1. BYGGEOMRÅDER (PBL§25.1leddnr11 

C=:J HYTIER 

ttc\;•i#%m1 HYTTE· TUN 

~ FRITIDSLEILIGHETER 

3. SPESIALOMRÅDER (PBL § 2s. I ledd nr. 6) 

E=:J FRILUFTSOMRÅDE 

([[I] SKJERMINGSOMRAOE 

~ FRlSIKTSOMRÅDE 

2. FELLESOMRÅDER (PBl§25. 1lflddnr71 

f22Zl 
E2'.Z:2ZJ 
@r'Ø#l'a 

FELLES ADKOMSTVEG 

FELLES PARKERING 

FELLES LEIK- OG 
UTEOPPHOLDSAREAL 

27.09.2000 
0..,. 1)1 ...,.."">"01 

STREKSYMBOLER 

-+ 

PLANGRENSE 

FORMÅLSGRENSE 

BYGGEGRENSE 

TOMTEGRENSE 

FRISIKTSLINJE 

ADKOMST 

~ 
G"' 
,..._:::. 

~ VEILEDENDE PLASSERING 
AV BEBYGGELSE 

~ STEINBLOKK 

@ FORMINSKET UTGAVE 
-1 : 2000 

N 
~ÅLE!T?l<J\1;~ 0·°'~ . F.KV 1 M._: ' 

SAKSBEHANDLING I F"LGE PLAN OG BYGNINGSLOVEN SAKS· I DATO I SIG1. 
NR I.! 

···--·-r-·- Revisjon 
····-·-·- ---- 1-----'--------------------J---1----+ 

Kqmmunestyrets vedtak: 1' 
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3.gangs behandling i del rasle ulvalg for plansaker 

Offentlig ellersyn fra ...................... til .. . 

2.gangs behandling i det faste utvalg for plansaker 

Offentlig ettersyn fra ..................... .lil .. . 
1.gangs behandling I formannskapet 26.10.00 og 

Kunngjøring av oppstart av planarbeidet 

Slorgata8. Åsplan Viak+++ 
-,++ 3600 KONGSBERG 

Tlf. 32772000. fai;.32734270 
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UTSIKT FRA GOLFBANEN MOT PLANOMRÅDET 

- · · I 

BESKRIVELSE 

Området ligger på eiendom g.nr. 20811 ved siden av Norefjell 
Golfbane på Noresund langs vegen opp til Norefjell Området er 
ei skogkledd li med til dels tett granskog, og noe furuskog. 
Gjennom området går det en skogsveg for tidligere tømmerdrift 
som har avkjøring lil Norefjellveien. Dette avkjøringsstedet er 
tenkt benyttet som adkomst til området. Området er ikke 
benyttet som turområde og det er heller ikke stier i. området, 
men det går ei lysløype ca. 50 m. nordøst for planområdet. 
Området er planlagt benyttet som byggeområde for hytter og 
fritldsleligheter. Fritidsbebyggelse på dette stedet vil få 
attraksjoner både sommer og vinter i fonn av golf- og alpin 
muligheter. 
Eksisterende golfbane er planlagt utvidet. I forbindelse med del 
vil dagens øvingsbane som grenser inn til planområdets øslre 
del, bli gjort smalere s lik at en liten del av dagens baneareal 
inngår i dette planområdet. 

For å imøtekomme forskjellige interessegrupperinger, og for å 
få en variert bebyggelse og en god arealmessig utnyttelse av 
arealer og- infrastruktur, tenker en seg området utbygd med tre 
utbyggingsformer: 1) Tradisjonelle hytter, 2) hytter plassert I 
tun og 3) frtdtldsJellgheter. 

Hytter plassert I tun. 
På disse områdene ser en for seg grupper med hytter som 
består av en litt større hytte med noen fellesfunksjoner 
(samlingsrom m.m.) og ;3.5 mindre hytter. En lenker seg dette 
benyttet som tilbud for firmaer og lignende hvor hyttebrukeme 
har stor grad av samvær/tilhørighet. En er usikker på hvordan 
etterspørselen etter denne type hytteorganisering vil være. 
Tunene er derfor planlagt slik at hyttene til tider også kan 
fungere separat. . 

Frltldslelllgheter. 
I området er tenkt plassert bygg med fritldsleiligheler. Videre 
detaljplanlegging og markedsundersøkelser vit avklare· 
lelighelslørrelser og dermed eksakt antall enheter. På 
plankartet er illustrert en løsning med vertikaltdelte, relativt store 
leligheter med parkering på bakkeplan som gir ca. 21 leiligheter. 
Dette antallet vil øke til 42 dersom en for eksempel benytter en 
horisontalt delt løsning med en stor og en liten le/ighet pr. 
"akse". 

"Forsøksområde." 
Med disse tre utbyggingsfonnene vil området på et vis være 
"forsøksområde" hvor en vil se hva del vil være etterspørsel 
etter på dette stedet. Utbygger ser derfor ikke bort i fra at en 
må justere planen eller det som viser seg å være mar1<eds· 
messig behov foi", og mulig å få økonomisk realisert også 
mht.drift. 

Fremtidige utbygginger. 
På arealer rett sør for området (på samme eiendom) ser en for 
seg en utbyggingsmuligtiet med en tettere utbyggingsfonn ( 
hotell ?) med blant annet adkomst fra planlagt vei i dette 
området. 

Planløsningen er også lagl opp slik al det er mulighet for 
framtidige utbygging nord for planområdet. 

Planlegging har foregått i stor grad ute i terrenget og 
plassering av hytter og veler er markert med peler I 
terrenget, og innmått med GPS. 

AREALOVERSIKT: 

Totalt a·real innenfor plangrense: 

Områder for enkelthytter 
Hytte tun 
Frilidsleligheter 

Tiisammen 

Veiareal 
Skjermingssone 
Friluftsareal 

ni sammen 

ANTALL ENHETER: 

Antall enkelthytter 
Hytter I tun 

34,5 da. 
15,0 da 
g,9 da. 

8,3 da 
6,3 da 

15.4 da 

19 

Fritldslelllgheter (anslag) 
16 
21- 42 

Antall enheter (anslag) 46 · 67 

89,4 da 

59,4 da 

30,0 da 
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Reguleringsplan for næringsvirksomhet på eiendom gbnr 208I1og208I165, 

Krødsherad kommune. Kulturminneregistrering utført. 

Planområdet for næringsvirksomhet på gbnr. 208/165 er nå befart. Det ble her funnet 6 automatisk fredete 

kulturminner. Ett av disse er en hulvei som tidligere var registrert, men det ble ved denne befaringen klart 

at denne deler seg i to far (se kart). Disse kulturminnene er merket med R på vedlagte kart. 

Det er også registrert 4 andre objekter. Det ene er en tuft etter en sag som ligger like utenfor planområdet, 

de tre andre er 3 groper av uviss funksjon og alder. Gropene er likevel til forveksling helt like 

kullgropene, men inneholder ikke kull. Disse er merket med X på vedlagte kart, og er ikke automatisk 

fredet. · · 

Kulturavdelingen ber om at hulveiene reguleres tii spesialområde bevaring, jmf. plan- og bygrtihgsloven 

§25:6. I folge kulturminneloven §6 er det en sikringssone på minst 5 meter fra kulturminnets ytterkant. I 

denne sanunenheng betyr det at bevaringsområdet omfatter 5 meter fra ytterkant av hulveiene på begge 

sider av veifarene, og hele området mellom de to veifarene. 

Vi gjør oppmerksom på at det kan søkes om dispensasjon fra lov om kulturminner. I prinsippet gjelder 

dette både hulveiene og kullgropene. En slik søknad med begrunnelse skal sendes Buskerud 

fylkeskommune, kulturavdelingen, men stiles til Riksantikvaren, Postboks 8196 Dep, 0034 OSLO. 

Kulturavdelingen sender søknaden videre til Riksantikvaren med en anbefaling. Vi vil allerede nå 

signalisere at vi ikke vil tilrå en frigivning av hulveiene. Det er likevel Riksantikvaren som har 

frigivningsmyndigheten. En eventuell søknad om frigivelse av kullgroper vil derimot kulturavdelingen i 

utgangspunktet være positive til. Dersom en slik søknad blir innvilget, vil fredningen først bli opphevet 

etter en arkeologisk undersøkelse som må bekostes av tiltakshaver. 

Vi ber om en snarlig tilbakemelding omkring dispensasjons-spørsmålet. 

Ingen av kulturminnene er innmålt, slik at kartplasseringen kan avvike noe fra virkeligheten. Vi ber om at 

de automatisk fredete kulturminnene som skal bevares blir innmålt med sikringssone. 

Når det gjelder området for vannforsyning på gbnr. 208/1 så ligger dette i dyrka mark. Registreringer i 

dyrka mark må foretaes med gravemaskin. Kulturavdelingen har vurdert det slik at en 

kulturminneregistrering her bør foretaes når planområdet er mer avklart og avgrenset. Slike arbeider bør 

dessuten gjøres etter innhøsting. Dersom slike undersøkelser ønskes gjennomført i høst, ber vi om snarlig 

tilbakemelding på dette. Vi vil da komme tilbake med nytt budsjett for disse registreringene. 

Postadresse 
BUSKERUD FYLKESKOMMUNE 
Fyllteshwct 
N-3020 Drammen 

POST ADRESSERES TIL AVDELINGEN - IKKE TIL ENKELTPERSONER 
BesøksadreMe 
Hauges gate 89 
E-postadresse 
Postmottak@bfk.no 

Telefon 
32 80 85 00 

Telefaks 
32808676 

Bankkonto 
2200.07.13523 
Foretakaregi staret 
NO 964 951 373 
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Vår referanse 
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Det er brukt 18 arbeidstimer å kr. 465,- i forbindelse med kultunninneregistrering av planen. Faktura for 
innbetaling på kr 8370,- blir sendt fra regnskapsseksjonen snarest. 

Med hilsen 

Sigurd Fjøse e f 
seksjonsleder 
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2 10 registreringsskjemaer 
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Fylkesrevisor, her 
Kulturavdelingen, her 
Magne Nilsen, her 
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Lars Groseth 
arkeolog 

Universitetet i Oslo UKM Pb 6762 St. Olavs plass, 0164 OSLO 
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RAPPORT FRA UTVIDET REGISTRERING AV VEGFAR I STI PÅ NORE, GBNR 
208 I 1, KRØDSHERAD, BUSKERUD FYLKESKOMMUNE. 

Bakgrunn for undersøkelsen 
I forbindelse med anlegg av ny kloakkledning på gbnr 208/1 ble det foretatt utvidet 
registrering av et vegfar. 

Vegfaret ble registrert som mulig hulveg sommeren 2001 av Buskerud fylkeskommune og gitt 
betegnelsen R6. 

Kontrollregistreringer sommeren 2002 viste at dette faret ikke kunne defineres som hulveg, 
men mer fremsto som et vegfar I sti, da den ikke hadde utpreget U- form i tverrsnitt. 

Arbeidet ble foretatt av Lin C. Robberstad, Buskerud fylkeskommune, den 15. juli 2002. 

Tidligere registreringer i området 
I området er det tidigere registrert en rekke kullgroper, samt en sikker hulveg (sannsynligvis 
del av den forhistoriske ferdselsvegen mellom Ringnes og Nore). 

Topografi 
Ved snitt 1 ligger vegfaret i svakt nordhellende terreng. Vegetasjonen består av åpen furuskog 
med grass, mose og lyng som undervegetasjon. Ved snitt 2 er terrenget helt flatt, men har lik 
vegetasjon. 

Undergrunn 
Undergrunnen i området består av gulbrun sandjord med innslag av mindre stein. 

Metode 
Det ble lagt to snitt i vegfaret i området for planlagt kloakkledning. Begge ble tatt med 
gravemaskin og gitt en bredde på ca. to meter. Det er tatt ut C14- prøver fra begge snittenes 
profil. Profilene (mot nord) er tegnet i målestokk 1 :20. 

Strukturen 
Veifaret har en utstrekning på ca. 150 meter NNV - SSØ. Den er avbrutt ca. 10 meter av 
moderne veg, men kan følges videre mot nord. Vegfaret går inn på tidligere registrert hulveg 
ca. 150 meter nord for startpunktet i sør. 

Snitt I: 
1,8 meter bred og 0,45 meter dyp. Grunnen består hovedsakelig av gråbrun sandjord iblandet 
enkelte mindre stein med diameter på 0, 1 - 0,2 meter. På to steder i profilen ble det funnet 
mindre kullansamlinger. 

Snitt 2: 
1,6 meter bred og 0,45 meter dyp. Her er vegfaret skadet på grunn av kjøring med tunge 
maskiner. Grunnen består hovedsakelig av gulbrun sandjord, iblandet mindre stein og spredt 
kull. 



Dokumentasjon 
Vedlegg 1 
Utsnitt av Øk- blad CD 051-5-1. Målestokk 1:5000. Oversikt over området ml tidligere 
registrerte kulturminner. Vegfaret er stiplet inn og lokalisering for snitt 1 og 2 er markert. 

Vedlegg 2 
Profiltegning av snitt 1. Målestokk 1 :20. Uttaksted for kullprøve angitt. 

Vedlegg 3 
Profiltegning av snitt 2. Målestokk 1 :20. Uttaksted for kullprøve angitt. 
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